TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA

PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO
PAE n°: 8.566/2025

INFORMACAO

Senhor Coordenador,

Considerando que o Contrato n. 9/2020, cujo objeto é a locacao de imovel para
abrigar o Depdsito de Urnas, o Depoésito de Moveis, o Almoxarifado e a reserva técnica de Kkits
biométricos e espaco para teste de equipamentos, expirara em 15/07/2025, e a locadora manifestou-se

contrariamente a sua renovagao;

Considerando também que, no presente, este Tribunal ndo possui imével

préprio que pudesse atender a essa demanda;

A Coordenadoria de Infraestrutura solicitou novas locacdes de imdveis, com

vigéncia de 5 (cinco) anos, visando sediar as unidades acima mencionadas.

O Termo de Referéncia (pags. 96 a 110) registra no item 8.2:

As razbes da escolha dos imdveis selecionados estdo expostas no subiten

do Estudo Técnico Preliminar.

Os valores das locacées, considerando a area total de um dos iméveis st
2.100 m? para o imével do Depdsito de Urnas e 2.036,06 m? para o imoével do Almoxarifado, Dep
de Moveis e reserva técnica, corresponde a um custo de R$ 29,00/m? e R$ 25,00/m? respectivam:
0s quais sdo compativeis com a realidade do mercado local, uma vez que se encontram adequi

aos valores apurados nos respectivos Laudos de Avaliagdo dos imoéveis contatados pelo Tribunal.

JA& o Estudo Técnico Preliminar (pags. 8 a 95) registra as seguintes

consideracfes em seu item 4.3:



Nao ha recursos orgcamentarios para aquisicdo ou construgao de imovel, o

inviabiliza essas solugées.

Além disso, conforme atestado no item 4.1, a Secretaria de Patrimobni
Unido —SPU informou que ndo ha imoéveis publicos vagos na localidade, tampouco, como explic
no item 4.2.1, disponibilidade de imoéveis publicos para compartilhamento. Dessa forma, res

locagcdo como unica solugéo viavel para atendimento da demanda.

Entende-se ainda a necessidade de os seguintes servicos estarem prev

como facilities neste contrato de locacéo:

1. Pintura do imdvel, cuja periodicidade sera iniciada a contar da dat

assinatura do contrato de locagéo:
a. Pintura Interna: periodicidade de 3 anos;
b. Pintura Externa: periodicidade de 4 anos;

2. Manutencao da iluminagdo interna e externa da edificacdo, incluin
substituicdo de lampadas ou sistemas de iluminacdo danificados / queimados no prazo de até 5
uteis para a area interna dos depdsitos (area do galpéo), e de 2 dias uteis para as demais ai

incluindo a area externa, a contar da data da notificagdo;

3. Manutencgéo periédica mensal preventiva e corretiva dos portées metalic

plataformas elevatérias do imovel, se houver;

4. Manutengédo peridédica mensal preventiva e corretiva do(s) portao(

eletrbénico(s) do imével, se houver;

5. Manutencéao periddica mensal preventiva e corretiva dos exaustores eé

do imovel, se houver, incluindo a substituicdo em caso de dano irreversivel;

6. Manutencao periddica mensal preventiva e corretiva do telhado do im

incluindo limpeza mensal do telhado, calhas, tubos de queda e outras areas da cobertura do imove
7. Manutengéo periddica mensal de servigos de jardinagem da area externe

A locagdo do imoével com a contratagdo de servigos associados, ou .
locagado com facilities, resultara em economia ao erario, na medida em que ndo sera mais necesséa
contratacdo de diversos servigos, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar anexad
edital de chamamento publico (Edital de Chamamento Publico n. 015/2025).

Assim, devido as alternativas possiveis, optou-se por analisar as op
disponiveis no mercado para a locacdo deste tipo de imoével através de chamamento publico, ou .
(a) a locacdo de imével que atenda todas as necessidades do Tribunal ou (b) a locagéo de
iméveis, um para abrigar o Depdsito de Urnas e ou outro para o Almoxarifado, Depésito de Mdov

reserva técnica.



Dessa forma, visando assegurar a melhor decisdo administrativa, procede
a analise técnica individualizada de cada imével, com base em quatro eixos de avaliagdo: crit

técnicos, operacionais, estratégicos e institucionais.
1. Critério Técnico
Foram considerados aspectos estruturais essenciais, tais como:
Altura do pé-direito;
Resisténcia do piso;
Sistema de ventilagcéo e iluminagéo (natural e artificial);
Sistemas de segurancga e suporte estrutural;
Condigbes de acessibilidade e localizagdo geografica;
Planejamento da organizag&o interna do espaco;
Condigbes climaticas do entorno e viabilidade de adaptacdo com baixo cus
2. Critério Operacional

Foram avaliadas condicbes relacionadas a operagdo diaria do est
incluindo:

Capacidade de fornecimento de energia e presenca de fontes alternativas;
Sistemas de climatizagéo e ventilagdo cruzada,

Sistema de protegcdo contra incéndio e controle de acesso fisico;

Estrutura de carga e descarga, numero de docas, facilidade de manobra;
Facilidade de deslocamento interno de pessoas e equipamentos;

Aderéncia a principios de sustentabilidade (uso de energia renovavel, ge
de residuos, entre outros).

3. Critério Estratégico

A analise estratégica contemplou:

Capacidade de armazenamento compativel com a demanda estimada;
Custo-beneficio da locagao e estimativas de manutengéo e adaptacéo;
Projecdo de custos relacionados a eventuais reparos ou reformas.

4. Critério Institucional

Foi considerada a aderéncia dos imoveis as diretrizes estabelecidas
Diregcdo-Geral, em consonancia com 0s objetivos estratégicos da Administragdo para os prox

anos, especialmente no que tange a racionalizagdo do uso de espagos e a otimizagdo de rect
publicos.



Com a analise das propostas concluida — considerando os documentos
questbes técnicos, operacionais, estratégicas e institucionais — optou-se pela locagédo de dois imc

pelos seguintes motivos:

Condicbes de armazenamento especificas: as urnas possuem condi¢ée
armazenamento e utilizagao diferentes dos demais itens relativos ao Almoxarifado, Depdsito de Mc
e reserva técnica. Além disso, galpbes separados permitem uma configuracdo de layout
apropriada para cada uma das necessidades, sem comprometer a qualidade dos trabalhos realiz
ou a seguranca. Isso pode incluir controle de iluminag&o, ventilagdo e até mesmo sistemas de com

a incéndio especificos.

Melhor aproveitamento do espaco e fluxo de trabalho: com galpbes separe
o projeto de layout interno e a altura de estocagem de cada um de forma mais eficiente par
caracteristicas de cada necessidade. Por exemplo, as urnas demandam uma maior altur:
estocagem e o Almoxarifado, Depdsito de Moéveis e reserva técnica podem ser adequados en
galpdo mais compacto, otimizando o uso do espago cubico. Além disso, galpdes separados pc
otimizar o fluxo de entrada e saida de cada tipo de produto, reduzindo gargalos e tornand
operagOes mais fluidas e rapidas, especialmente no periodo eleitoral, cuja demanda do Almoxarifa

do Depdésito de Urnas é maior e necessitam de trabalho simultaneo.

Maior controle de acesso: possibilidade de implementar diferentes nivei
seguranca e controle de acesso para cada galpdo, especialmente para o Depdsito de Urnas, o

armazenara um bem sensivel para todo o Tribunal.

Expansao simplificada: se no futuro um dos bens armazenados demandar
ou menos espacgo, é possivel a expansdo do galpédo ou, até mesmo, a mudanga de galpdo

impactar as operagées do outro. Isso oferece mais flexibilidade para o Tribunal.

Menor custo de locacdo: dentre as propostas apresentadas, os custo
locagdo de dois galpdes, cujos espacgos fisicos atendem as necessidades do Tribune
significativamente menor do que a locagcdo de apenas um galpdo para armazenamento de todc

bens.

ApoGs analise comparativa dos imoveis segundo os critérios estabelecid
considerando as concessées necessarias devido ao resultado frustrado dos chamamentos publ
concluiu-se que a locagcdo dos seguintes imoéveis representa a alternativa mais apropriada pée

Tribunal, conforme exposto:

1. Imével apresentado na proposta 3, sito o Galpdo 5 a rodovia SC-407, K
n. 2800, bairro Beira Rio, Biguagu/SC, para abrigar o Depdsito de Urnas, considerando ser o ¢
identificado a atender a todos os requisitos técnicos estabelecidos, cuja construgéo, apesar de
averbada junto a matricula do imével, possui Habite-se da Prefeitura Municipal e Alvara do Corp
Bombeiros validos. Para este imovel, visto que se encontra em area condominial, deverac

consideradas os seguintes “facilities”:



a. Pintura do imével, cuja periodicidade sera iniciada a contar da dat:

assinatura do contrato de locagéo:
i. Pintura Interna: periodicidade de 3 anos;
ii. Pintura Externa: periodicidade de 4 anos;

b. Manutencdo da iluminagdo interna e externa da edificagéo, incluin
substituicdo de lampadas ou sistemas de iluminacdo danificados / queimados no prazo de até 5
uteis para a area interna dos depdsitos (area do galpéo), e de 2 dias uteis para as demais ai

incluindo a area externa, a contar da data da notificagao;

¢. Manutengéo periédica mensal preventiva e corretiva dos portdes metalic

plataformas elevatérias do imével;

d. Manutengéo periodica mensal preventiva e corretiva dos exaustores eo
do imoével, se houver ou for instalado posteriormente, incluindo a substituicdo em caso de «

irreversivel;

e. Manutengéo periddica mensal preventiva e corretiva do telhado do im

incluindo limpeza mensal do telhado, calhas, tubos de queda e outras areas da cobertura do imove

2. Imével 2 apresentado na proposta 5, sito o Galpdo Area 2 - Unidade
Rua Senador Carlos Gomes de Oliveira, 863, Distrito Industrial, Sdo José/SC, para abrig
Almoxarifado, Depoésito de Mobveis e reserva técnica. Para este imovel, tnica alternativa identifi
para abrigar o depdsito de méveis, a reserva técnica para testes de equipamentos e o almoxarifaa
TRE-SC, o unico requisito ndo atendido foi a inclusdo dos servicos de manutencao da ilumini
interna, com substituicdo de lampadas. Em face disso, diante da auséncia de op¢des, considel
que a solugdo melhor adequada ao interesse publico é a locagao do referido imével, ficando e
servigos a cargo deste Tribunal. Assim, considerando que o imovel se encontra em area condomir

os termos da proposta apresentada , deverdo ser incluidos os seguintes “facilities”:

a. Pintura do imével, cuja periodicidade sera iniciada a contar da dati

assinatura do contrato de locagéo:
i. Pintura Interna: periodicidade de 3 anos;
ii. Pintura Externa: periodicidade de 4 anos;

b. Manutencéo da iluminagao externa da edificagcao, incluindo a substituicé
lampadas ou sistemas de iluminagao danificados / queimados no prazo de até 2 dias uteis para a

externa do imdvel, a contar da data da notificacdo;

¢. Manutengéo periédica mensal preventiva e corretiva dos portdes metalic

plataformas elevatoérias do imovel;

d. Manutengéo periddica mensal preventiva e corretiva dos exaustores e6
do imdvel, se houver ou for instalado posteriormente, incluindo a substituicdo em caso de

irreversivel;



e. Manutengéo periddica mensal preventiva e corretiva do telhado do im

incluindo limpeza mensal do telhado, calhas, tubos de queda e outras areas da cobertura do iméve

Adicionalmente, estes imoveis apresentam a melhor relagdo custo-bene
além de estarem justificados os valores propostos para as locagbes, 0s quais se encontram adequ.

aos valores apurados nos respectivos Laudos de Avaliagdo dos iméveis (em anexo).

Dessa forma, demonstradas a inexisténcia de imdéveis publicos vagos e
atendam as necessidades da Administragcdo, bem como a disponibilidade dos iméveis identific:
apos dois chamamentos publicos, verifica-se a inequivoca vantagem na locagao dos referidos imé

com inexigibilidade de licitagdo.

A consulta ao Patrimbénio da Unido j& foi formulada, conforme documento de
pag. 115, informando que ndo existem imdveis no Patrimbnio da Unido disponiveis com as

caracteristicas solicitadas no municipio.

1) Depdésito de Urnas:
Imével comercial localizado na Rodovia SC-407, Km 2, n. 2.800, Galpao 5,
bairro Beira Rio, Biguacu/SC. Conforme a proposta de locacao (pags. 116 a 118), o imével possui area

total aproximada de 2.100,00 mz.

O imével comercial em questio pertence a empresa TARSO ADMINISTRACA
O DE BENS LTDA. (CNPJ n. 09.677.110/0001-67), conforme o Registro Imobiliario atualizado juntado
as pags. 119 a 124.

O valor mensal proposto, ap6s a negociagdo (pag. 118), para a locacéo (néo
obstante o consignado no Termo de Referéncia) € de R$ 54.500,00 (cinquenta e quatro mil e
guinhentos reais); ja o valor mensal proposto para os servicos associados (facilities) é de R$

5.250,00 (cinco mil, duzentos e cinquenta reais), conforme a proposta de pags. 116 a 118.

Nos termos do art. 51 da Lei n. 14.133/2021 e do art. 24, Il, da Instrucdo
Normativa SEGES/ME n. 103/2022, foi realizada avaliagdo prévia do bem imovel por profissional
habilitado em conformidade com a NBR 14.653, apresentando valor mensal para locagao tradicional
entre R$ 47.258,96 e R$ 56.436,95 (pags. 125 a 161).

Diante do exposto, fica evidenciado que o valor constante na proposta de

locacao do imével é compativel com os valores praticados no mercado.



As despesas estimadas abaixo, constantes no Termo de Referéncia, serdo
custeadas pelo TRE/SC:

- IPTU / TCRS (anual) - R$ 8.800,00;
- taxa de condominio (mensal) - R$ 6.300,00; e

- energia elétrica (mensal) - R$ 2.000,00;

O contrato de locacao tera vigéncia por 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado

até o limite decenal.

Juntou-se também o “Habite-se” da Prefeitura Municipal a pag. 162, bem como

o Alvara do Corpo de Bombeiros as pags. 163 a 164.

O contrato sera assinado por PAULO DE TARSO NUNES DA SILVA (CPF n.
538.224.639-49), conforme o Contrato Social de pags. 165 a 175.

Foi solicitado pela empresa proprietaria que o indice a ser adotado para o

reajustamento anual do valor contratual seja o indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M) (pag. 117).

Quanto a regularidade da empresa proprietaria, foram juntados os seguintes

documentos:

a) as pags. 176 a 177, espelho de consulta ao SICAF, informando que a

empresa ndo esta cadastrada nesse sistema;
b) as pags. 178 a 180, certiddes de regularidade fiscal, social e trabalhista;

c) as pags. 181 a 182, certiddbes negativas do Cadastro Nacional de
Condenac8es Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade do CNJ, referentes a

empresa e ao seu socio majoritario;



d) as pags. 183 a 184, certiddes negativas da CGU, informando a auséncia de
registros relativos ao CEIS (Cadastro de Empresas Inidoneas e Suspensas) e ao CNEP (Cadastro

Nacional de Empresas Punidas), referentes a empresa e ao seu sécio majoritario; e

e) a pag. 185, Declaracao de Regularidade quanto ao Trabalho de Menores,

Reserva Legal de Cargos e Negativa de Parentesco.

2) Depo6sito de Mdveis, Almoxarifado e Reserva Técnica:
Imével comercial localizado na Rua Senador Carlos Gomes de Oliveira, n. 863,
Galp3o Area 2 - Unidade 45, Distrito Industrial, Sio0 José/SC. Conforme a proposta de locacéo (pags.

186 a 190), o imovel possui area total aproximada de 2.036,06 m2.

O imével comercial em questdo pertence a empresa PITZ INTERNACIONAL
SERVICOS LOGISTICOS E PARTICIPACOES LTDA. (CNPJ n. 11.004.796/0001-77), conforme o

Registro Imobiliario atualizado juntado as pags. 191 a 193.

O valor mensal proposto para a locagédo (incluindo os servi¢cos associados (
facilities)) é de R$ 50.900,00 (cinquenta mil e novecentos reais), conforme a proposta de pags. 186
a 190.

Nos termos do art. 51 da Lei n. 14.133/2021 e do art. 24, Il, da Instrucao
Normativa SEGES/ME n. 103/2022, foi realizada avaliacdo prévia do bem imével por profissional
habilitado em conformidade com a NBR 14.653, apresentando valor mensal para locacao tradicional
entre R$ 47.254,38 e R$ 63.135,08 (pags. 194 a 231).

Diante do exposto, fica evidenciado que o valor constante na proposta de

locacao do imével é compativel com os valores praticados no mercado.

As despesas estimadas abaixo, constantes no Termo de Referéncia, serdo
custeadas pelo TRE/SC:

- IPTU / TCRS (anual) - R$ 15.309,14;
- taxa de condominio (mensal) - incluso no valor da locacao; e

- energia elétrica (mensal) - R$ 2.000,00;



O contrato de locagéo terd vigéncia por 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado
até o limite decenal.

Juntou-se também o “Habite-se” da Prefeitura Municipal as pags. 232 a 233,

bem como o Alvara do Corpo de Bombeiros as pags. 234 a 235.

O contrato sera assinado por LEONILDES TEREZINHA PITZ SOLE (CPF n.
507.185.179-20), conforme o Contrato Social de pags. 236 a 244.

Foi solicitado pela empresa proprietaria que o indice a ser adotado para o

reajustamento anual do valor contratual seja o indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M) (pag. 188).

Quanto a regularidade da empresa proprietaria, foram juntados os seguintes
documentos:

a) as pags. 245 a 246, espelho de consulta ao SICAF, informando que a

empresa ndo esta cadastrada nesse sistema;
b) as pags. 247 a 249, certiddes de regularidade fiscal, social e trabalhista;

Cc) as pags. 250 a 252, certiddbes negativas do Cadastro Nacional de
Condenacfes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade do CNJ, referentes a

empresa e aos seus soOcios majoritarios;

d) as pags. 253 a 255, certidfes negativas da CGU, informando a auséncia de
registros relativos ao CEIS (Cadastro de Empresas Inidéneas e Suspensas) e ao CNEP (Cadastro

Nacional de Empresas Punidas), referentes a empresa e aos seus s0cios majoritarios; e

e) as pags. 256 a 257, Declaracdo de Regularidade quanto ao Trabalho de
Menores, Reserva Legal de Cargos e Negativa de Parentesco.



Ainda, foi realizada consulta prévia ao CADIN (Cadastro Informativo de Créditos
N&o Quitados do Setor Publico Federal) referente as empresas, confirmando sua regularidade (pags.
258 e 259).

As contratacfes deverao ser formalizadas através de Termos de Contrato.

Dessa forma, sugiro o encaminhamento do presente procedimento a Sec¢éo de

LicitacBes, para elaboracdo das minutas dos contratos.

Florianopolis, 6 de junho de 2025.

Victor Pereira de Castro

Chefe da Secéo de Instrucdo de Contratacdes

De acordo.

Rafael Alexandre Machado

Coordenador de Contratagbes
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