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Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

CONTRATO N. 066/2023

Contrato para locagdao de imdvel para abrigar os Cartdrios da
332 e 992 Zonas Eleitorais — Tubardo/SC, autorizado pelo
Senhor Geraldo Luiz Savi Junior, Secretario de Administracdo e
Orcamento, na fl. 86 do PAE n. 29.393/2023, que entre si
fazem o Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina e a
empresa PHL ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., em
conformidade com as Leis n. 8.666/1993 e n. 8.078/1990, e
com a Lei n. 8.245/1991, no que couber, tendo sido esta
contratacdo realizada com fulcro no art. 24, inc. X, da Lei n.
8.666/1993.

Pelo presente instrumento particular, de um lado o TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL
DE SANTA CATARINA, 6rgdo do Poder Judiciario da Unido, inscrito no CNPJ sob o n.
05.858.851/0001-93, com sede na Rua Esteves Junior, n. 68, nesta Capital, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO, neste ato representado pelo seu Secretario de
Administracdo e Or¢camento, Senhor Geraldo Luiz Savi Junior, inscrito no CPF sob o n.
038.173.219-37, residente e domiciliado em Floriandpolis/SC, e, de outro lado, a empresa
PHL ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., estabelecida na Avenida Marcolino Martins
Cabral, s/n, Centro, Tubardo/SC, CEP 88705-110, telefones (48) 3632-8277 / 99902-1928,
e-mail phl@phlimoveis.com.br, doravante denominada LOCADORA, inscrita no CNPJ sob o n.
00.832.602/0001-05, neste ato representada por seu Sécio-Administrador, Senhor Henrique
Dal Sasso Balsini, inscrito no CPF sob o n. 178.597.279-00, residente e domiciliado em
Tubardo/SC, tém entre si ajustado este Contrato para locacdo de imodvel para abrigar os
Cartorios da 332 e 992 Zonas Eleitorais — Tubardo/SC, firmado de acordo com as Leis n. 8.666,
de 21 de junho de 1993, e n. 8.078, de 11 de setembro de 1990, e com a Lei n. 8.245, de 18
de outubro de 1991, no que couber, mediante as clausulas e condi¢des abaixo enumeradas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Contrato tem como objeto a locacdo de imével comercial, situado
na Avenida Marcolino Martins Cabral, 1.315, salas 45 a 50, Centro, Tubardo/SC, com darea
total aproximada de 308,40 m? (trezentos e oito virgula quarenta metros quadrados), com
matricula junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Tubarao sob o n. 18.207.

PARAGRAFO PRIMEIRO - DESTINACAO DO IMOVEL LOCADO

O imével ora locado destina-se a instalacdo dos Cartérios da 332 e 992 Zonas
Eleitorais — Tubardo/SC.

PARAGRAFO SEGUNDO

A locacdo obedecerd ao estipulado neste Contrato, bem como as disposi¢cdes do PAE
n. 29.393/2023, além das obrigacdes assumidas na proposta firmada pela LOCADORA em
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31/10/2023, que fazem parte integrante e complementar deste Contrato, no que ndo o
contrariem.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA

2.1. O presente Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a partir da data de
sua assinatura.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1. O LOCATARIO pagara a LOCADORA, pelo aluguel do imdvel descrito na Clausula
Primeira, o valor mensal de RS 6.495,61 (seis mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e
sessenta e um centavos), a partir da data estabelecida na subcldusula 12.1.2.

3.2. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, por meio de ordem
bancdria, e creditado na conta corrente indicada pela LOCADORA, no prazo maximo de 5
(cinco) dias uteis apds o encerramento do periodo de referéncia.

3.3. As despesas com energia elétrica, dgua e esgoto, taxa de coleta de lixo, IPTU,
condominio e seguro correrdo a conta do LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1. Os precos inicialmente contratados serdo reajustados apds 1 (um) ano da
apresentacdo da proposta, utilizando-se, para o calculo, o Indice de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA, publicado na ocasido, ou, na hipétese de extin¢do deste indice, utilizar-se-a o
que venha a substitui-lo, com possibilidade de revisao do valor do aluguel quando houver
variacdo do valor de mercado na regido e a comprovacao de ndo existir outro imovel que
atenda as necessidades da Administracao.

4.2. Para efeito de reajustamento, os indices iniciais a serem considerados serdo os
da data da apresentacdo da proposta.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. As despesas correspondentes ao exercicio em curso correrdo a conta do
Programa de Trabalho 02.122.0033.20GP.0042 - Julgamento de Causas e Gestdo
Administrativa no Estado de SC, Natureza da Despesa:

a) 3.3.90.39, Elemento de Despesa Outros Servigcos de Terceiros Pessoa Juridica,
Subitem 10 — Locagdo de Imdveis; e

b) 3.3.90.93, Elemento de Despesa Indeniza¢bes e Restituicdes, Subitem 02 —
RestituicOes.

5.1.1. As despesas com o pagamento de energia elétrica correrdo a conta das Notas
de Empenho emitidas para atender as referidas despesas no presente exercicio.

5.1.2. Os créditos e respectivos empenhos relativos aos exercicios subsequentes
serao registrados mediante apostilamento.
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CLAUSULA SEXTA - DO EMPENHO DA DESPESA

6.1. Para atender as despesas do exercicio em curso, foram emitidas as Notas de
Empenho n. 2023NE000894 e 2023NE000895, em 13/12/2023, nos valores de RS 2.780,00
(dois mil, setecentos e oitenta reais) e RS 240,10 (duzentos e quarenta reais e dez centavos),
respectivamente.

6.1.1. As parcelas de despesas a serem executadas em exercicio futuro serdo
cobertas por créditos orcamentarios e notas de empenho emitidas em época propria.

CLAUSULA SETIMA - DA OCUPACAO

7.1. O LOCATARIO declara receber as salas comerciais, objeto do presente Contrato,
que se destina a instalacdo dos Cartérios da 332 e 992 Zonas Eleitorais — Tubardo/SC,
comprometendo-se, assim, a ndo lhe dar outra destinacao, sendo a que declarou.

CLAUSULA OITAVA - DA VISTORIA INICIAL

8.1. Previamente a ocupacdo, sera realizada vistoria conjunta, da qual sera lavrado
termo, contemplando o conteddo do modelo do anexo ao presente Contrato, incluindo
registros fotograficos, registrando o estado da edificacdo, que serd assinado pelos Chefes de
Cartorio da 332 e 992 Zonas Eleitorais, ou seus substitutos, e pela LOCADORA e juntado aos
autos do PAE n. 29.393/2023.

CLAUSULA NONA — DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

9.1. Finda a locagao, sera o imdvel devolvido nas mesmas condigdes em que tenha
recebido o LOCATARIO, a serem aferidas por meio da realizacdo de nova vistoria conjunta, da
qual serd lavrado termo, contemplando o conteddo do modelo do anexo ao presente
Contrato.

9.1.1. Caso a vistoria aponte a necessidade de realizacdo de reparos, esses serdo
indenizados pelo LOCATARIO, com base nos custos unitarios estabelecidos na forma dos
servicos, materiais e insumos diversos descritos nas tabelas do Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI.

CLAUSULA DECIMA - DOS IMPREVISTOS

10.1. A LOCADORA n3o se responsabiliza pelos prejuizos que o LOCATARIO venha a
sofrer durante a locagdo, decorrentes de tempestades, inundagdes ou raios, devendo o
LOCATARIO, caso queira cobrir-se contra esses riscos, custear 0s necessarios seguros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

11.1. O LOCATARIO se obriga a:

11.1.1. promover, por meio de seu representante, os servidores titulares das
funcbes de Chefe de Cartdrio da 332 e 992 Zonas Eleitorais, ou seus substitutos, individual ou
coletivamente, o acompanhamento e a fiscalizacdo da locacdo, anotando em registro préprio
as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério,
exijam medidas corretivas por parte da LOCADORA;
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11.1.2. efetuar o pagamento a LOCADORA, de acordo com as condi¢Oes de preco e
prazo estabelecidas na Clausula Terceira deste Contrato;

11.1.3. comunicar a LOCADORA, a qualquer tempo, por escrito, a intencdo de
desocupacao das salas comerciais, objeto deste Contrato, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias;

11.1.4. pagar as despesas com taxa de coleta de lixo, seguro, IPTU, condominio,
agua e esgoto, e energia elétrica; e

11.1.5. indenizar, na ocasido da devolucdo do imdvel, com base nos custos unitarios
estabelecidos na forma dos servicos, materiais e insumos diversos descritos nas tabelas do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Constru¢do Civil — SINAPI, os reparos
necessarios ao restabelecimento das condi¢des em que o imével se encontrava no momento
da disponibilizacao, conforme termo de vistoria a que se refere a Cldusula Oitava.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

12.1. A LOCADORA ficard obrigada a:

12.1.1. locar as salas comerciais nas condi¢cdes, no preco e no prazo estipulados
neste Contrato;

12.1.2. disponibilizar o imével para ocupacdo a partir de 18/12/2023, apéds a
realizacdo da vistoria conjunta;

12.1.3. ndo transferir, no todo ou em parte, o objeto do presente Contrato, sem
prévia comunicacdo ao LOCATARIO;

12.1.4. realizar as manutencbes de responsabilidade do proprietario, assim
entendidas como aquelas ndo decorrentes do desgaste natural ou da utilizacdo do imovel; e

12.1.5. manter durante a execucdao do Contrato todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no PAE n. 29.393/2023.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

13.1. Se a LOCADORA descumprir as condicdes deste Contrato, ficard sujeita as
penalidades estabelecidas na Lei n. 8.666/1993.

13.1.1. Consoante previsto na Portaria P n. 136, de 14 de outubro de 2021:

13.1.1.1. As infragdes consideradas como leves serdao penalizadas com a

adverténcia;

13.1.1.2. As infragdes consideradas como médias serdao penalizadas com multa de
5% do valor mensal do contrato;

13.1.1.3. As infracOes consideradas como graves serdo penalizadas com multa de
10% do valor mensal do contrato;

13.1.1.4. As infracOes consideradas como gravissimas serdo penalizadas com
suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com o
TRE-SC, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

13.1.1.5. Em caso de reincidéncia em periodo inferior a trés meses, a infracdo sera
classificada em nivel imediatamente superior a anterior;
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13.2. Conforme previsto no artigo 87 da Lei n. 8.666/1993, nas hipdteses de
inexecucdo total ou parcial, com rescisdo contratual deste Contrato, poderdo ser aplicadas as
seguintes penalidades:

a) no caso de inexecugdao parcial sem rescisdo contratual, multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor mensal estimado do contrato;

b) no caso de inexecugdo parcial com rescisdo contratual, multa de 10% (dez por
cento) sobre o resultado da multiplicagcdo do valor estimado mensal pelo nimero de meses
restantes para o encerramento da vigéncia deste Contrato, a contar do més do
inadimplemento;

c) no caso de inexecugdo total com rescisdao contratual, multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor estimado total deste Contrato;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prdpria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e apds
decorrido o prazo da sancdo aplicada com base na alinea anterior.

13.3. A sangao estabelecida na alinea “d” da subcldausula 13.2 é de competéncia do
Presidente do TRE-SC.

13.4. A pena de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes

previstas na Lei n. 8.666/1993.

13.5. Da decisdo que aplicar a penalidade prevista na alinea “d” da subclausula 13.2,
caberd pedido de reconsideracdo, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da intimacdo do
ato.

13.6. O prazo para a apresentacdo de defesa prévia, quanto a aplicacdo das demais
penalidades, sera de 5 (cinco) dias Uteis, a contar do recebimento da notificacdo.

13.6.1. Transcorrido in albis o prazo para a apresentacao de defesa prévia ou apds a
apresentacao da defesa prévia, a autoridade competente, se for o caso, aplicard a respectiva
penalidade e estabelecerd prazo de 5 (cinco) dias Uteis para a apresentacao de recurso,
contado do primeiro dia Util subsequente ao recebimento da notificacdo.

13.6.2. Os recursos serao dirigidos ao Diretor-Geral, por intermédio do Secretario de
Administracdo e Orgamento, o qual podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5 (cinco)
dias U(teis, ou, nesse mesmo prazo, encaminha-los ao Diretor-Geral, devidamente
informados, devendo, neste caso, a decisdo ser proferida em 5 (cinco) dias Uteis, contado do
recebimento do recurso.

13.6.3. Com a decisdo do recurso ou do pedido de reconsideragdo referente a
penalidade prevista na alinea “d” da subcldusula 13.2 exaure-se a esfera administrativa.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO

14.1. O Contrato podera ser rescindido nos termos das Leis n. 8.245/1991 e
8.666/1993.

14.2. Nos casos de rescisao, previstos nos incisos | a VIl e XVIIl do artigo 78 da Lei n.
8.666/1993, sujeita-se a LOCADORA ao pagamento de multa, nos termos das alineas "b" ou
"c" da subclausula 13.2, sem prejuizo da possibilidade de aplicagdo das penalidades previstas
na subclausula 13.1.1.4 e na alinea "d" da subclausula 13.2.
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14.3. No caso de rescisdo previsto no art. 42, caput, da Lei n. 8.245/1991,
convenciona-se a multa devida pelo LOCATARIO em 5% (cinco por cento) do valor mensal do
aluguel, multiplicada pelo nimero de meses restantes para o encerramento da vigéncia do
Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE
DADOS

15.1. E vedada as partes a utilizacdo, para finalidade distinta daquela do objeto da
contratacdo, de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execucgao
contratual, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

15.2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as
informacdes — em especial dos dados pessoais e dos dados pessoais sensiveis — repassados
em decorréncia da execucdo contratual, em consonancia com o disposto na Lei n. 13.709, de
14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais - LGPD), sendo vedado o
repasse das informacdes a outras empresas ou pessoas, salvo se decorrentes de obrigacdes
legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

15.3. As partes responderdao administrativa e judicialmente caso causem danos
patrimoniais, morais, individuais ou coletivos aos titulares de dados pessoais repassados em
decorréncia da execucdo contratual, por inobservancia a Lei Geral de Protecdo de Dados.

15.4. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protec3o de Dados, o LOCATARIO,
em razao da execucdo do servico objeto deste Contrato, tem acesso a dados pessoais dos
representantes e/ou empregados DA LOCADORA, tais como numero do CPF e do RG e
enderecos eletrénico e residencial, os quais receberdo tratamento conforme a legislacao,
para o cumprimento das atribuicdes do LOCATARIO.

15.5. A LOCADORA declara que tem ciéncia dos termos da Lei Geral de Protecdo de
Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na
legislacdo, com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

15.6. A LOCADORA fica obrigada a comunicar ao LOCATARIO, em até 24 (vinte e
guatro) horas, qualquer incidente relacionado a acessos ndo autorizados aos dados pessoais,
situagcOes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer
forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no
art. 48 da Lei Geral de Protecdo de Dados.

15.7. A LOCADORA é responsavel, no término do presente contrato, pela devolugao
dos dados ao LOCATARIO ou pela sua eliminagdo, quando for o caso, ndo devendo
armazend-los ou repassa-los a terceiros, salvo nas hipdteses de obrigacdo legal ou
contratualmente previstas, devendo, em todo caso, observar os preceitos da Lei Geral de
Protecao de Dados.

15.8. Quando for caso de eliminacdo dos dados, a LOCADORA deverd informar ao
LOCATARIO a realizagdo do procedimento e a metodologia empregada, para confirmar a
destinacao das informacgdes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

16.1. Incumbird ao LOCATARIO providenciar, & sua conta, a publicacdo deste
Contrato e de todos os Termos Aditivos a ele referentes, no Diario Oficial da Unido, no prazo
previsto pela Lei n. 8.666/1993.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Para dirimir as questdes oriundas do presente Contrato, sera competente o
Juizo Federal da Capital do Estado de Santa Catarina.

E, para firmeza, como prova de haverem, entre si, ajustado e contratado, depois de
lido e achado conforme, é firmado o presente Contrato pelas partes abaixo, dele sendo
extraidas as cdpias necessdrias para a sua publicacdo e execucao.

Floriandpolis, 14 de dezembro de 2023.

LOCATARIO:

GERALDO LUIZ SAVI JUNIOR
SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO E ORCAMENTO

LOCADORA:

HENRIQUE DAL SASSO BALSINI
SOCIO-ADMINISTRADOR
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Termo de Vistoria de Imével Locado

Secdo de Engenharia & Arquitetura / CI5 /SAO f TRE-SC
Rew 02 (de 9.5.2022)

| 1 |DADDSGER.NSDD|M6VEL
Imével destinado parao Cartdriols) Eleitoral]
Ares do Imdvel 'Ti
Enderego
Proprietario[z) / Locador
Data da Vistoria
| 2 |AN.~':\LISE DOCUMENTAL "
Ha Habitese junto 3 Prefeitura Municipal? =18 NEC
Ha Habit junto @0 Corpo de Bombeiros Militar de Santa Cataring? =M NEC
Projetos arguitetdnico & complementares foram disponibilizados a0 TRESC? =M NEC
[*} Requerer copia d doo fes a0 proprietario/ocad
| 3 |AN.~':\LISE DAS CONDIGOES TECNICAS DO IMOVEL ™
Vistoria INICIAL doimdvel checHist de ENTREGA do imdvel
ANTES da ocupag 3o {preencher 3o find d
|AREAExTERNA
Pintura (qualidade da pintura; aus
luminagio [condigies das lumindrz e Bmpadas)
Grades em portas ejans s [gvaliar necessid ade e adeguacio das grades
Coberturs/Te had oz [estade de conservaglo; ausénda de patologiaz)
Esquadrias de portas e jane = [=stado de conservacio; fundonamente; integridade)
Area ajardinada
Estacionamento
identificag 30 & sdequacio de vage para pessoa com deficiEnca (52 houver)
Acesso & Pessoa com Deficiéndia (presenga de rampas, corrimdes, guardscorpo; piso antiderrapants;
argura da rampa e da porta prindpal)
AREA | NTERNA
Finturs de paredes [guaiidade da pinturs; 3usénda de patologiaz)
Pintura de fom [gquzlidade da pinters; auséngiz de patologiz)
Finturs de esquadrias de porta e janelzs [qualidade da pinters; auséngia de patologiz)
e rodapés [ausénda de patologias; aderéndis; condighes g2
Esguadrias de portas e janalas (sstado de conservacio; vedago; fundionamento; integridade)
Largura das portas [em especial, porta do sanitério adaptado & pessoa com deficéngiz)
Sanit&io adaptado & pessoa com deficéngiz [dimensdes adequadas & movimentacio da cadeira de
rodas; existéncia de barras de apoio proximas 2o v nitario e 3o lavatdrio; tomeira adeguada)
Bancadas, lougas & metas sanitdrios [qualidade; funcionamento; ausénda de patologiaz)
Persianas (gualidad e efuncionamento, quando houver)
Trincos & fachaduras (sstado de conservag 3o, fundionamente, sventuais defeitos ou dificuldade no
=80 manussio)
INSTALACDES
Funcionamento das i agfes elétricas [organizagio do O ; fundonamento d juntores;
interruptores; tomadas; nimero adequado de lumindrias; fundonamento das lmpada
Funcionaments das instalagh nitaria ftorne cargas; auséncia de entupiment:
registros)
Existéncia & adequagio da redeldgica
Preparacio pars a instalaglo de ar condidionade (infrasstruturs elétrica e drenagem)
EQUIPAMENTOS [quando houver)
Elevadores [funcionaments; estado de conservagio)
Flztaformas elevatdrizs (fundonamente; estado de conservagio)
#parehos de ar condicionado (funcionamento; estado de conservagio)
conjunto motor-bomba (funcionamento; estado de conservagio)
Combate & Frevencio # Incéndio [etintores, luminagd de emergénda,
Outro:
(**) DESCREVER DETALHES DAS COM quaﬂ DOS ELEMENTOS E MANTER REGISTRO FOTOGRAFICO.
| a4 |5|Tm¢30 GERAL DO IMOVEL

Limpsza geral das dreas internas (3usénda de vestigios de finta, posirs, manchas em parsdes &

Limpeza geral das dreas eternas [auséndia de v 2tint3, manchas em parede

Chaves [guantidade de chaves entregues - porta prindipal; condom inio; portas intemas)

oK nAC oK

oK nAC oK

|REGISTRD FOTOGRAFICO [ANEXD)






