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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA
PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO
PAE n°: 31.817/2023

Documento de Formalizagdo da Demanda

1 Identificagdo da Demanda
1.1 Titulo

Locagao de imével para abrigar o Cartorio Eleitoral de Campos Novos - 72ZE

1.2 Unidade Demandante

Unidade |72 ZE - Cartério da 72 Zona Eleitoral - Campos Novos |Data |04/10/2023
Responsavel pela demanda  |Natalia Gil Ferreira

1.3 Vinculagao ao Plano Anual de ContratagGes

Item do plano: 10 - Locag&o de imovel

1.4 Valor Estimado
R$3.500,00

2 Contexto
2.1 Motivagéo

Necessidade de espaco para abrigar o Cartério Eleitoral de Campos Novos - 72 ZE

2.2 Resultados Esperados

O espaco deve garantir o bom funcionamento das atividades relativas ao Cartério Eleitoral de
Campos Novos - 72 ZE, nao sO para os servidores desempenharem suas atividades, como
garantir o bom atendimento do publico.

2.3 Alinhamento Estratégico
OERS1 e OEPI3

2.4 Qual a expectativa de tempo de utilizagdo ou validade do objeto a ser contratado?
[ ]Menos de 1 ano [ ] De 1 a 3 anos [x] Mais de 3 anos
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2.5 Unidades que fardo uso da demanda ou serao beneficiadas
[X] 1 unidade [ ]2 unidades [ ] 3 unidades [ ] Mais de 3 unidades

3 Integrante Demandante na Equipe de Planejamento da Contratagdo

Nome do Servidor (titular) Natalia Gil Ferreira

Telefone 8407

E-mail natalia.ferreira@tre-sc.jus.br
Nome do Servidor (substituto)

Telefone

E-mail

4 Unidade Técnica
SSAZE - Secdo de Suporte Administrativo As Zonas Eleitorais
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ESTUDOS PRELIMINARES

1. Analise de Viabilidade da Contratagao

1.1. Contextualizagao

A Justica Eleitoral ndo dispde de imodvel de sua propriedade na cidade de Campos Novos e ndo ha
perspectiva de aquisicdo no curto ou médio prazo. Cabe ressaltar que a Zona Eleitoral de Campos Novos
esta abrigada em imdvel locado, mas o espago ndo contempla a plena acessibilidade, motivo pelo qual se
pretende locar outra sala comercial.

1.2. Definicao e Especificacao dos Requisitos da Solucdo

1.2.1. Requisitos Funcionais

Imdvel central; sala com acessibilidade; espago suficiente para atendimento aos publicos interno e externo;
arquivo de processos e procedimentos; banheiro para publico externo adaptado a PCD e banheiro para
publico interno.

1.2.2. Requisitos Nao Funcionais

Imdvel em boas condi¢bes de uso e conservagdo; pintura e piso satisfatorios, portas, janelas e fechaduras
em bom estado de funcionamento e com condi¢Ges de segurancga.

1.2.3. Requisitos Externos
O imovel deve possuir, preferencialmente, registro imobilidrio com a construgao devidamente averbada.
1.3. Produtos/Servigos Disponiveis no Mercado

Ndo ha imével da Unido disponivel - além do pertencente a Unido, com espaco fisico insuficiente, conforme
manifestacdo do Patrimonio da Unido. Nem tampouco existe imdével com possibilidade de cessdo. Com
relagdo a possibilidade de aquisicdo ou construgdo de imdvel préprio, ndo ha previsdo nem a curto, nem a
médio prazo. Portanto, permanece a necessidade de locagdo de imdvel.

1.4. Contratagdes Publicas Similares

Produto/Servigo 01 Locagdo de imovel
Institui¢do Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

Fornecedor Majestic Residence Empreendimentos SPE Ltda.

Descriciio Locacdo de imdvel para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Campos Novos
Valor Estimado RS 5.370,53

Observagdes Contrato n. 069/2020 — imdvel com 225 m? (4rea privativa)
Produto/Servigo 02 Locacgdo de imovel
Instituicdo Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

Fornecedor Réadio Itapiranga Ltda.

Descri¢io Locagdo de imdvel para abrigar o Cartério Eleitoral de Itapiranga
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Valor Estimado

RS 5.285,00

Observagoes

Contrato n. 013/2023 — imdével com 158,40 m?

1.5.

Outros Produtos/Servigos Disponiveis

N&o aplicavel a esta contratacdo.

1.6.

Alternativas de Software Livre ou Publico incluindo Portal do Software Publico
Brasileiro

N3o aplicavel a esta contratacdo.

1.7.

Analise dos Produtos/Servigos Identificados e dos Custos Totais da Demanda

Solugdo

Item (insumos, servigos,

Custo Total Estimado

Locagdo de imdvel para abrigar o

Cartério da 72 Zona Eleitoral

garantia)
Valor da locacdo RS 2.780,00
Tributos valor mensal (se RS 54,16

houver)

Condominio, agua, esgoto e
energia elétrica

RS 90,00 + RS 80,00 + RS
180,00 = RS 350,00

Total

RS 3.184,16

1.8.

O imodvel selecionado atende aos requisitos de localizacdo, acessibilidade, banheiro para PCD, espaco
suficiente e adequado para abrigar as atividades ordinarias do Cartério e também aquelas relativas ao
periodo eleitoral. Além disso, possui o registro imobilidrio, com area construida devidamente averbada e
individualizada.

Escolha e Justificativa do Objeto

0 valor da locac3o, considerando a &drea total de 101,75m? corresponde a um custo mensal de R$ 27,32m?,
compativel com a realidade do mercado local.

1.8.1. Descri¢dao do Objeto

Locagdo de imdvel destinado a abrigar o Cartério da 72 Zona Eleitoral — Campos Novos —, onde serdo
prestados os servicos e desenvolvidas as atividades correlatas de competéncia da Justica Eleitoral.

1.8.2. Alinhamento do Objeto

Considerando a inexisténcia de imdvel proprio pela Justica Eleitoral no Municipio, tem-se que a locagdo de
espaco é indispensavel para a realizacdo das atividades do Cartério, ndo havendo conflito com qualquer
outro servico da Justica Eleitoral.

1.8.3. Beneficios Esperados

Garantir a qualidade dos servicos e atividades prestados pelo Juizo da 72 Zona Eleitoral — Campos Novos,
com a disponibilizagdo de ambiente adequado as necessidades dos publicos interno e externo.

1.8.4. Relagdo entre a Demanda Prevista e Contratada

Quantidade a ser contratada

101,75 m?

Demanda Prevista

101,75 m?

Id. Objeto

1 Locagdo de imovel
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1.9. Adequacdo do Ambiente

Natureza

Adequagdes necessarias

Infraestrutura Tecnoldgica

Nao ha adequacgao a ser realizada

Infraestrutura Elétrica

Nao ha adequacéao a ser realizada

Logistica de Implantacdo

Nao ha adequacéao a ser realizada

Espaco Fisico

N&o ha adequacao a ser realizada

Mobiliario

Nao ha adequacéao a ser realizada

Impacto Ambiental

Nao ha adequacéao a ser realizada

1.10. Orgamento Estimado

O valor estimado da contratacio é de RS RS 3.184,16, considerando os custos com locac¢do, IPTU,
condominio, dgua e esgoto e energia elétrica.

Item 10 do Plano de Contratages 2023 — Anexo | — Locagdo de imovel. O valor total estimado corresponde a

RS 4.548.797,75.

2. Sustentacao de Contrato

2.1. Recursos Materiais e Humanos

Os recursos humanos e materiais serdo disponibilizados pelo Locatério, para a execuc¢do dos servigcos para a
instalagdo e funcionamento do cartério.

2.2. Continuidade do Fornecimento

N3o se aplica a esta contratagao.

2.3. Transi¢do Contratual

O cartdrio ja se encontra instalado no referido imével.

2.4. Estratégia de Independéncia Tecnoldgica

N3o se aplica a esta contratagao.

3. Estratégia para Contratagao

3.1. Natureza do Objeto

Locagdo de imdvel para abrigar o Cartério da 72 Zona Eleitoral — Campos Novos.

3.2. Parcelamento e Adjudicacdo do Objeto

Considerando a imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos do Cartério Eleitoral em um uUnico
imével, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

3.3. Modalidade e Tipo de Licitagao

A contratacdo sera por meio de dispensa de licitagdo, com fundamento no art. 24, X, da Lei n. 8.666/1993.

3.4. Classificagdao e Indicagdo Orcamentaria
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Item

Programa de Trabalho

Elemento de Despesa

Valor Mensal

Locagdo de imovel

02.122.0033.20GP.0042

—Julgamento de Causas

e Gestdo Administrativa
no Estado de SC

3.3.90.36, Elemento
de despesa: Outros
Servicos de Terceiros
Pessoa Fisica, Subitem
15 - Locagdo de
Imoveis

RS 2.780,00

Tributos/Tarifas

02.122.0033.20GP.0042

— Julgamento de Causas

e Gestdo Administrativa
no Estado de SC

3.3.90.39, Elemento
de Despesa Outros
Servicos de Terceiros
Pessoa Juridica,
Subitem 15 — Tributos
a conta do Locatdrio
ou Cessionario

RS 54,16

Total

RS 2.834,16

3.5.

Vigéncia da Prestagao de Servigo

O presente Contrato terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, a partir da data da sua assinatura.

3.6.

Gestor da Contratagao

A gestdo e a fiscalizacdo do contrato sdo de competéncia do titular da Chefia do Cartério da 72 Zona
Eleitoral, ou seu substituto.

4. Analise de Riscos

A analise de riscos segue como anexo deste estudo preliminar.

5. Declaragao de Viabilidade ou nao da contratagao

Com base nas informacgGes levantadas ao longo dos estudos preliminares e considerando que se trata de
objeto essencial ao apoio e a continuidade da prestacdo dos servigos da Justica Eleitoral relativos a 72 Zona
Eleitoral — Campos Novos/SC, a equipe de planejamento considera viavel a instalagdo do cartdrio no imdvel
selecionado, mediante a celebragao de contrato de locagao.
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PROJETO BASICO / TERMO DE REFERENCIA

1. Objeto da Contratagao

Locagdo de imdvel destinado a abrigar o Cartério da 72 Zona Eleitoral — Campos Novos/SC, onde serdo
prestados os servicos e desenvolvidas as correlatas atividades de competéncia da Justica Eleitoral.

2. Fundamentagao da Contratacao

2.1. Motivagao

Inexisténcia de imodvel de propriedade da Justica Eleitoral no Municipio de Campos Novos e a necessidade
de um imodvel em condigbes de abrigar a sede do cartério, com boa localizagdo, banheiro para PCD e
acessibilidade, além de permitir a locomogdo de uma pessoa que utilize cadeira de rodas, no interior do
cartorio.

2.2. Objetivos e Beneficios
Garantir a qualidade dos servicos e atividades prestados pelo Juizo da 72 Zona Eleitoral — Campos Novos,
com a disponibilizacdo de ambiente adequado as necessidades dos publicos interno e externo.

2.3. Alinhamento Estratégico

Alinhamento Estratégico Objetivos, Agoes e Iniciativas
e ® Objetivo estratégico 01 — fortalecimento da governanca;
® Acdo estratégica 01 — aperfeigoar a governanga das contratagdes.
® Objetivo estratégico — qualidade de vida no ambiente de
trabalho;
PLS

® Acdo estratégica — adotar medidas para promover um ambiente
fisico saudavel e seguro.

2.4. Estudos Preliminares do Objeto

Documento juntado aos autos do PAE n. 31.817/2023.

2.5. Demanda Prevista x Quantidade a ser contratada

Id. Objeto Demanda Prevista Quantidade a ser contratada

1 Locagdo de imdvel 101,75 m? 101,75 m?

2.6. Objetos Disponiveis

Conforme levantamento realizado nos Estudos Preliminares.
2.7. Caracterizagao e Composi¢cao do Objeto

Locacdo de imovel destinado a abrigar o Cartério da 72 Zona Eleitoral — Campos Novos —, onde serdo
prestados os servicos e desenvolvidas as atividades correlatas de competéncia da Justica Eleitoral, com as
seguintes caracteristicas:

e imoével central;
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® sala com acessibilidade;

® espaco suficiente para atendimento aos publicos interno e externo;

e arquivo de processos e procedimentos;

® banheiro para publico externo adaptado a PCD;

® banheiro para publico interno;

® boas condicBes de uso e conservacao;

® pintura e piso satisfatérios; e

® portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condig¢bes de seguranga.
2.8. Servigos Adicionais

Ndo se aplica a esta contratagao.

2.9. Parcelamento e Adjudicacdo

Considerando imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos do Cartério Eleitoral em um Unico
imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

2.10. Selec¢do do Fornecedor

O imdvel selecionado atende aos requisitos de localizagdo, acessibilidade, banheiro para PCD, espago
suficiente e adequado para abrigar as atividades ordinarias do Cartério e também aquelas relativas ao
periodo eleitoral. Além disso, possui o registro imobilidrio, com area construida devidamente averbada e
individualizada.

O valor da locagdo, considerando a drea total de 101,75m?, corresponde a um custo de RS 27,32/m?,
compativel com a realidade do mercado local.

2.10.1. Critérios de Habilitacao

N3do se aplica a esta contratagao.

2.10.2. Critérios de Preferéncia e de Desempate
N3do se aplica a esta contratagao.

2.11. Modalidade e Tipo de Licitagao

A locagdo do imdvel sera contratada por meio de dispensa de licitagao, com fundamento no art. 24, X, da Lei
n. 8.666/1993.

2.12. Impacto Ambiental

N3o ha qualquer impacto ambiental com a presente contratacdo.
2.13. Conformidade Técnica

N3o se aplica a esta contratagao.

2.14. Obrigac¢des da Proponente

N3o se aplica a esta contratagao.

2.15. Obrigac¢des da Contratante

2.15.1. promover, através de seu representante, o servidor titular da fung¢do de Chefe de Cartdrio da 72
Zona Eleitoral, ou seu substituto, o acompanhamento e a fiscalizagdo da locagdo, anotando em registro
proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério, exijam
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medidas corretivas por parte do LOCADOR,;

2.15.2. efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com as condi¢Ges de prego e prazo estabelecidas no
contrato;

2.15.3. comunicar ao LOCADOR, a qualquer tempo, por escrito, a intencdo de desocupag¢do das salas
comerciais, objeto deste Contrato, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

2.15.4. pagar as despesas com IPTU, condominio, dgua e esgoto, e energia elétrica; e

2.15.5. indenizar, na ocasido da devolugdo do imdvel, com base nos custos unitarios estabelecidos na
forma dos servigos, materiais e insumos diversos descritos nas tabelas do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI, os reparos necessarios ao restabelecimento das condi¢cdes em
que o imdvel se encontrava no momento da disponibilizacdo, conforme termo de vistoria a que se refere o
item 1.3 do Anexo I.

2.16. Obrigagdes da Contratada

2.16.1. locar as salas comerciais nas condig¢des, no prego e no prazo estipulados neste Contrato;
2.16.2. pagar as despesas com taxa de coleta de lixo e seguro;

2.16.3. disponibilizar o imdvel para ocupacdo ap0os a realizagdo da vistoria conjunta;

2.16.4. nao transferir, no todo ou em parte, o objeto do presente Contrato, sem prévia comunicagdo ao
LOCATARIO;

2.16.5. realizar as manutengdes de responsabilidade do proprietdrio, assim entendidas como aquelas ndo
decorrentes do desgaste natural ou da utilizagdo do imével; e

2.16.6. manter durante a execugdao do Contrato todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
no PAE n. 31.817/2023.

2.17. Custo estimado da contratagao

O valor mensal da locagdo é de RS 2.780,00. Os valores estimados mensais das demais despesas sdo os
seguintes:

e energia elétrica - RS 180,00;
e J3gua e esgoto — RS 80,00;

e condominio — RS 90,00;

e IPTU-RS$54,17.

3. Especificagao Técnica Detalhada

3.1. Requisitos Técnicos
Locacdo de uma sala comercial, situada na Rua Marechal Floriano Peixoto, n. 234, sala 2, Centro, Campos

Novos, medindo 101,75 m? de drea total.

3.1.1. Marcas e Modelos / Cédigos de Referéncia

N3do se aplica a esta contratagao.

3.1.2. Cddigos SIASG

N3o se aplica a esta contratacao.
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3.1.3. Vigéncia
O presente Contrato tera vigéncia de 60 meses, a partir da data da sua assinatura.
3.2 Modelos de Documentos

N3do se aplica a esta contratagao.

Florianépolis, em 6 de outubro de 2023.
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Anexo | — Plano de Fiscalizagao

1. Execugdo e Gestdo do Contrato

A gestdo e a fiscalizacdo do contrato sdo de competéncia do titular da Chefia do Cartério da 72 Zona
Eleitoral, ou seu substituto.

1.1. Papéis a serem desempenhados pelos principais atores do TRE-SC e da
Contratada

Cabera ao Locador disponibilizar o imével a ser locado nas condi¢Ges estabelecidas em contrato.

Ao Cartério da 72 Zona Eleitoral cabera o acompanhamento da execugdo contratual, reportando a Secretaria
de Administragdo e Orgamento eventuais intercorréncias.

1.2. Dinamica de Execu¢ao, Etapas e Cronograma
Previamente a ocupagdo, serd realizada vistoria conjunta, da qual sera lavrado termo, incluindo registros
fotograficos, registrando o estado da edificacdo, que sera assinado pelas partes e juntado aos autos do PAE

n. 31.817/2023.

Finda a locacdio, serd o imével devolvido nas mesmas condicdes em que tenha recebido o LOCATARIO.

1.3. Instrumentos Formais

Serdo lavrados termos de vistoria inicial e final do imoével.

1.4. Prazos de Garantia

N3o se aplica a esta contratagao.

1.5. Acompanhamento do Contrato
O acompanhamento é de competéncia do titular da Chefia do Cartério da 72 Zona Eleitoral, ou seu

substituto.

1.6. Recebimento Provisoério e Definitivo

N3o se aplica a esta contratagao.

1.7. Pagamento
O prazo maximo para a efetivagdo do pagamento serd de 5 (cinco) dias Uteis apds a o encerramento do

periodo de referéncia.

1.8. Transferéncia de Conhecimento

N3o se aplica a esta contratagao.
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1.9. Direitos Autorais

N3o se aplica a esta contratagao.

1.10. Qualifica¢ao Técnica

N3o se aplica a esta contratacao.

1.11. Descumprimento Contratual e Penalidades
1.11.1. Se o LOCADOR descumprir as condi¢Ges deste Contrato, ficard sujeitos as penalidades estabelecidas

na Lei n. 8.666/1993.
1.11.1.1. Consoante previsto na Portaria P n. 136, de 14 de outubro de 2021:
1.11.1.1.1. As infragBes consideradas como leves serdo penalizadas com a adverténcia;

1.11.1.1.2. As infragGes consideradas como médias serdo penalizadas com multa de 5% do valor mensal do

contrato;

1.11.1.1.3. As infragOes consideradas como graves serdo penalizadas com multa de 10% do valor mensal do

contrato;

1.11.1.1.4. As infragdes consideradas como gravissimas serdo penalizadas com suspensdo temporaria de

participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com o TRE-SC, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

1.11.1.1.5. Em caso de reincidéncia em periodo inferior a trés meses, a infragdo sera classificada em nivel

imediatamente superior a anterior;

1.11.2. Conforme previsto no artigo 87 da Lei n. 8.666/1993, nas hipdteses de inexecu¢do total ou parcial,

com rescisdo contratual deste Contrato, poderdo ser aplicadas as seguintes penalidades:

a) no caso de inexecugdo parcial sem rescisdo contratual, multa de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal

estimado do contrato;

b) no caso de inexecug¢do parcial com rescisdo contratual, multa de 10% (dez por cento) sobre o resultado da
multiplicagdo do valor estimado mensal pelo nimero de meses restantes para o encerramento da vigéncia

deste Contrato, a contar do més do inadimplemento;

¢) no caso de inexecugdo total com rescisdo contratual, multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado

total deste Contrato;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto perdurarem
os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade
que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administracdo pelos

prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sangao aplicada com base na alinea anterior.
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1.11.3. A sangdo estabelecida na alinea “d” do subitem 1.11.2 é de competéncia do Presidente do TRE-SC.

1.11.4. A pena de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais san¢Ges previstas na Lei n.

8.666/1993.

1.11.5. Da decisdo que aplicar a penalidade prevista na alinea “d” do subitem 1.11.2, cabera pedido de

reconsideracdo, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da intimacdo do ato.

1.11.6. O prazo para a apresentacdo de defesa prévia, quanto a aplica¢cdo das demais penalidades, sera de 5

(cinco) dias uteis, a contar do recebimento da notificagdo.

1.11.6.1. Transcorrido in albis o prazo para a apresentacdo de defesa prévia ou apds a apresentacgdo da
defesa prévia, a autoridade competente, se for o caso, aplicara a respectiva penalidade e estabelecera prazo
de 5 (cinco) dias Uteis para a apresentagdo de recurso, contado do primeiro dia util subsequente ao

recebimento da notificagao.

1.11.6.2. Os recursos serdo dirigidos ao Diretor-Geral, por intermédio do Secretario de Administracdo e
Orcamento, o qual podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, ou, nesse mesmo
prazo, encaminha-los ao Diretor-Geral, devidamente informados, devendo, neste caso, a decisdo ser

proferida em 5 (cinco) dias Uteis, contado do recebimento do recurso.

1.11.6.3 Com a decisdo do recurso ou do pedido de reconsideracdo referente a penalidade prevista na

alinea “d” do subitem 1.11.2 exaure-se a esfera administrativa.



