PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 2

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA
PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO
PAE n°: 8.566/2025

Documento de Formalizagdo da Demanda

1 ldentificagdo da Demanda

1.1 Titulo

Locagdo de imoveis para abrigar o Depdsito de Urnas, Almoxarifado, Depdsito de Moveis e
Reserva Técnica do TRE-SC.

1.2 Unidade Demandante

Unidade |CI - Coordenadoria de Infraestrutura |Data |29/05/2025
Responsavel pela demanda | César Augusto Rodrigues de Araujo

1.3 Vinculagao ao Plano Anual de Contratagées

Item do plano: 22 - Locagéo de imoveis

1.4 Valor Estimado
R$120.000,00

2 Contexto

2.1 Motivagao

O atual contrato de locagdo do Depdsito Central do TRE-SC (imdvel que abriga o depédsito de
urnas, depésito de méveis, reserva técnica para testes de equipamentos e almoxarifado do
TRE-SC) possui vigéncia até 15 de julho de 2025 sem a possibilidade de prorrogacao. Dessa
forma, impde-se ao Tribunal a necessidade de abertura de novo processo administrativo para
locacédo de imodveis para tal finalidade.

2.2 Resultados Esperados

Locacdo de imoveis que atendam os requisitos necessarios para abrigar o depdsito de urnas,
depdsito de moveis, reserva técnica e o almoxarifado do TRE-SC.

2.3 Alinhamento Estratégico
OERS1 e OEPI3
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2.4 Qual a expectativa de tempo de utilizagéo ou validade do objeto a ser contratado?
[ IMenos de 1 ano [ ] De 1 a 3 anos [x] Mais de 3 anos

2.5 Unidades que fardo uso da demanda ou serdo beneficiadas
[ 11 unidade [ ]2 unidades [ ] 3 unidades [x] Mais de 3 unidades

3 Integrante Demandante na Equipe de Planejamento da Contratagao

Nome do Servidor (titular) César Augusto Rodrigues de Araujo
Telefone 3838

E-mail cesar.araujo@tre-sc.jus.br

Nome do Servidor (substituto) Palmyra Farinazzo Reis Repette
Telefone 3364

E-mail palmyra@tre-sc.jus.br

4 Unidade Técnica

Cl - Coordenadoria de Infraestrutura
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Necessidade da contratacao

O atual contrato de locagdo do Depésito Central do TRE-SC (imdvel que abriga o depdsito de urnas, depdsito
de moveis, reserva técnica para testes de equipamentos e almoxarifado do TRE-SC) - Contrato 09/2020 -
possui vigéncia até julho de 2025. Dessa forma, impde-se ao Tribunal a necessidade de abertura de novo
procedimento administrativo para suprimento dessa demanda.

A Unido ndo dispoe de imdvel do tipo galpdo na regido da Grande Floriandpolis, proximo a sede do TRE-SC e
ndo ha perspectiva de aquisicdo ou construcdo no curto ou médio prazo.

2. Alinhamento da contratagdo

2.1. Plano de Contratagées Anual

Anexo |
Item 22

2.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locagdo de imdveis na Administracdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragdo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contrata¢do ndo realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentavel do TRE-SC.
2.3. Outros instrumentos

N3do se aplica a esta contratacao.

3. Requisitos da contratacao

Os principais requisitos: imodveis do tipo galpdo com &rea administrativa com acessibilidade; espaco
suficiente para atendimento aos publicos interno e externo. Os imdveis deverdo ter docas e/ou entrada para

caminhdes; vestidrios masculino e feminino; banheiro para publico interno e externo com adaptag¢do a PCD;
guarita e espago externo para manobra de caminhdes.

Além disso, o imdvel deve estar em boas condi¢cbes de uso e conservacdo; pintura e piso satisfatorios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condi¢Ges de segurancga.

4. Levantamento de mercado

4.1. Imdveis publicos disponiveis

Estd anexa ao presente ETP a consulta ao Sistema de Requerimento Eletronico de Imdveis- SISREI, da
Secretaria de Coordenacdo e Governanca do Patrimonio da Unido, atestando a indisponibilidade de iméveis
publicos vagos que atendam ao objeto na localidade.
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4.2. Analise das alternativas possiveis

Ainda, considerando que ndo ha recursos para a aquisicdo ou construgao de imdvel destes tipo na regido de
Floriandpolis ou na Grande Floriandpolis, assim como ndo hd imdveis edificados que possam ser cedidos por
outros Orgdos e, tampouco, imdveis deste Tribunal que possam ser oferecidos em permuta, existem duas
alternativas possiveis:

1. Locagdo de edificagdo que abrigue todas as necessidades do Tribunal, ou seja, uma edificacdo que
possua as caracteristicas necessarias para abrigar o depdsito de urnas, o almoxarifado, o depdsito
de méveis e a reserva técnica para testes de equipamentos do TRE-SC.

a. Vantagens:

i Centralizagdo das operagGes de armazenamento do Tribunal em unico local,
diminuindo os custos com logistica e transporte;

ii. Economia nos contratos de terceirizagdo (vigilancia, limpeza, entre outros);

iii. Gestdo de manutencdo do imoével reduzida, por conta da ocupagdo de apenas
uma edificagdo;

iv. Gestdo contratual facilitada por conta das tratativas com apenas um locador.

b. Desvantagem:

i Alto custo de seguro do imdvel e bens por conta do compartilhamento das
demais unidades com o depdsito de urnas.

2. Locagdo de edificagdes separadas, uma para abrigar o Depdsito de Urnas e outra para abrigar as
demais areas do Tribunal.

a. Vantagem:

i A descentralizacdo das operagdes poderd diminuir os custos com a logistica de
materiais do almoxarifado, depdsito de modveis e reserva técnica, uma vez que
permitird imoveis menores, facilitando a proximidade com a Sede do Tribunal;

iil A ocupacdo de mais de um imdvel poderd diminuir os custos de seguro dos
imdveis, visto que temos verificado um incremento dos valores do seguro do
imével do Depdsito Central por conta do armazenamento das urnas eletronicas,
cujos valores unitarios sdo altos e representam maior risco, segundo as
seguradoras.

b. Desvantagens:

i Aumento nos custos de terceirizagdo, visto que serdo necessdrias equipes de
limpeza, vigilancia, entre outros, para cada imével;

iil Gestdo de manutengdo de imdveis incrementada por conta da ocupagdo de mais
de imovel;

iii. Gestdo contratual dificultada por conta das tratativas com mais de um locador.

Além disso, existe a possibilidade de contratacdo de locacdo com ou sem facilities, ou seja, com ou sem
servigos associados a serem prestados pelo locador durante a vigéncia do contrato.

4.2.1. Compartilhamento de imoével

As unidades da Justica Estadual, Federal e da Justiga do Trabalho ndo possuem espaco fisico disponivel para
compartilhamento, mesmo que em cardter temporario, do Cartério Eleitoral de Sao José.

Por fim, registra-se que ndo ha, na localidade, outros érgdos ou entidades federais com espa¢o adequado
para a finalidade pretendida.

4.2.2. Solugdes disponiveis no mercado

Dentre as opg¢des disponiveis no mercado, para atendimento da presente demanda, optou-se pela locagao,
em razao da indisponibilidade de imdvel para cessdao ou compartilhamento, da situagdo critica conforme



PAE n° 8.566/2025, Pag. n° 10

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

informado anteriormente, assim como a impossibilidade de construgdo de um novo imdvel por conta dos
elevados custos envolvidos.

Assim, apds a realizacdo de dois chamamentos publicos (001/2024 e 015/2025 - link:
https://www.tre-sc.jus.br/transparencia-e-prestacao-de-contas/contas-publicas-1/chamamentos-publicos),
foram apresentadas as seguintes propostas de locagdo:

Proposta 01 Locacdo de Imével

Fornecedor FOX Administradora de Imdveis Ltda.

Locagdo de Imével para abrigar o Depdsito de Urnas, Almoxarifado,

Descricao Depdsito de Moveis e reserva técnica, com area total aproximada de
5097,00 m2.
Valor Estimado RS 178.395,00
" Proposta juntada ao PAE 30.632/2024 as pags. 95-125.
Observagoes
Proposta 02 Locagdo de Imovel
Fornecedor PLASC Plasticos Santa Catarina Ltda
Locagdo de Imdvel para abrigar o Depésito de Urnas, Almoxarifado,
Descri¢ao Depdsito de Mdveis e reserva técnica, com area total aproximada de
6434,00 m2.
Valor Estimado RS 188.718,00
" Proposta juntada ao PAE 30.632/2024 as pags. 353-373.
Observagoes
Proposta 03 Locagdo de Imovel
Fornecedor Tarso Administracdo de Bens Ltda
.~ Locagdo de Imdvel para abrigar o Depdsito de Urnas, com area total
Descrigao

aproximada de 2100,00 m?2.

Valor Estimado RS 60.900,00

Proposta juntada ao PAE 30.632/2024 as pags. 287-352.

Observagoes
Proposta 04 Locagdo de Imével
Fornecedor Pitz Complexo Empresarial
. Locagdo de Imdveis para abrigar o Depdsito de Urnas com drea total
Descricao

aproximada de: Area 1 - 5.431,90 m? e Area 2 - 2.036,06 m2.
Valor Estimado Area 1 - R$ 145.000,00
Proposta juntada ao PAE 30.632/2024 as pags. 377-385.

Observagoes
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Proposta 05 Locagdo de Imével
Fornecedor Pitz Complexo Empresarial
e Locagdo de Imdveis para abrigar o Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e
Descrigcao

reserva técnica, com area total aproximada de 2.036,06 m? (Area 2).

Valor Estimado

Area 2 - RS 50.900,00

Observagoes

Proposta juntada ao PAE 30.632/2024 as pags. 377-385.

4.2.3. Contratagoes publicas similares

Produto/Servigo 01

Locagdo de imovel

Instituicdo Publica

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC

Fornecedor FOX Administradora de Iméveis Ltda.
Locacdo de imdvel para abrigar o Depdsito de Urnas, Depdsito de
Descri¢do Moéveis, Almoxarifado do TRESC, reserva técnica de kits biométricos e
espago para testes de equipamentos.
Valor Mensal RS 114.200,00
Contrato 009/2020 (vigente até 15/07/2025).
Imével com aproximadamente 5.097 m?, com area de escritérios com
Observagoes 600 m? (seiscentos metros quadrados), 9 docas e area de
armazenamento de 3.997 m2, com 9 metros de pé direito e drea de
estacionamento de 3.500 m2.
Produto/Servigo 02 Locagdo de Imdvel

Institui¢cdo Publica

Tribunal de Justica de Santa Catarina

Fornecedor VARUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA .
Descricio Lc')c'aciéo de imé\'/el abrige'lr proFessos recolhidos (jas comarcas E)ela
Divisdo de Arquivo, da Diretoria de Documentagdo e Informagdes.
Valor Mensal RS 84.936,00
Observagdes Contrato n. 019/2013 (vigente até 19/02/2026)

Imével com aproximadamente 4.246,80 m2.

4.3. Justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solu¢do a contratar

Ndo ha recursos orgamentarios para aquisicdo ou construgao de imdvel, o que inviabiliza essas solugdes.
Além disso, conforme atestado no item 4.1, a Secretaria de Patrimonio da Unido —SPU informou que ndo ha
imodveis publicos vagos na localidade, tampouco, como explicitado no item 4.2.1, disponibilidade de iméveis
publicos para compartilhamento. Dessa forma, resta a locagdo como Unica solugdo viavel para atendimento
da demanda.

Entende-se ainda a necessidade de os seguintes servicos estarem previstos como facilities neste contrato de
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locagdo:

1. Pintura do imével, cuja periodicidade sera iniciada a contar da data de assinatura do contrato de
locacdo:
a. Pintura Interna: periodicidade de 3 anos;
b. Pintura Externa: periodicidade de 4 anos;
2. Manutengdo da iluminagdo interna e externa da edificagao, incluindo a substituicdo de lampadas
ou sistemas de iluminagdo danificados / queimados no prazo de até 5 dias Uteis para a drea interna
dos depésitos (area do galpdo), e de 2 dias Uteis para as demais dreas, incluindo a area externa, a
contar da data da notificagao;
3. Manutengdo periddica mensal preventiva e corretiva dos portdes metalicos e plataformas
elevatodrias do imovel, se houver;
4. Manutencdo periddica mensal preventiva e corretiva do(s) portdao(Ges) eletronico(s) do imovel, se
houver;
5. Manutencgdo periddica mensal preventiva e corretiva dos exaustores edlicos do imdvel, se houver,
incluindo a substituicdo em caso de dano irreversivel;
6. Manuten¢do periddica mensal preventiva e corretiva do telhado do imdvel, incluindo limpeza
mensal do telhado, calhas, tubos de queda e outras areas da cobertura do imével;
7. Manutencgédo periddica mensal de servigos de jardinagem da area externa.

A locagdo do imdvel com a contratagdo de servigos associados, ou seja, locagcdo com facilities, resultara em
economia ao erario, na medida em que ndo sera mais necessaria a contratagdo de diversos servigos,
conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar anexado ao edital de chamamento publico (Edital de
Chamamento Publico n. 015/2025).

Assim, devido as alternativas possiveis, optou-se por analisar as opgdes disponiveis no mercado para a
locacdo deste tipo de imdvel através de chamamento publico, ou seja, (a) a locagdo de imdvel que atenda
todas as necessidades do Tribunal ou (b) a locagdo de dois imdveis, um para abrigar o Depdsito de Urnas e
ou outro para o Almoxarifado, Depdsito de Moveis e reserva técnica.

Dessa forma, visando assegurar a melhor decisdo administrativa, procedeu-se a analise técnica
individualizada de cada imdvel, com base em quatro eixos de avaliacdo: critérios técnicos, operacionais,
estratégicos e institucionais.

1. Critério Técnico
Foram considerados aspectos estruturais essenciais, tais como:
e Altura do pé-direito;
Resisténcia do piso;
Sistema de ventilagdo e iluminagdo (natural e artificial);
Sistemas de seguranga e suporte estrutural;
CondigGes de acessibilidade e localizagdo geografica;

Planejamento da organizagao interna do espaco;

e CondigGes climaticas do entorno e viabilidade de adaptagdo com baixo custo.
2. Critério Operacional

Foram avaliadas condicGes relacionadas a operacgdo diaria do espaco, incluindo:

e (Capacidade de fornecimento de energia e presenca de fontes alternativas;
Sistemas de climatizacdo e ventilagdo cruzada;
Sistema de protegdo contra incéndio e controle de acesso fisico;
Estrutura de carga e descarga, numero de docas, facilidade de manobra;
Facilidade de deslocamento interno de pessoas e equipamentos;

Aderéncia a principios de sustentabilidade (uso de energia renovavel, gestdo de
residuos, entre outros).
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3. Critério Estratégico
A analise estratégica contemplou:
e (Capacidade de armazenamento compativel com a demanda estimada;
® Custo-beneficio da locagdo e estimativas de manutencgdo e adaptacdo;
® Projecdo de custos relacionados a eventuais reparos ou reformas.
4. Critério Institucional
Foi considerada a aderéncia dos imdveis as diretrizes estabelecidas pela Diregao-Geral, em
consonancia com os objetivos estratégicos da Administracdo para os préximos anos,

especialmente no que tange a racionalizagdo do uso de espagos e a otimizagdo de recursos
publicos.

Com a anadlise das propostas concluida — considerando os documentos e as questdes técnicos,
operacionais, estratégicas e institucionais — optou-se pela locacdo de dois imdveis pelos seguintes motivos:

e CondigcBes de armazenamento especificas: as urnas possuem condi¢des de armazenamento e
utilizacdo diferentes dos demais itens relativos ao Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e reserva
técnica. Além disso, galpOes separados permitem uma configuragdao de layout mais apropriada para
cada uma das necessidades, sem comprometer a qualidade dos trabalhos realizados ou a
seguranga. Isso pode incluir controle de iluminagdo, ventilagdo e até mesmo sistemas de combate a
incéndio especificos.

e Melhor aproveitamento do espaco e fluxo de trabalho: com galp&es separados, o projeto de layout
interno e a altura de estocagem de cada um de forma mais eficiente para as caracteristicas de cada
necessidade. Por exemplo, as urnas demandam uma maior altura de estocagem e o Almoxarifado,
Depdsito de Moveis e reserva técnica podem ser adequados em um galpdo mais compacto,
otimizando o uso do espago cubico. Além disso, galpdes separados podem otimizar o fluxo de
entrada e saida de cada tipo de produto, reduzindo gargalos e tornando as operagdes mais fluidas e
rapidas, especialmente no periodo eleitoral, cuja demanda do Almoxarifado e do Depdsito de
Urnas é maior e necessitam de trabalho simultaneo.

e Maior controle de acesso: possibilidade de implementar diferentes niveis de seguranca e controle
de acesso para cada galpdo, especialmente para o Depdsito de Urnas, o qual armazenard um bem
sensivel para todo o Tribunal.

e Expansdo simplificada: se no futuro um dos bens armazenados demandar mais ou menos espaco, é
possivel a expansdo do galpao ou, até mesmo, a mudancga de galpdao sem impactar as operagdes do
outro. Isso oferece mais flexibilidade para o Tribunal.

e Menor custo de locagdo: dentre as propostas apresentadas, os custos de loca¢do de dois galpdes,
cujos espacos fisicos atendem as necessidades do Tribunal, é significativamente menor do que a
locacdo de apenas um galpdo para armazenamento de todos os bens.

Ap0ds analise comparativa dos imdveis segundo os critérios estabelecidos e considerando as concessdes
necessarias devido ao resultado frustrado dos chamamentos publicos, concluiu-se que a locagdo dos
seguintes imdveis representa a alternativa mais apropriada para o Tribunal, conforme exposto:

1. Imodvel apresentado na proposta 3, sito o Galpao 5 a rodovia SC-407, Km 2, n. 2800, bairro Beira

Rio, Biguagu/SC, para abrigar o Depdsito de Urnas, considerando ser o Unico identificado a atender

a todos os requisitos técnicos estabelecidos, cuja construgdo, apesar de ndo averbada junto a

matricula do imdvel, possui Habite-se da Prefeitura Municipal e Alvard do Corpo de Bombeiros

validos. Para este imodvel, visto que se encontra em area condominial, deverdo ser consideradas os
seguintes “facilities”:

a. Pintura do imodvel, cuja periodicidade serd iniciada a contar da data de assinatura do
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contrato de locagao:
i Pintura Interna: periodicidade de 3 anos;
ii. Pintura Externa: periodicidade de 4 anos;

b. Manutencdo da iluminagdo interna e externa da edificacdo, incluindo a substituicdo de
lampadas ou sistemas de iluminagdo danificados / queimados no prazo de até 5 dias Uteis
para a area interna dos depdsitos (area do galpdo), e de 2 dias Uteis para as demais dreas,
incluindo a area externa, a contar da data da notificagao;

¢. Manutencgdo periddica mensal preventiva e corretiva dos portdes metalicos e plataformas
elevatodrias do imovel;

d. Manutencgdo periddica mensal preventiva e corretiva dos exaustores edlicos do imovel, se
houver ou for instalado posteriormente, incluindo a substituicdo em caso de dano
irreversivel;

e. Manutengdo periddica mensal preventiva e corretiva do telhado do imdvel, incluindo
limpeza mensal do telhado, calhas, tubos de queda e outras areas da cobertura do imoével.

2. Imével 2 apresentado na proposta 5, sito o Galpdo Area 2 - Unidade 45 & Rua Senador Carlos
Gomes de Oliveira, 863, Distrito Industrial, Sdo José/SC, para abrigar o Almoxarifado, Depésito de
Mdveis e reserva técnica. Para este imdvel, Unica alternativa identificada para abrigar o depésito de
moveis, a reserva técnica para testes de equipamentos e o almoxarifado do TRE-SC, o Unico
requisito ndo atendido foi a inclusdo dos servicos de manutencdo da iluminagdo interna, com
substituicdo de lampadas. Em face disso, diante da auséncia de op¢des, considera-se que a solugdo
melhor adequada ao interesse publico é a locagdo do referido imével, ficando esses servigos a
cargo deste Tribunal. Assim, considerando que o imdvel se encontra em area condominial e os
termos da proposta apresentada , deverdo ser incluidos os seguintes “facilities”:

a. Pintura do imodvel, cuja periodicidade serd iniciada a contar da data de assinatura do
contrato de locagdo:

i. Pintura Interna: periodicidade de 3 anos;
ii. Pintura Externa: periodicidade de 4 anos;

b. Manutengdo da iluminagdo externa da edifica¢do, incluindo a substituicdo de lampadas ou
sistemas de iluminagdo danificados / queimados no prazo de até 2 dias Uteis para a érea
externa do imdvel, a contar da data da notificagdo;

c. Manutencgdo periddica mensal preventiva e corretiva dos portdes metalicos e plataformas
elevatodrias do imovel;

d. Manutencao periddica mensal preventiva e corretiva dos exaustores edlicos do imovel, se
houver ou for instalado posteriormente, incluindo a substituicdo em caso de dano
irreversivel;

e. Manutengdo periddica mensal preventiva e corretiva do telhado do imdvel, incluindo
limpeza mensal do telhado, calhas, tubos de queda e outras areas da cobertura do imovel.

Adicionalmente, estes imdveis apresentam a melhor relagdo custo-beneficio, além de estarem justificados
os valores propostos para as locagGes, os quais se encontram adequados aos valores apurados nos
respectivos Laudos de Avaliagdo dos imdveis (em anexo).

Dessa forma, demonstradas a inexisténcia de imdveis publicos vagos e que atendam as necessidades da
Administracdo, bem como a disponibilidade dos imdveis identificados apds dois chamamentos publicos,
verifica-se a inequivoca vantagem na locagdo dos referidos imdveis, com inexigibilidade de licitagdo.

5. Descri¢do da solugdo

Locacdo de imdveis, com servicos associados (facilities), mediante o regime de execuc¢do de prestacdo de
servicos de gerenciamento e manutencdo de imdvel, onde serdo prestados os servigos e desenvolvidas as
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atividades correlatas de competéncia da Justica Eleitoral, destinados a abrigar:
Item 1 - Depdsito de Urnas: Galpdo 5 a rodovia SC-407, Km 2, n. 2800, bairro Beira Rio, Biguagu/SC; e

Item 2 - Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e reserva técnica: Galpdo Area 2 - Unidade 45 a Rua Senador
Carlos Gomes de Oliveira, 863, Distrito Industrial, S30 José/SC.

6. Estimativa de area minima

Os imodveis para abrigar o Depdsito de Urnas, Almoxarifado, Depdsito de Moveis e reserva técnica,
consoante estudos apresentados no Chamamento Publico (Edital de Chamamento Publico n. 015/2025),
devem possuir as seguintes areas:

o Imdvel 1: Edificacdo para abrigar o depdsito de urnas do TRE-SC:
e Area de galpdo: 2.350 m? com pé direito minimo de 8 m de altura;
e Guarita para seguranca: 9 m?, incluindo banheiro privativo (vaso sanitario e pia);
e Estacionamento: 200 m?2, com patio de manobra para caminhdes e carretas de até 3 eixos;

e Area administrativa: 50 m2, com no minimo, um sanitario masculino e um feminino. Caso nio
esteja localizado no pavimento térreo, devera dispor de elevador com capacidade minima para
4 passageiros.

® Sanitarios masculinos e femininos da area de galpao;
® Vestidrios masculinos e femininos da area de galpao;
e Local para refeigdes da area de galpdo: 20 m2,
o Imdvel 2: Edificacdo para abrigar o depdsito de moveis, almoxarifado e reserva técnica do TRE-SC:
e Area de galp3o: 1.800 m?, com pé direito minimo de 4 metros de altura;
e Estacionamento com patio de manobra para caminhdes;;

e Area administrativa: 50 m2, com no minimo, um sanitario masculino e um feminino. Caso n3o
esteja localizado no pavimento térreo, devera dispor de elevador com capacidade minima para
4 passageiros.

® 1 (um) sanitario masculino e 1 (um) feminino para atendimento da area do galpao;
e Local para refeigdes da area de galpdo: 10 m2,

No entanto, ap0s a realizacdo dos Chamamentos Publicos n. 001/2024 e 015/2025 e a anélise das propostas
apresentadas, verificou-se que, apds estudos técnicos de ocupagdo, 2 (dois) imdveis tinham condigdes de
ser locados para abrigar as necessidades das unidades do Tribunal.

Nesse sentido os imdveis apresentados possuem uma area total de:

1. Imovel apresentado na proposta 2, sito o Galpdo 5 a rodovia SC-407, Km 2, n. 2800, bairro Beira
Rio, Biguagu/SC, para abrigar o Depdsito de Urnas: drea total de 2.100,00 m?; e

2. Imovel 2 apresentado na proposta 3, sito o Galpdo Area 2 - Unidade 45 a Rua Senador Carlos
Gomes de Oliveira, 863, Distrito Industrial, Sdo José/SC, para abrigar o Almoxarifado, Depésito de
Moveis e reserva técnica, cuja drea total € de 1.424,68 m? de area de galp3do, 201,68 m? de area de
escritorio e 410,00 m? de area de docas / drea comum.

7. Vigéncia da locagdo

O Contrato tera a vigéncia de 5 (cinco) anos, na modalidade de locagdo com facilities, observado o constante
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no art. 92, Inc | da IN Seges n. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art.
107 da Lei n. 14.133/2021.

8. Estimativa do custo de ocupagdo total

Despesas estimadas no valor da locagdo dos imdveis:

e Item 1: Depdsito de Urnas
Locagdo: valor mensal - RS 55.650,00
Servicos associados (facilities): RS 5.250,00
IPTU / TCRS: valor anual - RS 8.800,00
Condominio: valor mensal - RS 6.300,00

o O O O O

Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 2.000,00

e Item 2: Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e reserva técnica

Locacg3o (incluindo os servigos associados): valor mensal - R$ 50.900,00
IPTU / TCRS: valor anual - RS 15.309,14

Condominio: valor mensal - incluso no valor da locagdo

O O O O

Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 2.000,00

Os custos para devolugdo do imével atualmente ocupados estdo assim estimados:

Pintura do Imdvel: RS 155.000,00 (Contrato n. 02/2025)

Desmontagem e montagem das estantes de armazenamento de urnas: RS 100.000,00
Desmobilizacdo e mobilizacdo do almoxarifado: R$ 20.000,00

Desmobilizacdo e mobilizacdo do depdsito de mdveis: RS 20.000,00

Indenizagdo para recuperagdo das areas eventualmente danificadas apds a mudanca e retirada do
gradil interno: R$ 10.000,00

e Recuperacio e jardinagem da area externa do imdvel: RS 2.000,00

9. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contrata¢ao

Considerando a imprescindibilidade de concentracdo de todos os servicos do Depdsito de Urnas em um
Unico imdvel, assim como o Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e reserva técnica, a contratacdo devera se
dar por item, quais sejam:

1. Item 1: Imével apresentado na proposta 2, sito o Galpdo 5 a rodovia SC-407, Km 2, n. 2800, bairro
Beira Rio, Biguagu/SC, para abrigar o Depdsito de Urnas; e

2. Item 2: Imével 2 apresentado na proposta 3, sito o Galpdo Area 2 - Unidade 45 a Rua Senador
Carlos Gomes de Oliveira, 863, Distrito Industrial, Sdo José/SC, para abrigar o Almoxarifado,
Depdsito de Méveis e reserva técnica.

10. Demonstrativo dos resultados pretendidos

Em razdo de consideravel diversidade de atribuigGes, os imdveis que abrigardo o Depdsito de Urnas em um
Unico imovel, assim como o Almoxarifado, Depdsito de Modveis e reserva técnica, respectivamente, deverdo
garantir o bom funcionamento de todas as atividades especificas.

11. Providéncias a serem adotadas previamente a celebra¢do do contrato

N3o ha providéncias a serem adotadas, exceto a avaliagdo prévia das condi¢Ges do imdvel.
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As unidades técnicas que ocupardo os imdveis possuem quadro de servidores com experiéncia e, portanto,
capacitados para a fiscalizagdo e gestdo contratual.

12. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

Contrato n. 009/2020 - Locagdo do imdvel que abriga atualmentes os ambientes a serem implementados;

Pregdo n. 90012/2025 - Contrata¢do de empresa especializada na presta¢do de servigcos de desmontagem,
transporte, montagem e instalagdo da estrutura porta-paletes, com mao de obra a cargo da Contratada,
para atender as demandas do TRE-SC, em razao de mudanga do local que hoje abriga o depdsito de urnas
eletronicas, almoxarifado e depdsitos de materiais e equipamentos de diversas unidades internas do
Tribunal, com abertura agendada para o dia 11.6.2025, as 14 horas.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Ndo ha dimensionamento previsivel de possiveis impactos ambientais.

14. Andlise de riscos

Conforme planilha anexa.
15. Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratagao

Restando demonstrada a singularidade dos imdveis a serem locados, bem como a consequente vantagem
para a Administracdo Publica, nos termos do art. 24, § 39, Il, da IN SEGES n. 103/2022, considera-se
dispensavel a realizagdo de novo chamamento publico, conforme autorizado pelo art. 20, Il, da mesma
normativa. Assim, considerando que se trata de objeto essencial ao apoio e a continuidade da prestagao dos
servicos da Justica Eleitoral relativos ao Depdsito de Urnas, Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e reserva
técnica, a Equipe de Planejamento da Contratagdo considera viavel a instalagdo das unidades técnicas nos
imdveis selecionados, mediante a celebragdo de contratos de locagdo, com inexigibilidade de licitagao,
fundamentada no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.
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° Anexo | - Planilha de Gestdao de Riscos
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TRESC/AEPE PLANILHA PARA GESTAO DE RISCOS

ETAPA: Escopo, contexto e critérios

ST TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA

Coordenadoria de Infraestrutura

Identificar os riscos decorrentas da locagao de iméveis para abrigar: a) Depésito de Urnas, b) Almoxarifado, Depésito de Méveis e reserva técnica.

Avaliar e monitorar as condigoes do imével e a efetividade das condigdes contratuais definidas.

Forgas: Processo de 40 e requisitos soli Fraquezas: Escassez de imoveis disponiveis na localidade.

Contexto
Interno:

Contexto Oportunidades: Inclus&o de servigos associados e redugao de custos.
Externo:

Utilizando critérios do Plano de Gestao de Riscos aprovado pela Portaria da Presidéncia n. 45/2021
CO!
ETAPA: Processo de avaliagado de riscos

Identificagdo de riscos Anilise de riscos Avaliagdo de riscos

CATEGORIA FONTES DE RISCO Descrigdo Probabilidade Impacto =0 Controles internos existentes EEERb || M ‘?e WE Limite de Exposi¢do | Decisdo do Gestor de Riscos | Validagdo superior
Inerente (NRI) Controle Residual

Ameagas de no imével durante a vigéncia do contrato de locagao.

Permanéncia do Cartorio Eleitoral no imével
R#001 Operacional o i N Custos de mudanga e restituiio do imével onde atualmente estd instalado o a‘l“a‘"‘_e“'s °?‘,‘:ad° ° '“"fa‘“" de o fort Aceitivel Manter e monitorar os controles Aorovad
peraciona rgamentario rocessos Cartorio Eleitoral em valor proibitivo (art. 72, I, da IN SEGES/ME n. 103/2022). manutengoes periodicas, com vistas a evitar orte celtavel existentes provado
anecessidade de grandes intervengdes em
caso de futura devolugdo.
Anslise dos presos contratados em
situagdes andlogas e comparagio com o
Aquisicdes e Pagamento dos servigos de manuteng3o em valor superior ao que seria obtido . Manter e monitorar os controles
Ri002 Estratégico contratagdes Eventos externos mediante procedimento licitatdrio (art. 72, II, da IN SEGES/ME n. 103/2022). valor proposto pelo Locador, Forte Aceitavel existentes Aprovado
assegurando-se a vantajosidade para a
Administragio.
N . , ) . Definigdo criteirosa dos requisitos nos ETP e ;
) Infraestrutura e Localizagio e instalagbes inadequadas 3s necessidades do Cartério Eleitoral (art. 72, S nicao " " Manter e monitorar os controles
RH003 Operacional Infraestrutura RM- Risco Médio | analise rigorosa do seu atendimento pela Forte Aceitével Aprovado
seguranga 11l da IN SEGES/ME n. 103/2022). < existentes
equipe de planejamento da contratagdo.
Descrigao detalhada das obrigagdes
contratuais referentes aos servicos
Continuidade de Realizagio de servigos condominiais sem o atendimento dos requisitos técnicos : | associados. Fiscalizaio da execugio pela , Manter e monitorar os controles
RHO04 Operacional - Pessoas ; Alto RM - Risco Médio ° exect Forte Aceitével Aprovado
P negécio estabelecidos pelas normativas vigentes (art. 72, IV, da IN SEGES/ME n. 103/2022). gestio contratual e exigéncia dos existentes P
documentos comprobatdrios de
ilidade técnica e de execugdo.
Continuidade de Apresentagio de problemas (estruturais) no imével durante a vigéncia do contrato Vistoria prévia do imével e realizago de Manter e monitorar os controles
RHOOS Operacional i Pessoas ! Alto RM- Risco Médio | manutenges periédicas, conforme plano Forte Aceitével " Aprovado
negécio de locagio S existentes
definido pela SEMP/CI/SS.
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° Anexo Il - Laudos de Avaliagdo dos Imdveis
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Laudo/Parecer Técnico de Avaliacao de Locagao de Galpao

Finalidade do laudo/Parecer técnico Avaliacéo para locagio de galpdo comercial
Objetivo da avaliagao Determinar o valor de locagdo de mercado

Objeto Galp&do Comercial n°® 5, localizado na Rodovia SC 407, KM 2, n® 2800, Bairro Beira Rio,
Biguacu - SC, CEP. 88164-183, em condominio de galpdes.

Resultados de avaliagdo Valor de locagao: R$ 52.000,00 (cinquenta e dois mil reais)
Classificacao quanto a liquidez: Moderada

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Tratamento dos dados: Inferéncia estatistica

Grau de Fundamentacgao: Grau ll

Grau de Precisao: Grau |l de Preciséo

Data da vistoria: 14/05/2025

Data do laudo: 16/05/2025

EXATA CONSULTORIA E CONSTRUGOES
CNPJ 20.399.975/0001-41

ENG® CIVIL FABIO GRISARD XAVIER
Responsavel Técnico

CREA/PR 139528/D

CPF 068.749.079-05
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1. SOLICITANTE

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina (TRESC)

2. PROPRIETARIO

TARSO PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 09.677.110/0001-67
3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

3.1 Tipologia do bem

Galpao comercial em condominio

3.2 Descrigao sumaria do bem

Trata-se do Galpdo Comercial n® 5, com area construida de 1.928,15 m? localizado em
condominio de galpdes na Rodovia SC 407, KM 2, n® 2800, Bairro Beira Rio, Biguacu - SC. O
imovel encontra-se em fase de finalizacdo, sendo avaliado na condicdo de "situacdo
paradigma" como se estivesse pronto para uso.

O galpao possui estrutura pré-moldada com cobertura metalica e pé direito alto, sem pilares
internos, proporcionando grandes véaos livres ideais para armazenamento e logistica. O piso é
projetado para suportar cargas elevadas. Conta com bateria de banheiros masculinos e
femininos no piso térreo e um mezanino que abriga areas administrativas, incluindo escritérios
fechados, salas de reunido, banheiros e espaco para mini-cozinha. O acesso ao mezanino &
feito por escada.

O acesso ao galpdo é facilitado por portas metalicas e docas para carga e descarga. O
condominio dispde de entrada controlada e um amplo patio pavimentado com pelo menos 20
vagas de estacionamento, permitindo facil manobra de veiculos pesados. A estrutura elétrica é
aparente e a iluminacéo interna é considerada boa.

A localizagcdo estratégica na Rodovia SC 407, com coordenadas aproximadas
-27.4887891354326, -48.67889729881221, oferece excelente acesso e visibilidade.

Ocupacdo Em fase de finalizag&o (Situagdo Paradigma)
4. FINALIDADE DO LAUDO

Avaliacao para locacao de galpao comercial.

5. OBJETIVO DO LAUDO

Determinar o valor de locacdo de mercado.
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo foi elaborado com base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
especificamente focalizando a regido da Grande Florianépolis, que inclui cidades conurbadas
como Biguacu, Sdo José e Palhogca. A pesquisa de mercado incluiu dados de locacao de
imoveis comerciais com caracteristicas similares, ajustados conforme localizagao, infraestrutura
e estado de conservacgao.

Os dados coletados foram obtidos através de anulincios de locacao e informacdes de mercado,
complementados pela vistoria externa do imével avaliando e vistoria interna em imoével similar
(paradigma) no mesmo condominio para caracterizagdo das benfeitorias na condicdo de
pronto. A proximidade com a Rodovia SC 407 e a infraestrutura do condominio de galpdes
foram considerados fatores de atratividade que influenciam a demanda e o valor de mercado
do imével.

A avaliacdo considera o imével livre de 6nus, problemas legais ou limitacdes que possam
impactar negativamente seu valor de locacado, exceto pela sua condicéo atual de "em fase de
finalizacdo", sendo a avaliacdo realizada para a situacdo paradigma de imoével pronto.
Recomenda-se, para uma analise ainda mais detalhada, a revisdo continua das condi¢des do
mercado local, especialmente em periodos de alta demanda ou mudancgas significativas na
infraestrutura regional.

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO
Data da vistoria 14/05/2025
7.1 Caracteristicas da regiao

Localizagdo Biguagcu é um municipio integrante da Regido Metropolitana de Florianépolis,
estrategicamente posicionado no litoral centro-norte de Santa Catarina. A cidade se destaca
por sua localizacdo privilegiada as margens da BR-101 e da SC-407, importantes eixos
rodoviarios que conectam a capital a outras regides do estado e do pais. O imével avaliando
esta situado no bairro Beira Rio, com acesso direto pela Rodovia SC 407, uma area que tem
apresentado crescente desenvolvimento logistico e industrial devido a facilidade de
escoamento de mercadorias e acesso a mao de obra. A proximidade com a BR-101
potencializa ainda mais sua vocacao para atividades que demandam agilidade no transporte e
distribuicdo.

Economia A economia de Biguacu é diversificada, com forte presenca dos setores de
comércio, servicos e industria. A localizacdo estratégica atrai empresas, especialmente nos
segmentos de logistica, distribuicdo e pequenas industrias, impulsionando o mercado de
trabalho local. O desenvolvimento de condominios logisticos e industriais na regido da SC 407
e BR-101 reflete o dinamismo econdmico e a busca por espacos adequados para operacdes de
grande porte. O comércio local atende as necessidades da populagdo e das empresas
instaladas, complementando a infraestrutura econémica da area.
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Equipamentos comunitarios A regido do bairro Beira Rio e areas adjacentes em Biguacu
contam com equipamentos comunitarios essenciais. H4 comércio variado, servigos publicos
municipais, unidades de saude e opc¢des de lazer e seguranga. O transporte coletivo atende a
area, facilitando o deslocamento de funcionarios e 0 acesso a outras partes da cidade e
municipios vizinhos. A infraestrutura de apoio, como restaurantes, postos de combustivel e
servicos automotivos, também esta presente devido ao fluxo de veiculos na rodovia.

7.2 Caracteristicas do imovel

Aspectos fisicos O galpao, avaliado em sua condi¢do paradigma de pronto, apresenta uma
estrutura robusta e funcional. A maior parte do espaco & composta por um piso concretado de
alta resisténcia, ideal para suportar cargas pesadas e o trafego de empilhadeiras. A cobertura é
metalica, apoiada sobre estrutura pré-moldada, garantindo durabilidade e grandes vaos livres,
sem a interferéncia de pilares internos, o que otimiza o layout e a capacidade de
armazenamento. As paredes sdo de alvenaria.

O acesso principal para carga e descarga é feito através de portas metalicas de grandes
dimensdes, com docas que facilitam a operacao logistica. Internamente, o galpao conta com
iluminacao adequada e estrutura elétrica aparente. No piso térreo, ha uma bateria de banheiros
masculinos e femininos.

Um mezanino, acessado por escada, abriga a area administrativa. Este espacgo & versatil e
pode ser configurado com escritérios fechados, salas de reunido e um espago para
mini-cozinha, além de possuir banheiros préprios.

O imével esta inserido em um condominio de galpdes com entrada controlada, proporcionando
maior seguranca. O patio externo € amplo e pavimentado, oferecendo excelente area de
manobra e um numero significativo de vagas de estacionamento (pelo menos 20), fundamental
para operacgdes logisticas intensas.

Trafego Localizado com acesso direto pela Rodovia SC 407, o galpdo possui uma conexao
estratégica com a BR-101, uma das principais rodovias do pais. Esta localizagdo facilita
enormemente a logistica de transporte e distribuicdo, permitindo réapido acesso aos mercados
do Sul e Sudeste do Brasil. A rodovia em frente ao imével é asfaltada e conta com iluminacao
publica, embora ndo possua acostamento. A presenca de um ponto de 6nibus proximo &€ um
facilitador para o transporte de funcionarios.

Aspecto ambiental Presume-se que o imével e o condominio estejam em conformidade com
as regulamentacées ambientais vigentes, garantindo que as operagbes logisticas e de
armazenamento n&o impactem negativamente o meio ambiente local.

Aspecto funcional O espaco é altamente funcional e ideal para atividades de logistica,
armazenamento, distribuicdo e até mesmo pequenas industrias que demandem grandes areas
de piso e pé direito alto. A presenca de docas, patio amplo e area administrativa completa torna
o galp&o adequado para operagdes eficientes e integradas.
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Infraestrutura urbana A regido conta com infraestrutura urbana em desenvolvimento,
incluindo:

Acesso por rodovia asfaltada

lluminacgéo publica

Ponto de énibus préximo

Rede de abastecimento de agua potavel (a ser confirmada no condominio)
Energia elétrica e telefbnica

Coleta de lixo (a ser confirmada no condominio)

7.3 Informagdes sobre o terreno

O terreno onde o condominio de galpdes esta implantado, e consequentemente o galpao
avaliando, possui caracteristicas adequadas para o uso comercial e logistico. A topografia é
predominantemente plana, facilitando a construgdo e a movimentagao de veiculos pesados. O
nivel do terreno em relagcao a rodovia (cota do grade) permite facil acesso. As dimensdes do
lote do condominio sao regulares, otimizando o uso do espaco para as edificagdes, patio de
manobras e estacionamento.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado de locagéo para galpdes na regiao de Biguagu e cidades conurbadas com a Grande
Florianépolis & dinamico e impulsionado pela demanda por espacos logisticos e industriais bem
localizados. A proximidade com a BR-101 e a SC 407 & um fator determinante, atraindo
empresas que buscam eficiéncia na distribuicao e no acesso a mercados.

Liquidez A liquidez na regido é moderada, refletindo a forte demanda por espagos com boa
localizacao logistica e a competicdo entre os iméveis disponiveis.

Numero de ofertas O numero de ofertas € moderado, com novos empreendimentos surgindo
para atender a demanda crescente, mas ainda mantendo um equilibrio no mercado.

Absorcado pelo mercado A absorgcéo pelo mercado € boa, com galpdes que oferecem boa
infraestrutura, localizacdo estratégica e caracteristicas adequadas para operagdes logisticas
sendo rapidamente locados devido a procura constante por parte das empresas.

Perspectivas de mercado Com a continua melhoria da infraestrutura rodoviaria e o
desenvolvimento industrial e comercial da regiao, as perspectivas de mercado para galpées em
Biguacu s&o positivas. A tendéncia é de crescimento na demanda e, consequentemente, nos
valores de locacéao, tornando a area atraente para investidores e empresas em expansao.

9. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Metodologia O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi aplicado para determinar
o valor de locagéo do galpdo. Este método envolveu a coleta e analise de dados de mercado
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(ofertas e, preferencialmente, transacdes) de galpbes com caracteristicas e localizagdes
similares na regido da Grande Florianépolis, incluindo Biguacgu.

Tratamento dos dados Os dados coletados foram submetidos a tratamento por inferéncia
estatistica. Este processo envolveu a analise das variaveis que influenciam o valor de locacéo
(como area, localizacdo, caracteristicas fisicas, estado de conservacéao, etc.) e a aplicacao de
modelos estatisticos para homogeneizar os dados e estimar o valor mais provavel para o
imovel avaliando na sua condicdo paradigma de pronto.

10. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

O grau de fundamentagéo da avaliagdo é determinado pela andlise do processo avaliatério em
relacdo aos critérios estabelecidos na ABNT NBR 14653-2, Secdo 9. Com base nas
pontuacdes obtidas nos itens da Tabela 1 da norma, o calculo do grau de fundamentacéo é
apresentado a seguir:

Item Descricao Grau Grau Grau Pontuacao
| Il ]| Obtida

1 Caracterizacdo do imoével avaliando 1 2 3 1

2 Quantidade minima de dados de 1 2 3 2

mercado, efetivamente utilizados

3 Identificacdo dos dados de mercado 1 2 3 1
4 Extrapolacao 1 2 3 3
5 Nivel de significancia a (somatério do 1 2 3 3

valor das duas caudas) maximo para
a rejeicdo da hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

6 Nivel de significancia maximo 1 2 3 3
admitido para a rejeicao da hipétese
nula do modelo através do teste F de
Snedecor

Pontuacao Total: 13

Com uma pontuacao total de 13 pontos, e considerando os requisitos minimos de pontuacgéo e
de atendimento aos graus especificos por item conforme a Tabela 2 da ABNT NBR 14653-2, o
laudo se enquadra no Grau Il de Fundamentagao.
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EXATA

Quanto ao grau de precisdo, as informacdes fornecidas indicam:
Classificagao quanto a preciséo:

e Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 17,72 %
e Classificagido para a estimativa: Grau lll de Precisao

11. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Calculos e Explicagdes: Com base na analise dos dados de mercado e no tratamento
estatistico realizado, o valor de locagéo de mercado para o Galpao Comercial n® 5, avaliado em
sua condicdo paradigma de pronto, foi determinado em R$ 52.000,00 (cinquenta e dois mil
reais).

O intervalo admissivel para a média de mercado, com 80% de confiabilidade, é apresentado a
seguir:

Avaliacao Minimo (R$) Arbitrado (R$) Maximo (R$)

Intervalo de Avaliacdo 47.258,96 52.000,00 56.436,95

A classificacdo quanto a precisdo da estimativa &€ Grau Ill, com amplitude do intervalo de
confianca de 17,72 %.

Valor de locagéao arbitrado: R$ 52.000,00

Data de referéncia da avaliagcao: 16/05/2025

12. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES
13. PROFISSIONAL(IS) RESPONSAVEL(IS)

EXATA CONSULTORIA E CONSTRUGOES CNPJ 20.399.975/0001-41 CREA/PR 56995
ENG® CIVIL FABIO GRISARD XAVIER Responsavel Técnico CREA/PR 139528/D CPF
068.749.079-05

FABIO GRISARD XAVIER Responsavel legal pela empresa CPF 068.749.079-05

14. LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO

FAB|O Assinado de forma
) . digital por FABIO
Biguagu, 16 de maio de 2025 GRISARD GRISARD
XAVl ERIO68749 XAVIER:06874907905
15. ANEXOS Dados: 2025.05.15
07905 22:36:17 -03'00'

e ANEXO I: FOTOS DO IMOVEL
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EXATA

e ANEXO II: CROQUI
ANEXO Ill: MATRICULA/DOCUMENTOS
ANEXO IV: MEMORIA DE CALCULO
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ANEXO |
(Relatério Fotografico)
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ANEXO Il
(Crogui e Mapas)
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ANEXO [l
(Documentos)
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-PR 17 5\55 5le16|t6 3|2 21

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

FABIO GRISARD XAVIER

Titulo profissional:
ENGENHEIRO CIVIL

RNP: 1713279568
Registro: PR-139528/D
Empresa Contratada: FABIO G. XAVIER & CIA LTDA Registro: 56995

2. Dados do Contrato

Contratante: TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA CNPJ: 05.858.851/0001-93
R ESTEVES JUNIOR, 68

CENTRO - FLORIANOPOLIS/SC 88015-130
Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 01/04/2025

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo

ROD SC-407, 2800

BEIRA RIO - BIGUACU/SC 88164-183
Data de Inicio: 01/04/2025 Previsdo de término: 30/04/2025

R SENADOR CARLOS GOMES DE OLIVEIRA, 863
DISTRITO INDUSTRIAL - SAO JOSE/SC 88104-785
Data de Inicio: 01/04/2025 Previsdo de término: 30/04/2025

3. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Avaliacéo, Laudo] de imoveis 2,00 SERV
Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
4. Observacoes
6. Assinaturas 7. Informagées
Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotag&o - A ART ¢ vélida somente quando quitada, conforme informagBes no
de Responsabilidade Técnica rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Documento assinado eletronicamente por FABIO GRISARD XAVIER, www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
registro Crea-PR PR-139528/D, na area restrita do profissional com uso - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
de login e senha, na data 08/05/2025 e hora 23h13. e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067
Valor da ART: RS 271,47 Registrada em : 08/05/2025 Valor Pago: RS 271,47

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia
@ Agronomia do Parana

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art E o
Impresso em: 15/05/2025 21:17:13

WWWw.crea-pr.org.br



PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 46

ANEXO IV
(Calculos Avaliatorios)



Desconsiderado/a

PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 47

Dado Enderego Observagao Area Ross-Heideck Renda Valor Total Valor Unitario

1 -27.53826742181338, -48.623991184711336 Dalton Andrade Imdveis 363 902,32 2407,87 8500 23,42

2 -27.563293274078177, -48.62855394155577 Dalton Andrade Imdveis 500 1622,04 2519,3 8900 17,8

3 -27.677104695940155, -48.69018924814758 Dalton Andrade Iméveis 567 2022,27 2840,5 12500 22,05

4 -27.56118860035085, -48.62894561929417 Dalton Andrade Imdveis 2000 2338,56 3051,24 40000 20

5 -27.622107636422754, -48.646225652778625  Dalton Andrade 2600 1190,3 4007,41 49000 18,85

6 -27.571601113683045, -48.51072312570183 Dalton Andrade Iméveis 900 2310,47 4226,92 59900 66,56

7 -27.64470618062186, -48.67167227495355 Dalton Andrade 2800 1227,89 3163,25 77000 27,5

8 -27.585395581988227, -48.579960661114484  Dalton Andrade Imdveis 3009 1846,63 5875,62 120000 39,88

9 -27.6777122, -48.6875245 Ibagy Imoveis 300 1190,3 2348,26 6000 20
10 -27.687681180646038, -48.71376981204072 Ibagy Iméveis 300 1227,89  2256,58 6500 21,67
11 -27.59885494084656, -48.602521108598324 Ibagy Iméveis 240 945,42  3247,62 7000 29,17
12 -27.59506508929905, -48.669735774205016 Agéncia Kobrasol 237,22 1227,89 2582,51 7100 29,93
13 -27.6775326, -48.6891648 Ibagy Iméveis 365,12 1227,89 2840,5 7800 21,36
14 -27.5938579, -48.6145304 Ibagy Imoéveis 194 1027,26  3246,44 8000 41,24
15 -27.58385090607635, -48.611298591401656 Ibagy Iméveis 253 1124,97 3003,02 9700 38,34
16 -27.5086679, -48.6452116 Ibagy Iméveis 590 971,08 2167,38 10000 16,95
17 -27.5956679, -48.5930736 Ibagy Iméveis 324 1671,11  4306,69 9800 30,25
18 -27.621494118289515, -48.65830409325408 Ibagy Iméveis 380 1227,89 2017,34 12000 31,58
19 -27.6221241, -48.6724666 Ibagy Imoveis 960 2264,7  2690,35 25000 26,04
20 -27.62482129764191, -48.660770745368964 Ibagy Imoéveis 1727 2042,59 2017,34 26500 15,34
21 -27.570432834215442, -48.606781608598325  Ibagy Imdveis 840 982,59 3705,09 30000 35,71
22 -27.6801188, -48.668523 Agéncia Palhoga 1254 1227,89 1873,64 31900 25,44
23 -27.4826479, -48.6805987 Agéncia Biguagu 1862,1 1227,89  2105,35 40000 21,48
24 -27.66777752914369, -48.6694150916611 WM Transagdes Imobilidrias 12037 1227,89 2105,35 313000 26
25 -27.66941229477362, -48.68906550580339 KAIZEN BRASIL IMOVEIS 11200 1227,89 2840,5 280000 25
26 -27.66777752914369, -48.6694150916611 KAIZEN BRASIL IMOVEIS 6351 1227,89  2105,35 180000 28,34
27 -27.66941229477362, -48.68906550580339 KAIZEN BRASIL IMOVEIS 6328 1227,89 2840,5 156000 24,65
28 -27.66169148551021, -48.67729867047311 WM Transag¢des Imobilidrias 4400 1227,89 2112,46 105000 23,86
29 -27.685813172498214, -48.659300627583136  EVOLUGAO IMOVEIS 3600 982,59 1840,31 65000 18,06
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Numero do dado Cidade Anunciante Telefone Enderec¢o Coordenadas
1 S&o José - SC Dalton Andrade Iméveis  (48) 3224-5900  Serraria -27.53826742181338, -48.623991184711336
2 S0 José - SC Dalton Andrade Iméveis  (48) 3224-5900 Ipiranga -27.563293274078177, -48.62855394155577
3 Aririu- SC Dalton Andrade Iméveis  (48) 3223-5900  Aririu, Palhoca -27.677104695940155, -48.69018924814758
4 Séo José - SC Dalton Andrade Iméveis  (48) 3224-5900  Areias -27.56118860035085, -48.62894561929417
5 S&o José - SC Dalton Andrade (48) 3224-5900  Distrito Industrial -27.622107636422754, -48.646225652778625
6 Floriandpolis - SC  Dalton Andrade Iméveis ~ (48) 3224-5900  Jo&o Paulo -27.571601113683045, -48.51072312570183
7 Palhoga - SC Dalton Andrade (48) 3224-5900  Passa Vinte -27.64470618062186, -48.67167227495355
8 Floriandpolis - SC  Dalton Andrade Iméveis  (48) 3224-5900  Balneario -27.585395581988227, -48.579960661114484
9 Palhoga - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Bom Jesus de Nazaré -27.6777122, -48.6875245
10 Palhoga - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Rua Hugolino Francisco Duarte -27.687681180646038, -48.71376981204072
11 Floriandpolis - SC  Ibagy Iméveis 3381-5000 Rua Gumercindo Ferreira, 46 -27.59885494084656, -48.602521108598324
12 S&o José - SC Agéncia Kobrasol 3952-3000 Rua Brasilpinho, 15 -27.59506508929905, -48.669735774205016
13 Aririi - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Avenida Bom Jesus de Nazaré -27.6775326, -48.6891648
14 Séo José - SC Ibagy Iméveis 3952-3000 Rua José Gonzaga Regina Lima -27.5938579, -48.6145304
15 S&o José - SC Ibagy Iméveis 3381-5000 Rua Angelo Girardi -27.58385090607635, -48.611298591401656
16 Praia Jodo Rosa - S(lbagy Iméveis 33815000 VALENTIM VIEIRA -27.5086679, -48.6452116
17 Floriandpolis - SC  Ibagy Iméveis 3381-5000 Rua Waldemar Ouriques -27.5956679, -48.5930736
18 Palhoga - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Av. Victor Rocha da Silva -27.621494118289515, -48.65830409325408
19 Pedra Branca- SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Avenida Das Universidades -27.6221241, -48.6724666
20 Palhoca - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Ivo Lucchi -27.62482129764191, -48.660770745368964
21 S&o José - SC Ibagy Iméveis 3381-5000 Avenida Leoberto Leal -27.570432834215442, -48.606781608598325
22 Palhoca - SC Agéncia Palhoca 3341-8800 Av. Atilio Pedro Pagani 207 -27.6801188, -48.668523
23 Biguagu - SC Agéncia Biguacu 33815000 Rua Jodo Born, 500, Centro -27.4826479, -48.6805987
24 Palhoga - SC WM Transacgdes Imobiliaric (48)9835-5592 Rua dos Transportes, 211 -27.66777752914369, -48.6694150916611
25 Palhoca - SC KAIZEN BRASIL IMOVEIS (48) 99652-1376 Rua Pedro Theisen Junior, 999 -27.66941229477362, -48.68906550580339
26 Palhoca - SC KAIZEN BRASIL IMOVEIS (48) 99652-1376 Rua dos Transportes, 211 -27.66777752914369, -48.6694150916611
27 Palhoca - SC KAIZEN BRASIL IMOVEIS (48) 99652-1376 Rua Pedro Theisen Junior, 999 -27.66941229477362, -48.68906550580339
28 Palhoca - SC WM Transacdes Imobiliaric (48)9835-5592 Rodovia BR-101, 450 - Aririu  -27.66169148551021, -48.67729867047311

29 Palhoga - SC EVOLUGCAOQ IMOVEIS (48) 3247-8865  Rua Braulio Felipe - Nova Palho(-27.685813172498214, -48.659300627583136




Area Ross-Heideck Renda Valor Total Valor Unitario
363 902,324 2407,872587 8500 23,41597796
500 1.622,04 2519,295547 8900 17,8
567 2.022,27 2840,497585 12500 22,04585538

2000 2.338,56 3051,237245 40000 20
2600 1.190,30 4007,407407 49000 18,84615385
900 2.310,47 4226,915966 59900 66,55555556
2800 1.227,89  3163,24878 77000 27,5
3009 1.846,63 5875,623145 120000 39,88035892
300 1.190,30 2348,262136 6000 20
300 1.227,89 2256,582927 6500 21,66666667
240 945,423 3247,616216 7000 29,16666667
237,22 1.227,89 2582,509091 7100 29,93002276
365,12 1.227,89 2840,497585 7800 21,36283961
194 1.027,26  3246,44186 8000 41,2371134
253 1.124,97 3003,019231 9700 38,33992095
590 971,075 2167,383562 10000 16,94915254
324 1.671,11 4306,687273 9800 30,24691358
380 1.227,89  2017,34466 12000 31,57894737
960 2.264,70 2690,353982 25000 26,04166667
1727 2.042,59  2017,34466 26500 15,34452808
840 982,593 3705,085 30000 35,71428571
1254 1.227,89 1873,640678 31900 25,43859649
1.862,10 1.227,89 2105,345178 40000 21,48
12037 1.227,89 2105,345178 313000 26,00315693
11200 1.227,89 2840,497585 280000 25
6351 1.227,89 2105,345178 180000 28,34199339
6328 1.227,89 2840,497585 156000 24,65233881
4400 1.227,89 2112,458498 105000 23,86363636
3600 982,593 1840,308824 65000 18,05555556
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Link do antincio
https://daltonandrade.com.br/imovel/8750/galpao-serraria-saoc-jose/
https://daltonandrade.com.br/imovel/9364/galpac-ipiranga-sao-jose/
https://daltonandrade.com.br/imovel/8752/galpac-aririu-palho%C3%A7al
https://daltonandrade.com.br/imovel/9055/galpac-areias-sao-jose/
https://daltonandrade.com.br/imovel/9050/galpao-distrito-industrial-sao-jose/
https://daltonandrade.com.br/imovel/9343/galpac-joac-paulo-florianopolis/
https://daltonandrade.com.br/imovel/8937/galpac-passa-vinte-palho% C3%A7a/
https://daltonandrade.com.br/imovel/9405/galpac-balneario-florianopolis/
https://ibagy.com.br/imovel/125775/galpao-aririu-palho% C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/116441/galpao-alto-aririu-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/126356/galpao-capoeiras-florianopolis/
https://ibagy.com.br/imovel/126406/galpao-sertao-do-maruim-sao-jose/
https://ibagy.com.br/imovel/125338/galpao-aririu-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/125964/galpao-kobrasol-sac-jose/
https://ibagy.com.br/imovel/119249/galpao-barreiros-sao-jose/
https://ibagy.com.br/imovel/99498/galpac-praia-joac-rosa-bigua%C3%A7u/
https://ibagy.com.br/imovel/126212/galpao-capoeiras-florianopolis/
https://ibagy.com.br/imovel/125098/galpao-jardim-eldorado-palho%C3%A7al
https://ibagy.com.br/imovel/122337/galpao-pedra-branca-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/106371/galpao-jardim-eldorado-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/126502/galpao-barreiros-sao-jose/
https://ibagy.com.br/imovel/125547/galpao-loteamento-empresarial-firenze-business-park-pachecos-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/126407/galpao-beira-rio-bigua% C3%A7u/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-com-entrada-para-caminhoes-aririu-palhoca-sc-12037m2-id-2623429775/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-com-rampas-palhoca-palhoca-sc-11200m2-id-2592259577/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-com-rampas-palhoca-palhoca-sc-6351m2-id-2592258824/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-aririu-palhoca-sc-6328m2-id-25692254197/

ttgs [Iwww. zaplmovels com. br/|movel/aluguel-galgao-degosﬂo-armazem-arlnu-galhoc -sCc-4400m2-id-2668520707/
: . . . alhoca-sc-3600m2-id-2761510168/




Avaliagao

Enderego: Rodovia SC 407, KM 2, n° 2800, Bairro Beira Rio

Municipio: Biguagu - SC

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 51

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 1.928,15 194,00 12.037,00
Ross-Heideck 1.227,89 902,32 2.310,47
Renda 2.820,55 1.840,31 4.226,92
Valor Unitario 26,89 16,95 66,56
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 24,51 26,89 29,27 -8,85% 8,85% 17,72%
Predicao (80%) 18,09 26,89 35,69 -32,73% 32,73%  65,48%
Campo de Arbitrio 22,86 26,89 30,92 -14,99% 14,99%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 47.258,96 51.847,95 56.436,95
Predigcéo (80%) 34.880,23 51.847,95 68.815,67
Campo de Arbitrio 44.077,51 51.847,95 59.618,40

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 26,89

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIACAO
R$ 52.000,00 (cinquenta e dois mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 47.258,96
Arbitrado (R$): 52.000,00
Maximo (R$): 56.436,95

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 17,72 %

Classificagdo para a estimativa: Grau Ill de Precisdo
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Avaliagao



Relatério Completo

MODELO: Molelo Galpao SC

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 53

DADOS

Total da Amostra

Utilizados
Outlier

1 29
1 22
: 0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

:5
14
118

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES
Correlagao
Determinacgao
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao

-1a1
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

: 0,83480
: 0,69689
: 0,64638

: 13,79509
: <0,01000

% Modelo
68 68
90 95
95 95

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

: 2410,96030
1 730,77541
: 6,37171

: 1,40599
: N&o auto-regressédo 98%

Y =-18,807650 + 1952,307792 * 1/X4 + 0,025343 * X, + 0,004809 * X3

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variagéo Total
Variancia

. 27,96

: 2410,96
: 109,59
Desvio Padréo :

10,47

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variagdo Residual

Variancia

Desvio Padrao

: 0,69689
: 730,78
: 40,60

: 6,37
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Relatério Completo

X4 Area

Area privativa do Galpzo

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 194,00 a 12037,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -0,93 % na estimativa a5

304

Walor Unitario

5.000 10.000
Area

X, Ross-Heideck

CUB depreciado pelo método de Ross Heidecke
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 902,32 a 2310,47 40-
Impacto esperado na dependente: Positivo a0
10% da amplitude na média: 14,20 % na estimativa 20

a0

Walor Unitario

1.000 1.5200 2.000
Rozs-Heideck

X3 Renda

Renda local aferida pelo IBGE.

Tipo: Proxy

Amplitude: 1840,31 a 4226,92

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,55 % na estimativa

30-

Walor Unitario

25-

2.000 3.000 4.000]
Renda

* Valor Total

Valor total do aluguel.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 6000,00 a 313000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Valor Unitario

Valor unitario do aluguel.
Tipo: Dependente
Amplitude: 16,95 a 66,56

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,64638)

X Area 1/x 2,22 3,91 0,57287
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Relatério Completo

X, Ross-Heideck X 4,43 0,03 0,29915
X3 Renda X 2,16 4,49 0,57849
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Relatério Completo

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
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Laudo/Parecer Técnico de Avaliacao de Locagao de Galpao

Finalidade do laudo/Parecer técnico Avaliacdo para locagcéo de galpdo comercial

Objetivo da avaliagao Determinar o valor de locagdo de mercado

Objeto Galpao Industrial, localizado na Rua Senador Carlos Gomes de Oliveira, 863, Distrito

Industrial, S&o José-SC, préximo a BR-101.

Resultados de avaliagdo Valor de locacdo: R$ 55.200,00 (cinquenta e cinco mil e duzentos

reais)

Classificagdo quanto a liquidez: Moderada

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Tratamento dos dados: Inferéncia estatistica
Grau de Fundamentacao: Grau Il

Grau de Preciséo: Grau lll de Preciséo

Data da vistoria: 13/05/2025

Data do laudo: 15/05/2025

EXATA CONSULTORIA E CONSTRUGOES
CNPJ 20.399.975/0001-41

ENG® CIVIL FABIO GRISARD XAVIER
Responsavel Técnico

CREA/PR 139528/D

CPF 068.749.079-05
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1. SOLICITANTE

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina (TRESC)

2. PROPRIETARIO

PITZ INTERNACIONAL SERVICOS LOGISTICOS E PARTICIPACOES LTDA.
3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

3.1 Tipologia do bem Galp&o industrial

3.2 Descricdo sumaria do bem Trata-se de um galp&o industrial com area construida de
1.685,85 m?, correspondente exclusivamente a area do pavimento térreo. O imoével esta
localizado em uma rua asfaltada no Distrito Industrial de S&o José, SC, com infraestrutura
urbana completa. O acesso principal ao galpdo se da pela parte traseira do prédio, através de
uma rua lateral, onde estdo localizadas as docas para caminhfes e a entrada principal. O
terreno conta com um amplo patio nos fundos, capaz de acomodar mais de 20 vagas de
estacionamento para veiculos. Internamente, o galp&do apresenta piso predominantemente
cimentado, com uma pequena area especifica revestida em ceramica. A estrutura é em laje, e
0 espaco dispde de iluminacao regular e de emergéncia, extintores de incéndio e hidrante. Ha
um mezanino acessivel por escada e banheiros masculino e feminino completos. Coordenadas
aproximadas: -27.613720226480623, -48.65434714765541.

Ocupacgao Para fins de locagao

4. FINALIDADE DO LAUDO

Avaliacao para locacao de galpao comercial.

5. OBJETIVO DO LAUDO

Determinar o valor de locacdo de mercado.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo foi elaborado com base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com
tratamento dos dados por inferéncia estatistica, especificamente focalizando a regido do
Distrito Industrial em S&o José, SC, e areas adjacentes com caracteristicas de mercado
similares para iméveis industriais e logisticos. A pesquisa de mercado incluiu a coleta de dados
de locagdes recentes e ofertas de galpdes com tipologia e caracteristicas construtivas
comparaveis, os quais foram ajustados considerando fatores como localizacao, infraestrutura
disponivel, area construida (focando no térreo avaliado), caracteristicas especificas como patio,
docas e mezanino, e o estado de conservagao.
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A localizagéo estratégica do imével em um distrito industrial consolidado, a proximidade com a
BR-101 e a infraestrutura completa da rua (asfalto, iluminacdo, calcadas com piso tatil) sdo
considerados fatores de atratividade que influenciam positivamente a demanda e o valor de
mercado para locacdo. O amplo patio e as docas para caminhdes sdo caracteristicas
funcionais relevantes para atividades logisticas e industriais, agregando valor ao imével.

A avaliacdo considera o imével livre de 6nus, problemas legais ou limitacdes que possam
impactar negativamente seu valor de locac&o, exceto aqueles explicitamente mencionados na
documentacgédo fornecida ou observados na vistoria. Recomenda-se, para uma analise continua
e precisa, a revisdo periédica das condicdes do mercado local, especialmente em face de
mudancas na dinamica econémica, na infraestrutura da regido ou na oferta e demanda por
espacos industriais.

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO
Data da vistoria 13/05/2025
7.1 Caracteristicas da regiao

Localizacao O imoével avaliando esta situado no Distrito Industrial de Sdo José, uma area
estratégica e consolidada para atividades industriais, logisticas e comerciais na Grande
Florianépolis. Sdo José é um municipio chave na regido metropolitana, com forte vocacao
econdmica e infraestrutura em constante desenvolvimento. O Distrito Industrial, em particular,
beneficia-se da sua localizacdo privilegiada, com acesso direto e faciltado a BR-101, a
principal rodovia que conecta o Sul ao restante do Brasil. Esta proximidade com a BR-101 € um
fator determinante para a atratividade logistica da area, permitindo rapida distribuicdo de
mercadorias e facil deslocamento para outras cidades e estados. A Rua Senador Carlos
Gomes de Oliveira € uma via importante dentro do distrito, caracterizada por abrigar diversas
empresas e galpdes, com boa acessibilidade interna e conexao com as vias arteriais do bairro
e da cidade.

Economia A economia de S8o José & uma das mais dindmicas da regidao metropolitana de
Florianépolis, com forte base nos setores de comércio, servicos e, notavelmente, na industria e
logistica, concentradas em areas como o Distrito Industrial. A presenca de um polo industrial
ativo gera um fluxo constante de negécios, empregos e demanda por infraestrutura de apoio. O
ambiente econdmico na regido do Distrito Industrial € voltado para empresas que necessitam
de espacos amplos para producdo, armazenagem e distribuicao, impulsionando o mercado
imobiliario para galpdes e areas comerciais de grande porte. A diversificagcdo econdmica do
municipio e sua posicao estratégica contribuem para a resiliéncia do mercado local.

Equipamentos comunitarios A regido do Distrito Industrial de Sdo José, embora focada em
atividades produtivas, conta com acesso a equipamentos comunitarios essenciais e servicos de
apoio. A infraestrutura de transporte coletivo atende a area, faciltando o acesso de
trabalhadores. H& proximidade com areas comerciais e de servigcos nos bairros adjacentes de
Sao José, que oferecem opcgdes de alimentacdo, bancos, postos de combustivel e outros
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servicos basicos. Equipamentos de saude e educacdao estdao disponiveis nos bairros
residenciais proximos e no centro do municipio, acessiveis por meio do sistema viario. A
seguranca na area industrial € geralmente reforcada pela presenca de empresas e, em muitos
casos, por sistemas de vigilancia privada, complementando os servigos publicos de seguranca.

7.2 Caracteristicas do imovel

Aspectos fisicos O galpado avaliando é uma edificagédo robusta, projetada para fins industriais
e logisticos. A area avaliada corresponde exclusivamente ao pavimento térreo, totalizando
1.685,85 m2. O piso principal € em concreto cimentado, adequado para suportar cargas
pesadas e o trafego de empilhadeiras, com uma pequena area especifica revestida em
ceramica. A estrutura do telhado é suportada por lajes, proporcionando um pé-direito adequado
para armazenagem vertical. A iluminacao interna € composta por um sistema regular eficiente,
complementado por iluminacdo de emergéncia para seguranga. O imével dispde de extintores
de incéndio e um sistema de hidrante, atendendo as normas de seguranga. O acesso interno
ao mezanino é feito por escada. H4 banheiros completos, separados para masculino e
feminino. As portas de acesso as docas sdo metalicas e de grandes dimensdes, facilitando a
carga e descarga de caminhdes.

Trafego A localizagcdo do galpdo no Distrito Industrial de S&o José, com acesso direto a
BR-101, confere-lhe uma vantagem logistica significativa. O trafego de veiculos pesados é
facilitado pela proximidade com a rodovia e pelas vias internas do distrito, que s&do projetadas
para este tipo de movimentacdo. O acesso especifico ao imével pela rua lateral e pela parte
traseira, onde estdo as docas, otimiza as operac¢des de carga e descarga, separando o fluxo de
caminhdes do acesso principal. O amplo patio nos fundos, com capacidade para mais de 20
vagas, é um diferencial importante, permitindo a manobra e estacionamento de caminhdes e
veiculos de funcionarios e visitantes, reduzindo o impacto no trafego da rua.

Aspecto ambiental O imovel esta em conformidade com as regulamentagcbes ambientais
vigentes.

Aspecto funcional A configuragdo do galpdo, com ampla area livre no térreo, pé-direito
adequado, piso resistente, docas para caminhfes e um grande patio de manobra e
estacionamento, o torna altamente funcional para uma variedade de atividades industriais, de
armazenagem e logisticas. O mezanino oferece espaco adicional que pode ser utilizado para
escritorios, areas administrativas ou armazenagem leve, complementando a area principal do
galpdo. A infraestrutura interna (iluminagédo, seguranga contra incéndio, banheiros) suporta
operacdes eficientes e seguras.

Infraestrutura urbana A regido do Distrito Industrial de Sdo José, onde o imével esta
localizado, € bem servida por infraestrutura urbana completa, essencial para o funcionamento
de atividades industriais e logisticas. A Rua Senador Carlos Gomes de Oliveira € asfaltada e
conta com iluminagdo publica eficiente. As calgadas sido presentes e incluem piso tatil,
indicando atencéo a acessibilidade. A area dispde de rede de abastecimento de agua potavel,
rede de energia elétrica e telefonia/dados. O sistema de coleta de lixo atende a regido
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regularmente. Ha guias e sarjetas que auxiliam no escoamento de aguas pluviais, e a
pavimentacgao asfaltica das ruas garante boa trafegabilidade.

7.3 Informagodes sobre o terreno

O terreno onde o galpéo esta construido possui caracteristicas adequadas para o uso industrial
e logistico. Embora as dimensdes exatas ndo tenham sido fornecidas, a existéncia de um
amplo patio com capacidade para mais de 20 vagas sugere que o terreno &€ de tamanho
consideravel e com formato que permite bom aproveitamento. A topografia € presumivelmente
plana ou com declividade minima, facilitando a construcdo do galpdo, a movimentacéo de
veiculos pesados e a implantagédo do patio e docas. A cota do grade do terreno em relagéo a
rua é provavelmente no mesmo nivel ou com leve desnivel controlado para facilitar o acesso e
a drenagem.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado de locacdo para galpdes industriais e logisticos na regido de Sao José,
especialmente no Distrito Industrial e areas préximas com vocacdo similar na Grande
Florianépolis, & caracterizado por ser dindmico e apresentar demanda consistente. A
localizagdo estratégica do municipio e a concentracdo de empresas no distrito impulsionam a

procura por espacos adequados.

Liquidez A liquidez para galpdes com boas caracteristicas (localizac&o, acesso, infraestrutura,
tamanho adequado) na regido € moderada. Imoéveis bem posicionados e com diferenciais como
patio e docas tendem a ser absorvidos mais rapidamente, mas o volume de ofertas e a
especificidade da demanda mantém a liquidez em um patamar moderado, indicando um
equilibrio entre oferta e procura para imoéveis com as caracteristicas do avaliando.

Numero de ofertas O numero de ofertas de galpdes para locacédo na regido de Sdo José e
arredores € moderado para alto. A expanséo das atividades logisticas e industriais na Grande
Florianépolis tem incentivado a construgdo de novos espacos, aumentando a disponibilidade no
mercado. No entanto, a oferta de iméveis com caracteristicas especificas e de alta qualidade,
como o avaliando, pode ser mais limitada dentro deste universo total de ofertas.

Absorcao pelo mercado A absorgéo de galpdes pelo mercado na regido é boa, especialmente
para imoéveis que atendem as necessidades logisticas e operacionais das empresas que
buscam se instalar ou expandir no Distrito Industrial. Galpées com boa localizagdo, acesso
facilitado para caminhdes, patio amplo e infraestrutura interna adequada sao rapidamente
identificados e negociados pelos potenciais locatarios, refletindo a demanda ativa por espacgos
funcionais e bem localizados.

Perspectivas de mercado As perspectivas para o mercado de locacdo de galpdes em Sao
José sdo positivas. A continua melhoria da infraestrutura viaria, o desenvolvimento de novos
empreendimentos logisticos e a atracdo de empresas para a regidao metropolitana de
Florianépolis, impulsionada pela localizacdo estratégica e pelo ambiente de negécios, sugerem
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uma tendéncia de valorizac&o dos aluguéis e uma demanda sustentada por espagos industriais
e logisticos de qualidade. A consolidagdo do Distrito Industrial como um polo logistico
importante reforca essa perspectiva de crescimento e dinamismo para o mercado local.

9. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Metodologia O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi aplicado para determinar
o valor de locagcdo do imovel. Este método baseia-se na andlise de dados de mercado de
imoveis com caracteristicas e localizagdes comparaveis ao bem avaliando, coletados na regido
do Distrito Industrial de Sao José e areas adjacentes. A pesquisa buscou dados de locagdes
recentes e ofertas de galpdes industriais/logisticos, considerando variaveis como area
construida, localizagdo (proximidade com BR-101, acesso), infraestrutura da rua,
caracteristicas especificas (patio, docas, mezanino), estado de conservacdo e outras que
influenciam o valor de locagdo. Os dados coletados foram submetidos a tratamento estatistico
(inferéncia estatistica) para identificar a tendéncia de mercado e estimar o valor mais provavel
para o imével avaliando, considerando seus atributos especificos.

10. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

Grau de Fundamentagao Para determinar o Grau de Fundamentag&o conforme a ABNT NBR
14653-2, Secdo 9.2, avaliou-se o atendimento aos critérios estabelecidos na Tabela 1 da norma
para o método comparativo direto de dados de mercado com utilizacdo de modelos de
regressao linear.

A pontuacgao obtida para cada item foi a seguinte:

Item Descricao Grau Pontuaca
Atingido o

1 Caracterizacao do imével avaliando Il 3

2 Quantidade minima de dados de mercado Il 2

3 Identificacdo dos dados de mercado I 1

4 Extrapolacao I 3

5 Nivel de significancia a (somatério do valor das duas Il 3

caudas) maximo para a rejeicdo da hipétese nula de
cada regressor (teste bicaudal)

6 Nivel de significAncia méaximo admitido para a Il 3
rejeicdo da hipétese nula do modelo através do teste
F de Snedecor
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Pontuacao total: 15

Com base na pontuacdo total de 15 pontos e no atendimento aos requisitos obrigatérios da
Tabela 2 da ABNT NBR 14653-2, o laudo se enquadra no Grau Il de Fundamentagao.

Classificagao: Grau Il de Fundamentacao
11. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Calculos e Explicagdes: O valor de locacdo de mercado para o imével foi estimado em R$
55.200,00 (cinquenta e cinco mil e duzentos reais) na data de referéncia de 15/05/2025. Este
valor foi arbitrado dentro do intervalo admissivel calculado com base nos dados de mercado
analisados.

Intervalo Admissivel para Média de Mercado: Minimo (R$): 47.254,38 Arbitrado (RS$):
55.200,00 Maximo (R$): 63.135,08

Classificagdao quanto a precisdao A amplitude do intervalo de confianca para 80% de
confiabilidade, conforme calculado com base no tratamento estatistico dos dados de mercado,
é de 27,10%. De acordo com a Tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, uma amplitude de intervalo de
confianca de 80% menor ou igual a 30% corresponde ao Grau lll de Precis&o.

Classificacao para a estimativa: Grau lll de Precisao
12. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES
13. PROFISSIONAL(IS) RESPONSAVEL(IS)

EXATA CONSULTORIA E CONSTRUGOES
CNPJ 20.399.975/0001-41 CREA/PR 56995

FABlO Assinado de

forma digital por

ENGP® CIVIL FABIO GRISARD XAVIER GRISARD FABIO GRISARD

R svel Técni

CeRTEp:/rILSI:\quQQCi;/ISOCPF 068.749.079-05 XAVIER:06 )7(9A(\)/;ER30687490
87490790 Dados:

FABIO GRISARD XAVIER 2025.05.15

Responsavel legal pela empresa 5 21:29:11 -03'00"

CPF 068.749.079-05

14. LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO
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Palhoga, 15 de maio, 2025

15. ANEXOS
e ANEXO I: FOTOS DO IMOVEL
e ANEXO II: CROQUI
e ANEXO lll: MATRICULA/DOCUMENTOS
e ANEXO IV: MEMORIA DE CALCULO
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ANEXO |
(Relatério Fotografico)
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ANEXO Il
(Crogui e Mapas)
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(Documentos)
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Secretaria do ATUALIZAGAC CADASTRAL - IPTU 2025
Receita Atuglize seu endere¢o jurto ao cadastre de
contribuintes da Prefeitura Municipal devolvendo
PREFEITURA estre formuldrio preenchido
Nome:. . . .. e e e
BRABIEGOL . o S S
Bairro: .o ... Cidode; L CEPr e
Ponto de Referénciq:. ... e e ) -
CPF: ... . RG: ___FoneouWhastApp:
B-mail . e e e S U
Proprietdrio (" Cécigo do Contrbuinte Codieo domivel W
PITZ INTERNACIONAL SERVICOS LOGISTICOS E PARTICIPACOES LTDA 3098873 27198827
Dodos do mdvel Inscrichn imobiidric
Rua SEN CARLOS GOMES OLIVEIRA, 863 CD 145 01.01.214.0185.01.004
DISTRITO INDUSTRIAL ko { Blocd / Quodia /Lot
88104-785 Sao José - SC ) L B i o )
INFORMAGOES CADASTRAIS
Secretaria da Para altsrar: )
Receita -LocanmqﬁodommI:ApndeowmnwdoluM

-mmhmmm&iMemmm;
« Cod do irnevél: Ar tar documanto do Tndvel ou solicitar nevisbo.

PREFEITURA
F Cadastro do imdvel
Nome do Proprietiro i
PITZ INTERNACIONAL SERVICOS LOGISTICOS E PARTICIPACOES LTDA
Enderego do mivel Apto Bloco Quadia Lote
Rua SEN CARLOS GOMES OLIVEIRA, 863
Complameanta Baimo ==
\_CD 145 DISTRITO H\ID__U_STRIAL 88104-785 )
- fonrosies Territoriols [ . Informactes Predials
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16 - Meio de Quadra 66 - Galpao 89 - Cerfimica 28
Topografia Profuncidade Parede stoioglio Saritéria Area Gonstruida daUridode
13 - Plano 228,00 36 - Alvenaria 46 - Mais de uma interma 1.685,85
Pedokadic: Area do'low Cobertura Esguacdirices Area Totol Construida
29 - Firme 33.998,09 27 - Telha Cim/Amianto 21 - Aluminio 28.495,99
L Testoda Principal WWT Prirg+Ergiobodo Formo Estodo da comersacio VWG (PrincYEngiobl
15243 313.225.73 \ 41-Laje ) 2 -Bom 993.687 84 y
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-PR 17 5\55 5le16|t6 3|2 21

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

FABIO GRISARD XAVIER

Titulo profissional:
ENGENHEIRO CIVIL

RNP: 1713279568
Registro: PR-139528/D
Empresa Contratada: FABIO G. XAVIER & CIA LTDA Registro: 56995

2. Dados do Contrato

Contratante: TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA CNPJ: 05.858.851/0001-93
R ESTEVES JUNIOR, 68

CENTRO - FLORIANOPOLIS/SC 88015-130
Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 01/04/2025

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo

ROD SC-407, 2800

BEIRA RIO - BIGUACU/SC 88164-183
Data de Inicio: 01/04/2025 Previsdo de término: 30/04/2025

R SENADOR CARLOS GOMES DE OLIVEIRA, 863
DISTRITO INDUSTRIAL - SAO JOSE/SC 88104-785
Data de Inicio: 01/04/2025 Previsdo de término: 30/04/2025

3. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Avaliacéo, Laudo] de imoveis 2,00 SERV
Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
4. Observacoes
6. Assinaturas 7. Informagées
Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotag&o - A ART ¢ vélida somente quando quitada, conforme informagBes no
de Responsabilidade Técnica rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Documento assinado eletronicamente por FABIO GRISARD XAVIER, www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
registro Crea-PR PR-139528/D, na area restrita do profissional com uso - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
de login e senha, na data 08/05/2025 e hora 23h13. e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067
Valor da ART: RS 271,47 Registrada em : 08/05/2025 Valor Pago: RS 271,47

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia
@ Agronomia do Parana

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art E o
Impresso em: 15/05/2025 21:17:13

WWWw.crea-pr.org.br
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ANEXO IV
(Calculos Avaliatorios)



Desconsiderado/a

PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 85

Dado Enderego Observagao Area Ross-Heideck Renda Valor Total Valor Unitario

1 -27.53826742181338, -48.623991184711336 Dalton Andrade Imdveis 363 902,32 2407,87 8500 23,42

2 -27.563293274078177, -48.62855394155577 Dalton Andrade Imdveis 500 1622,04 2519,3 8900 17,8

3 -27.677104695940155, -48.69018924814758 Dalton Andrade Iméveis 567 2022,27 2840,5 12500 22,05

4 -27.56118860035085, -48.62894561929417 Dalton Andrade Imdveis 2000 2338,56 3051,24 40000 20

5 -27.622107636422754, -48.646225652778625  Dalton Andrade 2600 1190,3 4007,41 49000 18,85

6 -27.571601113683045, -48.51072312570183 Dalton Andrade Iméveis 900 2310,47 4226,92 59900 66,56

7 -27.64470618062186, -48.67167227495355 Dalton Andrade 2800 1227,89 3163,25 77000 27,5

8 -27.585395581988227, -48.579960661114484  Dalton Andrade Imdveis 3009 1846,63 5875,62 120000 39,88

9 -27.6777122, -48.6875245 Ibagy Imoveis 300 1190,3 2348,26 6000 20
10 -27.687681180646038, -48.71376981204072 Ibagy Iméveis 300 1227,89  2256,58 6500 21,67
11 -27.59885494084656, -48.602521108598324 Ibagy Iméveis 240 945,42  3247,62 7000 29,17
12 -27.59506508929905, -48.669735774205016 Agéncia Kobrasol 237,22 1227,89 2582,51 7100 29,93
13 -27.6775326, -48.6891648 Ibagy Iméveis 365,12 1227,89 2840,5 7800 21,36
14 -27.5938579, -48.6145304 Ibagy Imoéveis 194 1027,26  3246,44 8000 41,24
15 -27.58385090607635, -48.611298591401656 Ibagy Iméveis 253 1124,97 3003,02 9700 38,34
16 -27.5086679, -48.6452116 Ibagy Iméveis 590 971,08 2167,38 10000 16,95
17 -27.5956679, -48.5930736 Ibagy Iméveis 324 1671,11  4306,69 9800 30,25
18 -27.621494118289515, -48.65830409325408 Ibagy Iméveis 380 1227,89 2017,34 12000 31,58
19 -27.6221241, -48.6724666 Ibagy Imoveis 960 2264,7  2690,35 25000 26,04
20 -27.62482129764191, -48.660770745368964 Ibagy Imoéveis 1727 2042,59 2017,34 26500 15,34
21 -27.570432834215442, -48.606781608598325  Ibagy Imdveis 840 982,59 3705,09 30000 35,71
22 -27.6801188, -48.668523 Agéncia Palhoga 1254 1227,89 1873,64 31900 25,44
23 -27.4826479, -48.6805987 Agéncia Biguagu 1862,1 1227,89  2105,35 40000 21,48
24 -27.66777752914369, -48.6694150916611 WM Transagdes Imobilidrias 12037 1227,89 2105,35 313000 26
25 -27.66941229477362, -48.68906550580339 KAIZEN BRASIL IMOVEIS 11200 1227,89 2840,5 280000 25
26 -27.66777752914369, -48.6694150916611 KAIZEN BRASIL IMOVEIS 6351 1227,89  2105,35 180000 28,34
27 -27.66941229477362, -48.68906550580339 KAIZEN BRASIL IMOVEIS 6328 1227,89 2840,5 156000 24,65
28 -27.66169148551021, -48.67729867047311 WM Transag¢des Imobilidrias 4400 1227,89 2112,46 105000 23,86
29 -27.685813172498214, -48.659300627583136  EVOLUGAO IMOVEIS 3600 982,59 1840,31 65000 18,06




PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 86

Numero do dado Cidade Anunciante Telefone Enderec¢o Coordenadas
1 S&o José - SC Dalton Andrade Iméveis  (48) 3224-5900  Serraria -27.53826742181338, -48.623991184711336
2 S0 José - SC Dalton Andrade Iméveis  (48) 3224-5900 Ipiranga -27.563293274078177, -48.62855394155577
3 Aririu- SC Dalton Andrade Iméveis  (48) 3223-5900  Aririu, Palhoca -27.677104695940155, -48.69018924814758
4 Séo José - SC Dalton Andrade Iméveis  (48) 3224-5900  Areias -27.56118860035085, -48.62894561929417
5 S&o José - SC Dalton Andrade (48) 3224-5900  Distrito Industrial -27.622107636422754, -48.646225652778625
6 Floriandpolis - SC  Dalton Andrade Iméveis ~ (48) 3224-5900  Jo&o Paulo -27.571601113683045, -48.51072312570183
7 Palhoga - SC Dalton Andrade (48) 3224-5900  Passa Vinte -27.64470618062186, -48.67167227495355
8 Floriandpolis - SC  Dalton Andrade Iméveis  (48) 3224-5900  Balneario -27.585395581988227, -48.579960661114484
9 Palhoga - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Bom Jesus de Nazaré -27.6777122, -48.6875245
10 Palhoga - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Rua Hugolino Francisco Duarte -27.687681180646038, -48.71376981204072
11 Floriandpolis - SC  Ibagy Iméveis 3381-5000 Rua Gumercindo Ferreira, 46 -27.59885494084656, -48.602521108598324
12 S&o José - SC Agéncia Kobrasol 3952-3000 Rua Brasilpinho, 15 -27.59506508929905, -48.669735774205016
13 Aririi - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Avenida Bom Jesus de Nazaré -27.6775326, -48.6891648
14 Séo José - SC Ibagy Iméveis 3952-3000 Rua José Gonzaga Regina Lima -27.5938579, -48.6145304
15 S&o José - SC Ibagy Iméveis 3381-5000 Rua Angelo Girardi -27.58385090607635, -48.611298591401656
16 Praia Jodo Rosa - S(lbagy Iméveis 33815000 VALENTIM VIEIRA -27.5086679, -48.6452116
17 Floriandpolis - SC  Ibagy Iméveis 3381-5000 Rua Waldemar Ouriques -27.5956679, -48.5930736
18 Palhoga - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Av. Victor Rocha da Silva -27.621494118289515, -48.65830409325408
19 Pedra Branca- SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Avenida Das Universidades -27.6221241, -48.6724666
20 Palhoca - SC Ibagy Iméveis 3341-8800 Ivo Lucchi -27.62482129764191, -48.660770745368964
21 S&o José - SC Ibagy Iméveis 3381-5000 Avenida Leoberto Leal -27.570432834215442, -48.606781608598325
22 Palhoca - SC Agéncia Palhoca 3341-8800 Av. Atilio Pedro Pagani 207 -27.6801188, -48.668523
23 Biguagu - SC Agéncia Biguacu 33815000 Rua Jodo Born, 500, Centro -27.4826479, -48.6805987
24 Palhoga - SC WM Transacgdes Imobiliaric (48)9835-5592 Rua dos Transportes, 211 -27.66777752914369, -48.6694150916611
25 Palhoca - SC KAIZEN BRASIL IMOVEIS (48) 99652-1376 Rua Pedro Theisen Junior, 999 -27.66941229477362, -48.68906550580339
26 Palhoca - SC KAIZEN BRASIL IMOVEIS (48) 99652-1376 Rua dos Transportes, 211 -27.66777752914369, -48.6694150916611
27 Palhoca - SC KAIZEN BRASIL IMOVEIS (48) 99652-1376 Rua Pedro Theisen Junior, 999 -27.66941229477362, -48.68906550580339
28 Palhoca - SC WM Transacdes Imobiliaric (48)9835-5592 Rodovia BR-101, 450 - Aririu  -27.66169148551021, -48.67729867047311

29 Palhoga - SC EVOLUGCAOQ IMOVEIS (48) 3247-8865  Rua Braulio Felipe - Nova Palho(-27.685813172498214, -48.659300627583136




Area Ross-Heideck Renda Valor Total Valor Unitario
363 902,324 2407,872587 8500 23,41597796
500 1.622,04 2519,295547 8900 17,8
567 2.022,27 2840,497585 12500 22,04585538

2000 2.338,56 3051,237245 40000 20
2600 1.190,30 4007,407407 49000 18,84615385
900 2.310,47 4226,915966 59900 66,55555556
2800 1.227,89  3163,24878 77000 27,5
3009 1.846,63 5875,623145 120000 39,88035892
300 1.190,30 2348,262136 6000 20
300 1.227,89 2256,582927 6500 21,66666667
240 945,423 3247,616216 7000 29,16666667
237,22 1.227,89 2582,509091 7100 29,93002276
365,12 1.227,89 2840,497585 7800 21,36283961
194 1.027,26  3246,44186 8000 41,2371134
253 1.124,97 3003,019231 9700 38,33992095
590 971,075 2167,383562 10000 16,94915254
324 1.671,11 4306,687273 9800 30,24691358
380 1.227,89  2017,34466 12000 31,57894737
960 2.264,70 2690,353982 25000 26,04166667
1727 2.042,59  2017,34466 26500 15,34452808
840 982,593 3705,085 30000 35,71428571
1254 1.227,89 1873,640678 31900 25,43859649
1.862,10 1.227,89 2105,345178 40000 21,48
12037 1.227,89 2105,345178 313000 26,00315693
11200 1.227,89 2840,497585 280000 25
6351 1.227,89 2105,345178 180000 28,34199339
6328 1.227,89 2840,497585 156000 24,65233881
4400 1.227,89 2112,458498 105000 23,86363636
3600 982,593 1840,308824 65000 18,05555556

PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 87



PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 88

Link do antincio
https://daltonandrade.com.br/imovel/8750/galpao-serraria-saoc-jose/
https://daltonandrade.com.br/imovel/9364/galpac-ipiranga-sao-jose/
https://daltonandrade.com.br/imovel/8752/galpac-aririu-palho%C3%A7al
https://daltonandrade.com.br/imovel/9055/galpac-areias-sao-jose/
https://daltonandrade.com.br/imovel/9050/galpao-distrito-industrial-sao-jose/
https://daltonandrade.com.br/imovel/9343/galpac-joac-paulo-florianopolis/
https://daltonandrade.com.br/imovel/8937/galpac-passa-vinte-palho% C3%A7a/
https://daltonandrade.com.br/imovel/9405/galpac-balneario-florianopolis/
https://ibagy.com.br/imovel/125775/galpao-aririu-palho% C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/116441/galpao-alto-aririu-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/126356/galpao-capoeiras-florianopolis/
https://ibagy.com.br/imovel/126406/galpao-sertao-do-maruim-sao-jose/
https://ibagy.com.br/imovel/125338/galpao-aririu-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/125964/galpao-kobrasol-sac-jose/
https://ibagy.com.br/imovel/119249/galpao-barreiros-sao-jose/
https://ibagy.com.br/imovel/99498/galpac-praia-joac-rosa-bigua%C3%A7u/
https://ibagy.com.br/imovel/126212/galpao-capoeiras-florianopolis/
https://ibagy.com.br/imovel/125098/galpao-jardim-eldorado-palho%C3%A7al
https://ibagy.com.br/imovel/122337/galpao-pedra-branca-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/106371/galpao-jardim-eldorado-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/126502/galpao-barreiros-sao-jose/
https://ibagy.com.br/imovel/125547/galpao-loteamento-empresarial-firenze-business-park-pachecos-palho%C3%A7a/
https://ibagy.com.br/imovel/126407/galpao-beira-rio-bigua% C3%A7u/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-com-entrada-para-caminhoes-aririu-palhoca-sc-12037m2-id-2623429775/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-com-rampas-palhoca-palhoca-sc-11200m2-id-2592259577/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-com-rampas-palhoca-palhoca-sc-6351m2-id-2592258824/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-aririu-palhoca-sc-6328m2-id-25692254197/

ttgs [Iwww. zaplmovels com. br/|movel/aluguel-galgao-degosﬂo-armazem-arlnu-galhoc -sCc-4400m2-id-2668520707/
: . . . alhoca-sc-3600m2-id-2761510168/
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Avaliagao

Endereco: Rua Senador Carlos Gomes de Oliveira, 863 - Distrito Industrial
Municipio: Sao José - SC

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 1.685,85 194,00 12.037,00
Ross-Heideck 1.227,89 902,32 2.310,47
Renda 4.007,41 1.840,31 4.226,92
Valor Unitéario 32,74 16,95 66,56

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 28,03 32,74 37,45 -14,39% 14,39%  28,76%
Predicao (80%) 23,05 32,74 42,44 -29,60% 29,63%  59,22%
Campo de Arbitrio 27,83 32,74 37,65 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 47.254,38 55.194,73 63.135,08
Predicao (80%) 38.858,84 55.194,73 71.547 .47
Campo de Arbitrio 46.917,21 55.194,73 63.472,25

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 32,74

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 55.200,00 (cinquenta e cinco mil e duzentos reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 47.254,38
Arbitrado (R$): 55.200,00
Maximo (R$): 63.135,08

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 28,76 %
Classificagdo para a estimativa: Grau Ill de Precisdo
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Avaliagao



Relatério Completo

MODELO: Molelo Galpao SC

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 91

DADOS

Total da Amostra

Utilizados
Outlier

1 29
1 22
: 0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

:5
14
118

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES
Correlagao
Determinacgao
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao

-1a1
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

: 0,83480
: 0,69689
: 0,64638

: 13,79509
: <0,01000

% Modelo
68 68
90 95
95 95

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

: 2410,96030
1 730,77541
: 6,37171

: 1,40599
: N&o auto-regressédo 98%

Y =-18,807650 + 1952,307792 * 1/X4 + 0,025343 * X, + 0,004809 * X3

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variagéo Total
Variancia

. 27,96

: 2410,96
: 109,59
Desvio Padréo :

10,47

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variagdo Residual

Variancia

Desvio Padrao

: 0,69689
: 730,78
: 40,60

: 6,37



Relatério Completo

PAE n° 8.566/2025, P4g. n° 92

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Yalores Calculados

“alores Ohzervados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Diztribuigfo de Freqléncia

01,4
0,35
0,3
0,25
0,2
iRES
a1

0,05

A457a-110

A10a-024 0,24 & 0,562 0625149

Distribuicdao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mists
Walor calculado versus residun padronizado
3
24
[«
= *
o J . * v .
= . *« %
w0 * ot
: SPR .
-1
*
* .
-2 *
15 20 25 30 35 40 45 a0 55 [=0] B3

Walor Unitario

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
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Relatério Completo

X4 Area

Area privativa do Galpzo

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 194,00 a 12037,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -0,93 % na estimativa a5

304

Walor Unitario

5.000 10.000
Area

X, Ross-Heideck

CUB depreciado pelo método de Ross Heidecke
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 902,32 a 2310,47 40-
Impacto esperado na dependente: Positivo a0
10% da amplitude na média: 14,20 % na estimativa 20

a0

Walor Unitario

1.000 1.5200 2.000
Rozs-Heideck

X3 Renda

Renda local aferida pelo IBGE.

Tipo: Proxy

Amplitude: 1840,31 a 4226,92

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,55 % na estimativa

30-

Walor Unitario

25-

2.000 3.000 4.000]
Renda

* Valor Total

Valor total do aluguel.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 6000,00 a 313000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Valor Unitario

Valor unitario do aluguel.
Tipo: Dependente
Amplitude: 16,95 a 66,56

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,64638)

X Area 1/x 2,22 3,91 0,57287
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Relatério Completo

X, Ross-Heideck X 4,43 0,03 0,29915
X3 Renda X 2,16 4,49 0,57849
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Relatério Completo

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

® [8] =

q) —

2 ke pe

— |3 [0) c

s | g PR

2IE |83 |2 |8

© o et [e] O] ©

> | w < | | X |>
X1 1/x
Xg X
X3 X
Y1y
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Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

TERMO DE REFERENCIA

1. Definicdo do objeto

Locacdo de imdveis, com servicos associados (facilities), mediante o regime de execuc¢do de prestacdo de
servicos de gerenciamento e manutencdo de imdvel, destinado a abrigar: 1) Depdsito de Urnas e 2)
Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e reserva técnica, onde serdo prestados os servicos e desenvolvidas as
atividades correlatas de competéncia da Justica Eleitoral.

2. Fundamentac¢do da Contratacao

Conforme explicitado no Documento de Formalizagdao da Demanda e no Estudo Técnico Preliminar.

3. Descri¢do da solugdo

Locagdo de imdveis, com servigos associados (facilities), mediante o regime de execu¢do de prestacdo de
servicos de gerenciamento e manutengdo de imdvel, onde serdo prestados os servigos e desenvolvidas as
atividades correlatas de competéncia da Justica Eleitoral, destinados a abrigar:

Item 1 - Depdsito de Urnas: Galpdo 5 a rodovia SC-407, Km 2, n. 2800, bairro Beira Rio, Biguagu/SC; e

Item 2 - Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e reserva técnica: Galpdo Area 2 - Unidade 45 a Rua Senador
Carlos Gomes de Oliveira, 863, Distrito Industrial, S30 José/SC.

3.1. Estudo Técnico Preliminar

O Estudo Técnico Preliminar estd anexado ao PAE n. 8.566/2025.

4, Requisitos da contratagao

Os principais requisitos: imodveis do tipo galpdo com drea administrativa com acessibilidade; espago
suficiente para atendimento aos publicos interno e externo. Os imdveis deverdo ter docas e/ou entrada para
caminhdes; vestiarios masculino e feminino; banheiro para publico interno e externo com adaptac¢do a PCD;
guarita e espaco externo para manobra de caminhdes.

Além disso, o imdvel deve estar em boas condi¢cbes de uso e conservagao; pintura e piso satisfatorios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condi¢Ges de seguranga.

5. Modelo de execug¢do do objeto
Os espacos a serem locados para o Depdsito de Urnas e para o Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e reserva

técnica, respectivamente, devem garantir o regular funcionamento das atividades especificas de cada
unidade.

5.1. Prazos

O prazo de vigéncia dos contratos de locagdo sera de 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado até o limite
decenal.
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5.2. Pagamento

Os valores a serem pagos estdo estimados em:

Despesas estimadas no valor da locagdo dos imdveis:

e Item 1: Depdsito de Urnas, sito o Galpdo 5 a rodovia SC-407, Km 2, n. 2800, bairro Beira Rio,
Biguagu/SC:
o Locagdo: valor mensal - RS 55.650,00
Servigos associados (facilities): RS 5.250,00
IPTU / TCRS: valor anual - RS 8.800,00
Condominio: valor mensal - RS 6.300,00

O O O O

Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 2.000,00

e Item 2: Almoxarifado, Depésito de Mdveis e reserva técnica, sito o Galpdo Area 2 - Unidade 45 a
Rua Senador Carlos Gomes de Oliveira, 863, Distrito Industrial, S30 José/SC:
o Locagdo (incluindo os servicos associados): valor mensal - RS 50.900,00
o IPTU/TCRS: valor anual - RS 15.309,14
o Condominio: valor mensal - incluso no valor da locagao
o  Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 2.000,00

O prazo maximo para a sua efetivacdo serd de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento do periodo de
referéncia.

5.3. Vigéncia da contratacao

O Contrato tera a vigéncia de 5 (anos) anos, na modalidade de locag¢do com facilities, observado o constante
no art. 99, Inc | da IN Seges n. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art.
107 da Lei n. 14.133/2021.

5.4. Obrigacdes da Contratante

5.4.1. promover, por meio das equipes designadas no subitem 6.2, o acompanhamento e a fiscalizacdo da
locagdo, anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer
fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR,;

5.4.2. efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com as condi¢des de preco e prazo estabelecidas no
contrato;

5.4.3.  comunicar ao LOCADOR, a qualquer tempo, por escrito, a intencdo de desocupac¢do das salas
comerciais, objeto deste Contrato, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

5.4.4. pagar as despesas com locacdo, IPTU, Taxa de Condominio e Energia Elétrica; e

5.4.5. indenizar, na ocasido da devolucdo do imdvel, com base nos custos unitarios estabelecidos na
forma dos servigcos, materiais e insumos diversos descritos nas tabelas do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI, os reparos necessarios ao restabelecimento das condicdes em
qgue o imdvel se encontrava no momento da disponibilizacdo, conforme termo de vistoria a que se refere o
item 1.3 do Anexo I.
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5.5. Obrigacdes da Contratada
5.5.1. locar o imdvel nas condigdes, no preco e no prazo estipulados neste Contrato;

5.5.2. disponibilizar o imovel para locagdo em até 30 dias apds a assinatura do Contrato;

5.5.3. ndo transferir, no todo ou em parte, o objeto do presente Contrato, sem prévia comunicagao ao
LOCATARIO;

5.5.4. realizar as manutengdes de responsabilidade do proprietario, assim entendidas como aquelas ndo
decorrentes do desgaste natural ou da utilizacdo do imovel;

5.5.5. realizar as seguintes manutencgdes, conforme proposta de locacdo do imovel:
5.5.5.1. Pinturainterna e externa:

5.5.5.1.1. o servigo de pintura devera ser executado a cada 3 (trés) anos na drea interna e a cada 4
(quatro) anos na area externa, a contar do inicio da vigéncia do contrato de locagdo, e
possui carater preventivo, devendo ser realizado mesmo que ndo haja registro de danos
ou problemas aparentes na area interna ou externa do imodvel;

5.5.5.1.2. os servigos deverdo ocorrer, preferencialmente, de segunda a sexta feira, das 8 as 17
horas, ou outro horario a ser previamente combinado com o Gestor do Contrato, sem
prejuizo ao andamento das atividades nos locais;

5.5.5.1.3.  deverdo ser empregados todos os materiais, ferramentas e equipamentos necessarios a
execugdo dos servicos dentro da técnica adequada e das normas pertinentes,
responsabilizando-se pela reposi¢cdao dos materiais danificados em virtude da ma execugao
dos servigos, incluindo aqueles necessarios ao seu refazimento;

5.5.5.1.4.  a é4rea administrativa do imével (paredes e teto) devera ser pintada com tinta premium na
cor branca fosca; as areas interna do galpao e externa do imével deverdo ser pintadas com
tinta premium seguindo o padrdo de cores da edificagdo;

5.5.5.1.5.  os servicos deverdo ser executados de acordo com as normas de seguranga do trabalho,
adotando os procedimentos necessarios para a seguranga dos trabalhadores, incluindo a
utilizacdo obrigatdria dos equipamentos de protegdo individual (EPI) e, quando necessario,
equipamentos de protegdo coletiva (EPC), em vista do risco que o servigo oferece;

5.5.5.1.6.  os servigos deverdo ser executados em conformidade com as recomendagdes das normas
da ABNT, INMETRO e demais legislacdes vigentes;

5.5.5.1.7.  os servicos deverdo ser executados de acordo com a melhor técnica aplicavel, com zelo e
diligéncia, utilizando inclusive mdo de obra especializada, se necessaria, bem como
manter as areas de trabalho continuamente limpas e desimpedidas, observando o
disposto na legislagdo e nas normas relativas a protegdao ambiental, fazendo, inclusive, a
remogdo dos entulhos;

5.5.5.1.8. o LOCADOR responderd pela guarda e preservagdo de seus materiais e equipamentos
durante todo o servico até a sua entrega;

5.5.5.1.9.  serd de responsabilidade do LOCADOR o pagamento de eventuais multas aplicadas por
quaisquer autoridades federais, estaduais e municipais, em consequéncia de fato a ela
imputdvel e relacionado com os servigos e fornecimento contratados;

5.5.5.1.10. o LOCADOR responsabilizar-se-d pelos encargos provenientes de qualquer acidente que
venha a vitimar um ou mais dos empregados alocados na execug¢do dos servigos
contratados, assim como pela indenizagdo que porventura se originar e por tudo mais
guanto as leis sociais, trabalhistas e fiscais estabelecerem;
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5.5.5.1.11. O LOCADOR deverd reportar ao LOCATARIO, imediatamente, qualquer anormalidade, erro
ou irregularidades que possam comprometer a execuc¢do dos servigcos e o bom andamento
das atividades.

5.5.5.2. lluminagdo interna (apenas para o item 1) e externa:

5.5.5.2.1. a manutengdo da iluminag¢do interna (apenas para o item 1) e externa serd realizada, a
partir da data de notificacdo pela gestdo do contrato, com a substituicdo de lampadas ou
sistemas danificados/queimados, no mesmo modelo dos dispositivos existentes, em até 5
dias Uteis para a area interna do imdvel e 2 dias Uteis para as demais areas (incluindo a
externa), a partir da notificagdo da gestdo contratual.

5.5.5.3. Port8es metdlicos e plataformas, se houver:

5.5.5.3.1. Para garantir a seguranca e o bom funcionamento dos portdes metdlicos e plataformas
elevatdrias em um galpdo, o LOCADOR devera implementar um plano de manutengdo
periddica que inclui tanto acBes preventivas quanto corretivas. A frequéncia mensal é um
bom ponto de partida para inspec¢des basicas e lubrificacdo.

5.5.5.3.2. O Plano de Manutengdo Preventiva mensal deverad incluir:

5.5.5.3.2.1. Inspec¢do Visual: a) verificar se ha sinais de ferrugem, amassados, rachaduras ou outros
danos na estrutura do portdo, nas soldas e nas fixagBes; b) examinar as dobradigas,
roldanas (se houver), e os trilhos para garantir que ndo estejam desgastados, soltos ou
obstruidos; c) observar o alinhamento do portdo ao abrir e fechar. Verifique se ndo ha
atrito excessivo ou pontos de agarramento; d) no caso de portdes automaticos,
inspecionar os cabos de aco, correntes ou cremalheiras quanto a desgaste, folga ou danos;
e) verificar o funcionamento dos sensores de seguranca (fotocélulas) e de fim de curso.

5.5.5.3.2.2. Lubrificagdo: a) Lubrificar as dobradicas, roldanas, guias, correntes ou cremalheiras e
outros pontos de articulagdo com 6leo ou graxa apropriada para metais;

5.5.5.3.2.3. Testes de Funcionamento: a) Abertura e fechamento do portdo manualmente (se possivel
e seguro) ou automaticamente, se for o caso, para verificar se 0 movimento é suave e sem
ruidos anormais; b) Verificar o funcionamento do sistema de travamento (fechadura,
trinco, etc.); c) Teste dos dispositivos de segurancga, se houver, como a parada automatica
em caso de obstrugdo.

5.5.5.3.3. A Manutencgdo Corretiva devera realizar os reparos necessdrios assim que forem
identificados problemas durante a inspegao preventiva ou no uso didrio no prazo maximo
de 05 (cinco) dias Uteis, cuja informagdo sera repassada pelo gestor do contrato, ou em
prazo a ser combinado com este.

5.5.5.4. Exaustores edlicos, se houver:

5.5.5.4.1. Inspecdo Visual Regular: a) Observar se o exaustor esta girando livremente mesmo com
ventos fracos. Se o giro estiver travado ou lento, pode haver algum impedimento fisico,
rolamentos danificados ou problemas de balanceamento. b) Pas e Estrutura: verificar se
ha trincas, empenamentos ou danos nas pas e na estrutura geral do exaustor. Acimulo de
sujeira, poeira ou detritos nas pas pode comprometer o giro e a eficiéncia. b) Fixacdo:
Confirmar se os parafusos e suportes de fixacdo ao telhado estdo firmes e sem sinais de
corrosdo ou afrouxamento. Vibragdes excessivas podem indicar problemas na fixagdo ou
no balanceamento. c) Telhado: observar o estado do telhado ao redor do exaustor,
procurando por vazamentos ou danos que possam ser causados pela instalagdo ou
movimentacdo do equipamento. d) Ruidos Anormais: Ficar atento a qualquer ruido
incomum durante o funcionamento, como rangidos, batidas ou chiados, que podem
indicar desgaste de rolamentos ou desbalanceamento.
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5.5.5.4.2. Limpeza Periddica: a frequéncia da limpeza devera ter periodicidade bimestral. No
entanto, caso seja verificado que o ambiente possua muita poeira, poluentes ou presenca
de passaros, a limpeza devera em periodicidade mensal. b) Remova sujeiras, folhas, galhos
e outros detritos que possam se acumular nas pas, na grade de prote¢do e na base do
exaustor. Usar dgua e sabdo neutro, se necessario, certificando que o equipamento esteja
parado e seguro para a limpeza.

5.5.5.4.3. Lubrificagdo dos Componentes Maveis: a) Lubrificar os rolamentos ou eixos do
equipamento, utilizando o lubrificante indicado pelo fabricante de acordo com a
periodicidade recomendada para evitar desgaste prematuro dos rolamentos ou eixos.
Consultar o manual do fabricante para verificar as recomendagdes especificas.

5.5.5.4.4. A Manutengdo Corretiva devera realizar os reparos necessdrios assim que forem
identificados problemas durante a inspegao preventiva ou no uso didrio no prazo maximo
de 05 (cinco) dias uUteis, cuja informacdo serd repassada pelo gestor do contrato, ou em
prazo a ser combinado com este.

5.5.5.5. Telhado:

5.5.5.5.1. Inspecdo preventiva: a) Realizar inspeg¢des periddicas, no minimo a cada seis meses ou
apods eventos climaticos extremos (chuvas fortes, ventos intensos, granizo). b) Verificar a
integridade das telhas. Procure por rachaduras, quebras, telhas soltas, deslocadas ou
faltando. Para telhas metalicas, observe sinais de corrosdo, amassados ou furos. c)
Inspecionar parafusos, rebites e outros elementos de fixacdo. Eles devem estar firmes,
sem sinais de corrosdo ou afrouxamento. FixacGes comprometidas podem causar
vazamentos e instabilidade. d) Verificar se calhas e rufos estdo limpos, desobstruidos e
bem fixados. Acimulo de folhas, detritos ou passaros pode causar transbordamentos e
infiltragdes nas paredes ou na estrutura do telhado. Observe se ha ferrugem ou
deformacdes. e) Examinar as selagens em torno de clarabdias, exaustores e quaisquer
penetragdes no telhado. Com o tempo, selantes podem ressecar, rachar e perder sua
eficacia. f) Remover folhas, galhos, lodo, musgo e outros detritos que possam acumular
agua e acelerar a deterioragdo do material do telhado. g) Inspecionar a estrutura interna
do telhado (tesouras, tergas, caibros), procurando por sinais de umidade, mofo, cupins,
trincas na madeira ou deformacgdes nas estruturas metalicas.

5.5.5.5.2. Limpeza Periddica: a) Realizar a limpeza mensal do telhado e demais elementos que
comp8em a estrutura de cobertura do imdvel. b) Limpar calhas e condutores pluviais
limpos para garantir o escoamento adequado da agua da chuva. c) Remover o acimulo de
sujeira e vegetacdo, especialmente em telhados de fibrocimento ou ceramica, onde o
musgo pode reter umidade e danificar as telhas.

5.5.5.5.3. A Manutencdo Corretiva devera realizar os reparos necessdrios assim que forem
identificados problemas durante a inspecdo preventiva ou no uso didrio no prazo maximo
de 05 (cinco) dias Uteis, cuja informacdo serd repassada pelo gestor do contrato, ou em
prazo a ser combinado com este. Devera incluir: a) Substituicdo de Telhas Danificadas:
Troque imediatamente qualquer telha quebrada, rachada ou muito corroida para evitar
infiltragdes. b) Vedagdo: Refaga a vedagdo de trincas, jungGes e pontos de penetragdo com
selantes adequados ao tipo de material do telhado. c) Aperto de Fixa¢Oes: Reapertar
parafusos e fixacGes soltas e substitua os corroidos. d) Tratamento de Corrosdo: Em
telhados metdlicos, trate pontos de ferrugem com produtos anticorrosivos e, se
necessario, realizar repinturas. d) Realizar outras manutencgGes corretivas identificadas ou
informadas pela gestdo do contrato.

5.5.6. manter durante a execug¢do do Contrato todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas
no PAE n. 8.566/2025.
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6. Modelo de gestao do contrato

6.1. Gestdo do contrato
6.1.1. As atividades de gestdo contratual compreendem:
a) coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica e administrativa;

b) acompanhar os registros realizados pela fiscalizagdo do contrato das ocorréncias relacionadas a execugdo
do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia;

c) acompanhar a manutencdo das condi¢cdes de habilitacio da Contratada, para fins de empenho de
despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento
da despesa no relatorio de riscos eventuais;

d) coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico de gerenciamento
deverd conter todos os registros formais da execucdo, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteragGes e das prorrogagdes contratuais, e elaborar relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao;

e) coordenar os atos preparatdrios a instrugdo processual e ao envio da documentagdo pertinente as
unidades competentes, para a formalizacdo dos procedimentos relativos a prorrogacdo, a alteracdo, ao
reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdo de sang¢des e a extingdo dos contratos, entre outros;

f) elaborar o relatério final com informagGes sobre a consecuc¢do dos objetivos que tenham justificado a
contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao,
com as informag0es obtidas durante a execugdo do contrato;

g) coordenar a atualizagdo continua do relatério de riscos durante a gestdo do contrato, com apoio dos
fiscais técnico e administrativo;

h) emitir documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto ao
cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com menc¢do ao seu desempenho na execugdo
contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacGes conforme disposto em
regulamento;

i) realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais; e

j) tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizagcdo para fins de
aplicagao de sangdes.

6.1.2. As atividades de fiscalizagdo técnica do contrato compreendem:

a) prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informagdes pertinentes as suas
competéncias;

b) anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, com a descri¢do do que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados;

¢) emitir notificagdes para a corregdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada,
com a definicdo de prazo para a corregdo;

d) informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou ado¢do de medidas
gue ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

e) comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a
execugao do contrato nas datas estabelecidas;
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f) fiscalizar a execug¢do do contrato para que sejam cumpridas as condi¢Ges estabelecidas, de modo a
assegurar os melhores resultados para a administracgdo, com a conferéncia das notas fiscais e das
documentagbes exigidas para o pagamento e, apds o ateste, que certifica o recebimento provisdrio,
encaminhar a gestao do contrato para ratificagao;

g) comunicar a gestdo do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a renovac¢do tempestiva ou a prorrogac¢éo contratual;

h) participar da atualizagdo do relatdrio de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com a
fiscalizagdo administrativa;

i) auxiliar a gestdo do contrato com as informagbes necessarias, na elaboragdo do documento
comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigacGes assumidas pelo
contratado; e

j) realizar o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater técnico.

6.1.3. As atividades de fiscalizagdo administrativa do contrato compreendem:

a) prestar apoio técnico e operacional a gestdo do contrato, com a realizagdo das tarefas relacionadas ao
controle dos prazos relacionados ao contrato e a formalizagdo de apostilamentos e de termos aditivos, ao
acompanhamento do empenho e do pagamento e ao acompanhamento de garantias e glosas;

b) verificar a manutenc¢do das condigGes de habilitagdo da contratada, com a solicitagdo dos documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario;

c) examinar a regularidade no recolhimento das contribuigdes fiscais, trabalhistas e previdenciarias;

d) atuar tempestivamente na solu¢cdo de eventuais problemas relacionados ao descumprimento das
obrigacOes contratuais e reportar a gestdo do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia;

e) participar da atualizagdo do relatdrio de riscos durante a fase de gestao do contrato, em conjunto com a
fiscalizagdo técnica;

f) auxiliar a gestdo do contrato com as informagdes necessdrias, na elaboragdo do documento
comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado; e

g) realizar o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

6.2. Gestdo e fiscalizagao

Iltem 1 . Imdvel que abrigara o Depdsito de Urnas, sito o Galpdo 5 a rodovia SC-407, Km 2, n. 2800, bairro
Beira Rio, Biguagu/SC:

Titular ou substituto das unidades

Gestor da contratagdo Sec¢do de Administragdo de Urnas

Fiscal técnico Coordenadoria de Infraestrutura

Fiscais administrativos Sec¢do de Gerenciamento de Contratagdes

Secdo de Preparacdo de Pagamentos e Analise Tributaria

Item 2 . Imével que abrigara o Almoxarifado, Depdsito de Mdveis e Reserva Técnica, sito o Galpdo Area 2 -
Unidade 45 a Rua Senador Carlos Gomes de Oliveira, 863, Distrito Industrial, Sdo José/SC:
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Titular ou substituto das unidades

Gestor da contratagdo Sec¢do de Almoxarifado

Fiscal técnico Coordenadoria de Infraestrutura

Fiscais administrativos Secdo de Gerenciamento de Contratagdes

Secdo de Preparagdo de Pagamentos e Analise Tributaria

6.3. Acompanhamento do Contrato

O Locador deverd designar um representante da empresa, com poderes para resolugdo de possiveis
ocorréncias e quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato, informando
também telefones, e-mail e outros meios de comunicagdo para contato.

6.4. Alocagao de riscos

N3do se aplica a esta contratacao.

7. Reajuste

Os pregos inicialmente contratados poderdo ser reajustados apds 1 (um) ano, com data-base vinculada a
data do orgamento estimado, utilizando-se, para o calculo, o indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA,
publicado na ocasido, ou, na hipdtese de extingdo deste indice, utilizar-se-a o que venha a substitui-lo.

8. Forma e critérios de sele¢ao do imovel
8.1. Parcelamento e adjudicagao

Considerando a imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos especificos em cada um dos
imdveis, ndo é possivel o parcelamento do objeto além dos imdveis considerados para esta contratagdo.

8.2. Sele¢do do imdvel

As razGes da escolha dos imdveis selecionados estdo expostas no subitem 4.3 do Estudo Técnico Preliminar.

Os valores das loca¢des, considerando a &drea total de um dos imdveis sendo 2.100 m? para o imével do
Depdsito de Urnas e 2.036,06 m? para o imdvel do Almoxarifado, Depdsito de Moveis e reserva técnica, ,
corresponde a um custo de RS 29,00/m? e RS 25,00/m?, respectivamente, os quais s30 compativeis com a
realidade do mercado local, uma vez que se encontram adequados aos valores apurados nos respectivos
Laudos de Avaliagao dos iméveis contatados pelo Tribunal.

8.2.1. Modalidade de licitagao e critério de julgamento

As locagGes dos imdveis serdo contratadas por meio de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art.
74,V, da Lein. 14.133/2021.
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9. Estimativas do valor da contratacao

O valor mensal da locagdo do imével para o Depdsito de Urnas é de RS 60.900,00, incluindo os servicos
associados (“facilities”). Os valores estimados mensais das demais despesas sdo os seguintes:

e |PTU/TCRS: valor anual - RS 8.800,00
e Condominio: valor mensal - RS 6.300,00

e Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 2.000,00

E o valor mensal da locagdo do imdvel para o Almoxarifado, Depdsito de Méveis e Reserva Técnica é de RS
50.900,00, incluindo os servigos associados (“facilities”). Os valores estimados mensais das demais despesas

sdo 0s seguintes:

e |PTU/TCRS: valor anual - RS 15.309,14
e Condominio: valor mensal - incluso no valor da locagao

e Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 2.000,00

10. Alinhamento da contratacao

10.1. Plano de Contratagdes Anual

Anexo |
Item 22

10.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locacdo de imdveis na Administracdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geracdo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contrata¢do nao realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentavel do TRE-SC.

10.3. Outros instrumentos

N3o se aplica a esta contratacao.

11. Adequacao or¢amentdria

Item

Programa de Trabalho

Elemento de Despesa

Valor

Locagdo de imdvel

02.122.0033.20GP.0042 -
Julgamento de Causas e
Gestdo Administrativa no
Estado de SC

3.3.90.36, Elemento de
despesa: Outros Servicos de
Terceiros Pessoa Fisica, Subitem
15 — Locagdo de Imdveis.

RS 111.800,00

Indenizagbes e
restituicbes

02.122.0033.20GP.0042 -
Julgamento de Causas e
Gestdo Administrativa no
Estado de SC

3.3.90.93, Elemento de despesa:
Indenizagbes e Restituigcbes,
Subitem 02 — Restituicdes.

RS 320.000,00

Energia elétrica

02.122.0033.20GP.0042 -
Julgamento de Causas e
Gestdo Administrativa no
Estado de SC

3.3.90.39, Elemento de Despesa
Outros Servigos de Terceiros

RS 4.000,00
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Pessoa Juridica, Subitem 43 —
Servigos de Energia Elétrica;
3.3.90.47, Elemento de Despesa
Obrigagbes Tributdrias e
Contributivas, Subitem 22 -
Contribuigdo para Custeio de
lluminagéo Publica.

Tributos 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.39, Elemento de Despesa | RS 25.000,00
Julgamento de Causas e | Outros Servicos de Terceiros
Gestdo Administrativa no | Pessoa Juridica, Subitem 15 —
Estado de SC Tributos a conta do Locatdrio ou
Cessiondrio.

Total | RS 460.800,00

12, Descumprimento contratual e penalidades

12.1. Nos termos da Portaria P n. 39/2023, o licitante ou o contratado serd responsabilizado
administrativamente pelas seguintes infragdes:

a) dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) dar causa a inexecugdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagado exigida para o certame;
e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

h) apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa durante
a licitagdo ou a execugdo do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

I) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

12.2. Serdo aplicadas ao responsavel, pelas infracdes administrativas previstas no subitem 12.1, as seguintes
sangoes:

a) adverténcia;
b) multa;
c¢) impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica Direta e Indireta da Unido;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta da
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios.

12.2.1. A sancgdo de adverténcia consiste em comunicac¢do formal ao fornecedor que deu causa a inexecuc¢do
parcial do contrato, conforme previsto na alinea “a” do subitem 12.1.



PAE n° 8.566/2025, Pag. n° 106

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

12.2.1.1. A adverténcia retira do fornecedor a condi¢cdo de infrator primario, de modo que, em caso de
reincidéncia, sangdo mais severa podera lhe ser aplicada, devendo ser observado o disposto no subitem
12.3.

12.2.2. A sangdo de multa tem natureza pecuniaria e podera ser moratdria ou compensatodria, observados
0s seguintes termos:

a) o atraso injustificado no cumprimento dos prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia sujeitara o
contratado, a juizo da Administragdo, a multa moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento), acrescidos
de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) ao dia, a partir do segundo dia de mora, sobre o valor mensal
contratado, e sua aplicacdo ndo dispensa a contratada do cumprimento da obrigacdo inadimplida;

b) a inexecuc¢do parcial do objeto sem extingdo contratual sujeitard o contratado, a juizo da Administragdo, a
multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do contrato;

c) inexecugdo parcial do objeto com extingdo contratual sujeitard o contratado, a juizo da Administragdo, a
multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o somatério dos valores mensais vincendos, a contar do
més do inadimplemento;

d) a inexecugdo total do objeto com extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administracdo, a
multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato.

12.2.2.1. A pena de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais san¢des estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

12.2.2.2. Ultrapassados 30 (trinta) dias de mora, sera avaliada a possibilidade de aplica¢do da conversdo da
multa de mora para a compensatdria por inexecu¢do contratual.

12.2.2.3. A multa podera ser aplicada em dobro se o infrator for reincidente, ou seja, se tiver sido
sancionado por este Tribunal apds decisdo transitada em julgado, observando-se o disposto no subitem
12.3.

12.2.2.4. A aplicagdo de multa de mora nao impedird que a Administragdao a converta em compensatoria e
promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangdes previstas neste
Termo de Referéncia.

12.2.2.5. A multa aplicada sera:

a) retida cautelarmente dos pagamentos devidos pela Administracdo e recolhida em definitivo ao Erario,
apos o transito em julgado da decisdo que a imp0s;

b) descontada de eventuais faturas pendentes de pagamento;
c) paga pelo fornecedor por meio de GRU;

d) descontada do valor da garantia prestada; ou

e) cobrada judicialmente.

12.2.3. A sangdo de impedimento de licitar e contratar com a Administragao Publica Direta e Indireta da
Unido podera ser aplicada pelas infragcdes previstas no subitem 12.1, “b” a “g”, pelos seguintes prazos, de
acordo com a infracdo cometida: a) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servigcos publicos ou ao interesse coletivo ou dar causa a inexecugao
total do contrato: Prazo - 6 (seis) meses;

b) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame: Prazo - 15 (quinze) dias;

¢) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado: Prazo - 15
(quinze) dias;

d) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta: Prazo - 2 (dois) meses;
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e) ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado: Prazo -
2 (dois) meses.

12.2.4. A sangdo de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica Direta
e Indireta da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios podera ser aplicada pelas infragdes previstas no
subitem 12.1, “h” a “I”, pelos seguintes prazos, de acordo com a infragdo cometida:

a) apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitagdo ou a execucgdo do contrato: Prazo - 3 (trés) anos;

b) fraudar a licitagcdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato: Prazo - 4 (quatro) anos;

c) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza: Prazo - 4 (quatro) anos;
d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo: Prazo - 5 (cinco) anos;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013: Prazo - 6 (seis) anos.
12.2.5. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos
6rgdos de controle.

12.2.6. As sang0es previstas nos subitens 12.2.3 e 12.2.4 poderdo ser majoradas em 10% (dez por cento)
para cada agravante, até o limite legal, em razdo de:

a) restar comprovado que o responsavel pela infracdo administrativa tenha registro de penalidade aplicada
no ambito do TRE-SC, por pratica de quaisquer das condutas tipificadas no presente Termo de Referéncia,
nos 12 (doze) meses que antecederam o fato em decorréncia do qual sera aplicada a penalidade;

b) restar comprovado que o infrator tenha sido desclassificado ou inabilitado por ndo atender as condigdes
do edital, quando for notéria a sua impossibilidade de atendimento ao estabelecido;

c) o licitante ou fornecedor participante da dispensa eletronica ndo responder as diligéncias destinadas a
esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo de contratagdo; ou

d) restar comprovado que o fornecedor tenha prestado declaragdo falsa de que é beneficiario do
tratamento diferenciado concedido em legislacdo especifica.

12.2.7. As penas previstas nas alineas “b” a “e” do subitem 12.2.3 poderdo ser reduzidas em 50% (cinquenta
por cento), uma Unica vez, apos a incidéncia das majoragdes previstas no subitem 12.2.6, quando ndo tenha
havido nenhum dano a Administragdo, em decorréncia de qualquer das seguintes atenuantes:

a) a conduta praticada tenha sido, desde que devidamente comprovada, decorrente de falha escusavel do
fornecedor;

b) a conduta praticada seja decorrente da apresentagdo de documentagdo que contenha vicios ou omissdes
para os quais ndo tenha contribuido, ou que ndo sejam de facil identificacdo, desde que devidamente
comprovado; ou

¢) a conduta praticada seja decorrente da apresentacdo de documentagdo que ndo atendeu as exigéncias do
edital, desde que reste evidenciado equivoco em seu encaminhamento.

12.2.8. Quando a agdo ou omissao do responsavel pela infragdo administrativa ensejar o enquadramento de
concurso de condutas, aplicar-se-a a pena mais grave.
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12.2.9. A aplicagcdo das sang0es previstas no subitem 12.2 ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparagao integral do dano causado a Administracdo Publica.

12.2.10. E admitida a reabilitacdo do licitante ou do contratado sancionado, exigidos, cumulativamente:
a) reparacdo integral do dano causado a Administragdo Publica;
b) pagamento da multa;

c) transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacdo da penalidade, no caso de impedimento de licitar
e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de declaracdo de inidoneidade;

d) cumprimento das condi¢des de reabilitacdo definidas no ato punitivo;

e) analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos definidos
neste artigo.

“n

12.2.10.1. A sangdo pelas infragdes previstas nas alineas “a” e “e” do subitem 12.2.4 exigira, como condicdo
de reabilitagdo do fornecedor sancionado, a implantagao ou aperfeigopamento de programa de integridade
pelo responsavel.

12.3. Restara afastada a reincidéncia apds transcorrido 1 (um) ano entre a data do transito em julgado da
decisdo que aplicou a anterior penalidade ao infrator e a data da nova infracao.

12.4. O responsdvel pela infragdo sera intimado para apresentagdo de defesa e especificagdo de provas que
pretenda produzir, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis contados do recebimento da intimagao.

12.4.1. Na hipotese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela autoridade competente ou pela Comissdo de Apuragao de Responsabilidade, o
infrator podera apresentar alegagGes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimagdo.

12.4.2. Serdo indeferidas pela autoridade competente ou pela Comissdo de Apuragdo de Responsabilidade,
mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes, desnecessarias, protelatérias ou
intempestivas.

12.5. A sancdo estabelecida no subitem 12.2.4 é de competéncia do Presidente do TRE-SC.

12.6. Da aplicagdo das san¢Oes previstas nos subitens 12.2.1, 12.2.2 e 12.2.3 caberd recurso no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data da intimagao.

12.6.1. O recurso de que trata o subitem 12.6 sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo
recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso com sua
motivacdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias
Uteis, contado do recebimento dos autos.

12.7. Da aplicagdo da sangdo prevista no subitem 12.2.4 caberd apenas pedido de reconsideragdo, que
devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimagdo, e decidido no
prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

12.8. O recurso e o pedido de reconsideragao terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente.
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° Anexo | - Modelo de Termo de Vistoria
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Termo de Vistoria de Imével Locado

Secdo de Engenharia e Arquitetura / CIS / SAO / TRE-SC
Rev.02 (de 9.5.2022)

| 1 |DADOS GERAIS DO IMOVEL
Imével destinado para o Cartdrio(s) Eleitoral(is) de
Area do Imével m’
Enderego
Proprietdrio(s) / Locador
Data da Vistoria
| 2 |ANALISE DOCUMENTAL )
H& Habite-se junto a Prefeitura Municipal? SIM NAO
Ha Habite-se junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina? SIM NAO
Projetos arquitetdnico e complementares foram disponibilizados ao TRE-SC? SIM NAO
(*) Req copia dessas des ao proprietario/locador.
| 3 |ANALISE DAS CONDIGOES TECNICAS DO IMOVEL "
Vistoria INICIAL do imével Checklist de ENTREGA do imével
(preencher ANTES da ocupagdo) (preencher ao final da locagdo)
[AREA EXTERNA
Pintura (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
lluminagdo (condi¢des das luminarias e ldampadas)
Grades em portas e janelas (avaliar necessidade e adequagdo das grades, se houver)
Cobertura/Telhados (estado de conservagdo; auséncia de patologias)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; funcionamento; integridade)
Area ajardinada
Estacionamento
identificagdo e adequagdo de vaga para pessoa com deficiéncia (se houver)
Acesso a Pessoa com Deficiéncia (presenga de rampas, corrimaos, guarda-corpo; piso antiderrapante;
largura da rampa e da porta principal)
AREA INTERNA
Pintura de paredes (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de forro/laje (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de esquadrias de portas e janelas (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pisos e rodapés (auséncia de patologias; aderéncia; condigdes gerais)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; vedagdo; funcionamento; integridade)
Largura das portas (em especial, porta do sanitario adaptado a pessoa com deficiéncia)
Sanitdrio adaptado a pessoa com deficiéncia (dimensGes adequadas a movimentagdo da cadeira de rodas;
existéncia de barras de apoio proximas ao vaso sanitario e ao lavatdrio; torneira adequada)
Bancadas, lougas e metais sanitarios (qualidade; funcionamento; auséncia de patologias)
Persianas (qualidade e funcionamento, quando houver)
Trincos e fechaduras (estado de conservagdo, funcionamento, eventuais defeitos ou dificuldade no seu
manuseio)
INSTALAGOES
Funcionamento das instalag@es elétricas (organiza¢do do QG; funcionamento dos disjuntores;
interruptores; tomadas; numero adequado de lumindrias; funcionamento das ldmpadas)
Funcionamento das instalages hidrossanitarias (torneiras; descargas; auséncia de entupimentos; registros)
Existéncia e adequagdo da rede légica
Preparagdo para a instalagdo de ar condicionado (infraestrutura elétrica e drenagem)
EQUIPAMENTOS (quando houver)
Elevadores (funcionamento; estado de conservagdo)
Plataformas elevatérias (funcionamento; estado de conservagdo)
Aparelhos de ar condicionado (funcionamento; estado de conservag&o)
Conjunto motor-bomba (funcionamento; estado de conservagao)
Combate e Prevencdo a Incéndio (extintores, iluminagdo de emergéncia,
Outro:
(**) DESCREVER DETALHES DAS CONDICOES DOS ELEMENTOS E MANTER REGISTRO FOTOGRAFICO.
| 4 |snunci\o GERAL DO IMOVEL

Limpeza geral das areas internas (auséncia de vestigios de tinta, poeira, manchas em paredes e pisos)
Limpeza geral das areas externas (auséncia de vestigios de tinta, manchas em paredes e pisos, jardim)

Chaves (quantidade de chaves entregues - porta principal; condominio; portas internas)

oK NAO OK

oK NAO OK

5

|REGISTRO FOTOGRAFICO (ANEXO)






