PAE n° 6.755/2025, P4g. n° 2

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA
PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO
PAE n°: 6.755/2025

Documento de Formalizagdo da Demanda

1 ldentificagdo da Demanda
1.1 Titulo

Locagao de imével para abrigar o Cartorio da ZE - 069 - Campo Eré.

1.2 Unidade Demandante

Unidade |692 ZE - Cartorio da 692 Zona Eleitoral - Campo Eré |Data |28/04/2025
Responsavel pela demanda  |Maicon Mendes Pereira

1.3 Vinculagao ao Plano Anual de ContratagGes

Item do plano: 22 - Locag&o de imoveis

1.4 Valor Estimado
R$3.795,00

2 Contexto
2.1 Motivagao

Locagao de iméveis

2.2 Resultados Esperados
Abrigar o Cartério da ZE - 069 - Campo Eré

2.3 Alinhamento Estratégico
OERS1 e OEPI3

2.4 Qual a expectativa de tempo de utilizagao ou validade do objeto a ser contratado?
[ 1Menos de 1 ano [x] De 1 a3 anos [ ] Mais de 3 anos

2.5 Unidades que fardo uso da demanda ou serdo beneficiadas
[X] 1 unidade [ ] 2 unidades [ ] 3 unidades [ ] Mais de 3 unidades
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3 Integrante Demandante na Equipe de Planejamento da Contratagao

Nome do Servidor (titular) Maicon Mendes Pereira
Telefone 7469

E-mail maicon.pereira@tre-sc.jus.br
Nome do Servidor (substituto) José Luiz Rocha da Costa
Telefone

E-mail jose.costa@tre-sc.jus.br

4 Unidade Técnica

Cl - Coordenadoria de Infraestrutura
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Necessidade da contratagao

A Justica Eleitoral ndo dispée de imdvel de sua propriedade na cidade de Campo Eré, sede da 692 Zona
Eleitoral e ndo ha perspectiva de aquisi¢do no curto ou médio prazo.

2. Alinhamento da contratagao

2.1. Plano de Contratagdes Anual

Anexo |
Item 22 - Locagdo de imoveis

2.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locagdo de imdveis na Administragdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragdo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contratacdo nao realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentavel do TRE-SC.
2.3. Outros instrumentos

N3o se aplica a esta contratacdo.

3. Requisitos da contratagao

Imével central e acessivel; espaco suficiente para atendimento aos publicos interno e externo; arquivo de
processos e procedimentos; banheiro para publico externo com adaptacdo a PCD, copa e local para material
de limpeza.

Além disso, o imdvel deve estar em boas condi¢gdes de uso e conservacgdo; pintura e piso satisfatdrios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condig¢es de seguranga. O locador se
comprometeu, caso seja firmado o contrato, proceder a corre¢do das patologias (trincas e umidade) e a
pintura interna no prazo de 30 (trinta) dias.

4. Levantamento de mercado

4.1. Imdveis publicos disponiveis

Estd anexa ao presente ETP a Declaracdo de Indisponibilidade de Imodvel, oriunda da Secretaria de
Patrimonio da Unido — SPU, acerca da existéncia de imdveis publicos vagos que atendam ao objeto na
localidade.

4.2. Analise das alternativas possiveis

N3o ha recursos para a aquisicdo ou construgdo de imdvel na localidade, assim como ndo ha imdveis
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edificados que possam ser doados por outros Orgdos e, tampouco, iméveis deste Tribunal que possam ser
oferecidos em permuta. Portanto, permanece a necessidade de locagdo de imoével.

4.2.1. Compartilhamento de imével

O municipio de Campo Eré nao possui unidades da Justica Federal e da Justica do Trabalho. Além disso, foi
consultado o Férum da respectiva Comarca, acerca da possibilidade de cessdo gratuita de espago para
abrigar o Cartdrio Eleitoral da 692 ZE, ndo se obtendo éxito.

Por fim, registra-se que ndo ha, na localidade, outros 6rgdos publicos com espago adequado para a
finalidade pretendida.

4.2.2. Solugoes disponiveis no mercado

Dentre as op¢des disponiveis no mercado, para atendimento da presente demanda, optou-se pela locagao
em razdo da indisponibilidade de imoével para cessdo ou compartilhamento, conforme informado
anteriormente, assim como a impossibilidade de constru¢do de um novo imoével por conta dos elevados
custos envolvidos.

Produto/Servigo 01 Locagdo de Imovel

Fornecedor Joelcio Luiz Viega

Locagdo de Imdvel para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Campo Eré com

LR area de 146,61 m2.

Valor Estimado RS 3.795,00

4.2.3. ContratacOes publicas similares

Produto/Servigo 01 Locacdo de Imével
Instituicdo Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Mafrann ParticipacGes e Servicos Ltda.

Locacdo de Imével para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Dionisio

Descricao )
¢ Cerqueira.

Valor Estimado RS 7.027,53

Observacdes Contrato n. 36/2019 - Imével com area aproximada de 257 m2.
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Produto/Servigo 02 Locagdo de Imovel
Instituicdo Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Radio Itapiranga Ltda.
Descri¢ao Locagdo de Imdvel para abrigar o Cartério Eleitoral de Itapiranga
Valor Estimado R$ 5.513,88
Observagdes Contrato n. 13/2023 - Imdével com &rea aproximada de 158,40 m?2.

4.3. Justificativa técnica e economica da escolha do tipo de solugao a contratar

N3do ha recursos orcamentarios para aquisicdo ou construcdo de imovel, o que inviabiliza, de plano, essas
solucdes. Além disso, conforme atestado no item 4.1, a Secretaria de Patrimoénio da Unido —SPU informou
que ndo ha imdveis publicos vagos na localidade, tampouco, como explicitado no item 4.2.1, disponibilidade
de imdveis publicos para compartilhamento. Dessa forma, resta a locagdo como Unica solugdo vidvel para
atendimento da demanda.

Quanto ao valor proposto encontra-se adequado a avaliacdo realizada, além de contemplar servigos
associados, a cargo do Locador, consistentes na pintura trienal do imdvel, e implicara economia a este
Tribunal.

A drea a ser locada ndo se encontra individualizada junto ao registro de imdveis, sendo que os proprietarios
informaram que ndo tém interesse em proceder a individualizagdo.

O locador devera arcar com os custos estimados do consumo de dgua do Cartodrio Eleitoral.

A solucdo proposta é a permanéncia, mediante a celebragdo de novo contrato de locagdo, com
inexigibilidade de licitagdo, no imdvel atualmente ocupado desde 2020, o qual apresenta a singularidade de
estar adaptado a necessidades da Administragdo, configurando inequivoca vantagem, na medida em que
ndo havera despesas com desmobilizacdo e restituicdo de imédvel, estimadas em pelo menos RS 25.000,00.

Além disso, o locador se compromete, caso seja firmado o contrato, proceder a correcao das patologias
(trincas e umidade) e, a pintura interna do imoével, contemplando paredes, tetos e portas internas, no prazo
de 30 (trinta) dias da assinatura do contrato.

Locagao com servigos Locagao com
associados, conforme Despesas estimadas com os servigos de pintura facilities (incluindo
proposta do Locador (facilities) 0S servigos

discriminados)

RS 3.795,00 e Pintura do imdvel* - material e m3o de obra RS 3.795,00
(Periodicidade: 3 anos): RS R$ 5.240,71 (RS
1.746,90 / ano, RS 145,58 / més) .

* Os custos da pintura foram calculados com base na planilha elaborada pela Coordenadoria de
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infraestrutura (vide documentos em anexo)

Dessa forma, demonstradas a inexisténcia de imdveis publicos vagos e que atendam as necessidades da
Administra¢do, bem como a singularidade do imdvel identificado, verifica-se a inequivoca vantagem na
locacdo do imdvel situado na Rua Osvaldo Dario Dall’lgna, n. 794, sala 02, térreo, Bairro Centro,Campo
Eré/SC, de propriedade do Senhor Joelcio Luiz Viega, com inexigibilidade de licitacdo.

5. Descri¢do da solugdo

Locacdo de imdvel, com servigos associados (facilities), mediante o regime de execugdo de prestagdo de
servicos de gerenciamento e manutengdo de imovel, destinado a abrigar o Cartério da 692 Zona Eleitoral —
Campo Eré, onde serdo prestados os servicos e desenvolvidas as atividades correlatas de competéncia da
Justica Eleitoral, com as caracteristicas dos check-lists técnico e administrativo disponibilizados na Intranet
deste Tribunal, no enderego http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis.

6. Estimativa de area minima

A 692 Zona Eleitoral de Campo Eré possui um eleitorado com aproximadamente 20 mil eleitores, situagdo
que demanda a configuracdo de drea minima total estimada de aproximadamente 100 m? para o bom
desenvolvimento dos trabalhos cartorarios e distribuidos da seguinte forma :

Area administrativa: 45 m%;

Volume do arquivo: 3,5 m3;

Area para reunides: 12 m?;

Area para sanitarios servidores: 5 m?;
Area para sanitérios publicos: 2,5 m?;
Area para sanitérios PCR: 3,36 m?%;
Area para Copa: 9 m?%;

AREA TOTAL (til = 78,61m?
AREA TOTAL construida (+10%) = 86,47m?

O imovel para a nova locacdo do Cartdrio possui uma area total de 146,61 m2. Atualmente, o quadro de
pessoal conta com 5 pessoas: 1 magistrado, 2 servidores efetivos e 2 estagiarios. As areas internas do imdvel
sdo suficientes para a realizacdo das tarefas cartorarias, incluindo o atendimento ao publico.

7. Vigéncia da locagao

O Contrato tera a vigéncia de 5 (cinco) anos, na modalidade de loca¢cdo com facilities, observado o constante
no art. 92, Inc | da IN Seges n. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art.
107 da Lei n. 14.133/2021.

8. Estimativa do custo de ocupacao total

Segundo levantamento da SEPPEOQ/COFC, os custos relativos ao Cartério de Campo Eré em 2024 foram os
seguintes:

e locacdo: valor mensal - RS 2.780,69

e Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 336,00

e |PTU em 2024: RS 590,86
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e Taxa de Lixo: RS 497,13

Despesas estimadas no valor da locagdao do imédvel:
® Locacdo: valor mensal (incluindo os servicos associados)- RS 3.795,00
e |PTU: valor mensal - RS 50,00
e Taxa de recolhimento de lixo: RS 50,00
e Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 336,00

Total = R$ 4.231,00

N3do haverd custos com desmobilizagdo, restituicdo do imdvel e adaptagdo, de modo que a estimativa do
custo de ocupacao total do imovel locado compreende apenas os valores apontados anteriormente.

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagdo

Considerando a imprescindibilidade de concentracdo de todos os servigos do Cartério Eleitoral em um Unico
imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

10. Demonstrativo dos resultados pretendidos

Em razdo de consideravel diversidade de atribui¢des, principalmente em ano eleitoral, o imdvel que abrigara
o Cartorio Eleitoral devera garantir o bom funcionamento de todas as atividades cartorarias.

Vislumbra-se, também, a expectativa de expressiva economia de recursos orgamentarios e administrativos,
resultante da ado¢do da modalidade de locagdo com facilities.

11. Providéncias a serem adotadas previamente a celebragdo do contrato

N3do ha providéncias a serem adotadas. O Cartério possui quadro de servidores com experiéncia e, portanto,
capacitados para a fiscalizagdo e gestdo contratual.

12. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes
Contrato 75/2019, onde se encontra atualmente instalado o Cartério, cuja vigéncia expira em 25/06/2025.
13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Ndo ha dimensionamento previsivel de possiveis impactos ambientais.
14. Anadlise de riscos

Conforme planilha anexa.
15. Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratagao

Restando demonstrada a singularidade do imdvel a ser locado, bem como a consequente vantagem para a
Administracdo Publica, nos termos do art. 24, § 39, Il, da IN SEGES n. 103/2022, considera-se dispensavel a
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realizagdo de chamamento publico, conforme autorizado pelo art. 20, I, da mesma norma. Assim,
considerando que se trata de objeto essencial ao apoio e a continuidade da prestagao dos servigos da
Justica Eleitoral relativos a 692 Zona Eleitoral - Campo Eré, a Equipe de Planejamento da Contratagao
considera viavel a instalacdo do cartdrio no imdvel selecionado, mediante a celebra¢do de contrato de
locagdo, com inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.



PAE n° 6.755/2025, P4g. n° 59

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

TERMO DE REFERENCIA

1. Definicdao do objeto

Locacdo de imovel destinado a abrigar o Cartdrio da 692 Zona Eleitoral — Campo Eré, onde serdo prestados
os servigos e desenvolvidas as correlatas atividades de competéncia da Justica Eleitoral.

2. Fundamentac¢do da Contratacao

Conforme explicitado no Documento de Formalizagdao da Demanda e no Estudo Técnico Preliminar.

3. Descri¢do da solugdo

Locagdo de imdvel situado na Rua Osvaldo Dario Dall’lgna, n. 794, sala 02, térreo, Bairro Centro, Campo
Eré/SC, de propriedade do Senhor Joelcio Luiz Viega, com servicos associados (facilities), mediante o regime
de execugdo de prestagdo de servicos de gerenciamento e manutenc¢do de imédvel, destinado a abrigar o
Cartério da 692 Zona Eleitoral — Campo Eré, onde serdo prestados os servicos e desenvolvidas as atividades
correlatas de competéncia da Justica Eleitoral, com as caracteristicas do checklist disponibilizado na Intranet
deste Tribunal, no enderego http://i i i

3.1. Estudo Técnico Preliminar

O Estudo Técnico Preliminar estd anexado ao PAE n. 6.755/2025.

4, Requisitos da contratagao

Imével central e acessivel; espaco suficiente para atendimento aos publicos interno e externo; arquivo de
processos e procedimentos; banheiro para publico externo com adaptacao a PCD, copa e local para material
de limpeza.

O imovel deve estar em boas condigdes de uso e conservagao; pintura e piso satisfatdrios, portas, janelas e
fechaduras em bom estado de funcionamento e com condigdes de seguranga. O locador se comprometeu,
caso seja firmado o contrato, proceder a corregdo das patologias (trincas e umidade) e, a pintura interna no
prazo de 30 (trinta) dias.

5. Modelo de execugdo do objeto

O espaco deve garantir o regular funcionamento das atividades cartorarias, inclusive o bom atendimento ao
publico.

5.1. Prazos

O Locador devera, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da assinatura do contrato, realizar as adaptagdes no
imoével relativas a instalagdo de copa, com as respectivas instalagcGes hidrossanitarias e equipamentos para
utilizacdo (lougas e metais), conforme leiaute desenvolvido pelo TRE-SC, assim como corrigir as patologias
apontadas no Laudo de Avaliagdo do Imdvel (Solugdes Engenharia).
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5.2. Pagamento

O valor total serd de RS 3.795,00 (trés mil, setecentos e noventa e cinco reais), referentes a locagdo do
imdvel incluindo os servigos associados, cujas presta¢des serdo pagas mensalmente, e o prazo maximo para
a sua efetivacdo serd de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento do periodo de referéncia.

5.3. Vigéncia da contratacao

O Contrato terd a vigéncia de 5 (cinco) anos, na modalidade de locagdo com facilities, observado o constante
no art. 92, 1, da IN SEGES. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art. 107 da
Lein. 14.133/2021.

5.4. Obrigagdes da Contratante

5.4.1. promover, por meio da equipe designada no subitem 6.2, o acompanhamento e a fiscalizacdo da
locagdo, anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer
fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR,;

5.4.2. efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com as condig¢des de preco e prazo estabelecidas no
contrato;

5.4.3.  comunicar ao LOCADOR, a qualquer tempo, por escrito, a intencdo de desocupac¢do das salas
comerciais, objeto deste Contrato, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

5.4.4. pagar as despesas com locagdo (incluindo os servigos associados de pintura), IPTU, taxa de coleta

de lixo e energia elétrica; e

5.4.5. indenizar, na ocasido da devolugdo do imdvel, com base nos custos unitarios estabelecidos na
forma dos servigcos, materiais e insumos diversos descritos nas tabelas do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI, os reparos necessarios ao restabelecimento das condi¢cdes em
que o imdvel se encontrava no momento da disponibilizacdo, conforme termo de vistoria a que se refere o
item 1.3 do Anexo |.

5.5 Obrigacdes da Contratada
5.5.1. Locar o imdvel nas condig¢Bes, no prego e no prazo estipulados neste Contrato;

5.5.2. Ndo transferir, no todo ou em parte, o objeto do presente Contrato, sem prévia comunicagdo ao
LOCATARIO;

5.5.3. Manter durante a execugdo do Contrato todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas
no PAE n. 6.755/2025;

5.5.4. Responsabilizar-se, em relagdo a mao de obra disponibilizada para as manuteng¢des no imével, por
todas as despesas decorrentes da execuc¢do dos servicos;

5.5.5. Contratar seguro anual predial e de incéndio para o imével objeto do presente Contrato;

5.5.6  Realizar, no prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir da assinatura do contrato, as seguintes
adaptagdes no imdvel: construgdo de instalagGes para copa, corre¢do das patologias (trincas e umidade em
paredes) e pintura interna, conforme termo de compromisso consignado na proposta de locagao;

5.5.7  Realizar o pagamento do seguro predial e de incéndio;
5.5.8. Realizar as seguintes manutengdes, conforme proposta de locagdo do imdvel:

5.5.8.1. Pinturainterna:
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O servigo de pintura deverd ser executado a cada 3 (trés) anos e possui cardter preventivo,
devendo ser realizado mesmo que nao haja registro de danos ou problemas aparentes na area
interna ou externa do imovel.

Os servicos deverdo ocorrer, preferencialmente, de segunda a sexta-feira, das 8 as 17 horas,
ou outro horario a ser previamente combinado com o Chefe do Cartdrio, sem prejuizo ao
andamento das atividades nos locais.

Deverdo ser empregados todos os materiais, ferramentas e equipamentos necessarios a
execugdo dos servicos dentro da técnica adequada e das normas pertinentes,
responsabilizando-se pela reposicao dos materiais danificados em virtude da ma execug¢do dos
servicos, incluindo aqueles necessarios ao seu refazimento.

A area interna do Cartério (paredes e teto) devera ser pintada com tinta premium na cor
branca fosca. A drea externa deverd ser pintada com tinta premium seguindo o padrdo de
cores da edificagdo.

Os servicos deverdo ser executados de acordo com as normas de seguranga do trabalho,
adotando os procedimentos necessarios para a seguranga dos trabalhadores, incluindo a
utilizacdo obrigatdria dos equipamentos de prote¢do individual (EPI) e, quando necessario,
equipamentos de protecdo coletiva (EPC), em vista do risco que o servico oferece.

Os servicos deverdo ser executados em conformidade com as recomendacgGes das normas da
ABNT, INMETRO e demais legislagdes vigentes.

Os servicos deverdo ser executados de acordo com a melhor técnica aplicavel, com zelo e
diligéncia, utilizando inclusive mao de obra especializada, se necessdria, bem como manter as
areas de trabalho continuamente limpas e desimpedidas, observando o disposto na legislagdo
e nas normas relativas a prote¢ao ambiental, fazendo, inclusive, a remogdo dos entulhos.

O locador respondera pela guarda e preservagdo de seus materiais e equipamentos durante
todo o servigo até a sua entrega.

Sera de responsabilidade do Locador o pagamento de eventuais multas aplicadas por
quaisquer autoridades federais, estaduais e municipais, em consequéncia de fato a ela
imputavel e relacionado com os servigos e fornecimento contratados.

O Locador responsabilizar-se-a pelos encargos provenientes de qualquer acidente que venha a
vitimar um ou mais dos empregados alocados na execugao dos servigos contratados, assim
como pela indenizagdo que porventura se originar e por tudo mais quanto as leis sociais,
trabalhistas e fiscais estabelecerem.

O locador deverd reportar ao Locatdrio, imediatamente, qualquer anormalidade, erro ou
irregularidades que possam comprometer a execug¢do dos servicos e o bom andamento das
atividades.

O servigo devera ser realizado com a periodicidade de 3 (trés) anos, a contar do inicio da
vigéncia do contrato de locagdo.

5.5.9. Designar um representante legal do Locador, com poderes para resolucdo de possiveis ocorréncias e
quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato, informando também
telefones, e-mail e outros meios de comunicagdo para contato.

6. Modelo de gestao do contrato

6.1 Gestao do contrato
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6.1.1. As atividades de gestao contratual compreendem:
a) coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica e administrativa;

b) acompanhar os registros realizados pela fiscalizacdo do contrato das ocorréncias relacionadas a execuc¢do
do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia;

c) acompanhar a manutengdo das condi¢des de habilitagio da Contratada, para fins de empenho de
despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento
da despesa no relatdrio de riscos eventuais;

d) coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico de gerenciamento
deverd conter todos os registros formais da execucdo, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteracGes e das prorrogacdes contratuais, e elaborar relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacgGes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao;

e) coordenar os atos preparatodrios a instrugdo processual e ao envio da documentagdo pertinente as
unidades competentes, para a formalizacdo dos procedimentos relativos a prorrogacao, a alteragdo, ao
reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplica¢gdo de sangdes e a extingdo dos contratos, entre outros;

f) elaborar o relatdrio final com informagdes sobre a consecu¢do dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao,
com as informacg0es obtidas durante a execugdo do contrato;

g) coordenar a atualizacdo continua do relatério de riscos durante a gestdo do contrato, com apoio dos
fiscais técnico e administrativo;

h) emitir documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto ao
cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com meng¢do ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes conforme disposto em
regulamento;

i) realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais; e

j) tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de
aplicacdo de sangGes.

6.1.2. As atividades de fiscalizagdo técnica do contrato compreendem:

a) prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informagdes pertinentes as suas
competéncias;

b) anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

¢) emitir notificacGes para a corregdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada,
com a defini¢do de prazo para a corregao;

d) informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas
que ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;
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e) comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a
execugdo do contrato nas datas estabelecidas;

f) fiscalizar a execucdo do contrato para que sejam cumpridas as condi¢Ges estabelecidas, de modo a
assegurar os melhores resultados para a administracdo, com a conferéncia das notas fiscais e das
documentacgGes exigidas para o pagamento e, apods o ateste, que certifica o recebimento provisdrio,
encaminhar a gestdo do contrato para ratificacdo;

g) comunicar a gestdo do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagdo contratual;

h) participar da atualizagdo do relatério de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com a
fiscalizagdo administrativa;

i) auxiliar a gestdo do contrato com as informacgGes necessarias, na elaboragdo do documento
comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigacGes assumidas pelo
contratado; e

j) realizar o recebimento provisdrio do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater técnico.

6.1.3. As atividades de fiscalizagdo administrativa do contrato compreendem:
a) prestar apoio técnico e operacional a gestdo do contrato, com a realizacdo das tarefas relacionadas ao
controle dos prazos relacionados ao contrato e a formalizagdo de apostilamentos e de termos aditivos, ao

acompanhamento do empenho e do pagamento e ao acompanhamento de garantias e glosas;

b) verificar a manutengdo das condi¢Ges de habilitacdo da contratada, com a solicitacdo dos documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario;

c) examinar a regularidade no recolhimento das contribuigGes fiscais, trabalhistas e previdenciarias;
d) atuar tempestivamente na solugdo de eventuais problemas relacionados ao descumprimento das
obrigagbes contratuais e reportar a gestdo do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando

ultrapassar a sua competéncia;

e) participar da atualizagdo do relatdrio de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com a
fiscalizagdo técnica;

f) auxiliar a gestdo do contrato com as informagdes necessarias, na elaboragio do documento
comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigacGes assumidas pelo

contratado; e

g) realizar o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

6.2. Gestdo e fiscalizagao

Titular ou substituto das unidades
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Gestor da contratagdo Chefia do Cartério da 692 Zona Eleitoral
Fiscais técnicos Assisténcia do Cartdrio da 692 Zona Eleitoral.
Fiscais administrativos Secdo de Gerenciamento de ContratagOes
Secdo de Preparacdo de Pagamentos e Analise Tributaria

6.3. Acompanhamento do Contrato

O Locador deverd designar um representante legal, com poderes para resolugdo de possiveis ocorréncias e
quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato, informando também
telefones, e-mail e outros meios de comunicagdo para contato.

6.4. Alocagdo de riscos

N3o se aplica a esta contratacao.

7. Reajuste

Os pregos inicialmente contratados serdo reajustados apdés 1 (um) ano da apresentagdo da proposta,
utilizando-se, para o célculo, o indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, publicado na ocasiio, ou, na
hipdtese de extingdo deste indice, utilizar-se-a o que venha a substitui-lo, com possibilidade de revisdo do
valor do aluguel quando houver variagcdo do valor de mercado na regido e a comprovagao de nao existir
outro imovel que atenda as necessidades da Administracdo.

8. Forma e critérios de selecao do imével
8.1. Parcelamento e adjudicagao

Considerando a imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos do Cartdrio Eleitoral em um anico
imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

8.2. Seleg¢ao do imdvel

O imdvel selecionado atende aos requisitos estabelecidos nos check-lists técnico e administrativo
disponibilizados na Intranet deste Tribunal, no enderego
http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis.

O valor da locacdo, considerando a &rea total de 146,61m?, corresponde a um custo de R$25,88/m?,
compativel com a realidade do mercado local.

8.2.1. Modalidade de licitagao e critério de julgamento

A locagdo do imodvel serd contratada por meio de inexigibilidade de licitagdao, com fundamento no art. 74, V,
da Lein. 14.133/2021.

9. Estimativas do valor da contrata¢ao

0 valor mensal da locago, incluindo os servicos associados, é de RS 3.795,00


http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis

PAE n° 6.755/2025, P4g. n° 65

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

10. Alinhamento da contratacao
10.1. Plano de Contratagdes Anual

Anexo |
Item 22 - Locagdo de imdveis.

10.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locagdo de imdveis na Administragdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragdo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contrata¢do nao realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentavel do TRE-SC.

10.3. Outros instrumentos

Ndo se aplica a esta contratagao.

11. Adequacao or¢amentdria

Item Programa de Trabalho Elemento de Despesa Valor
Locagso de imével | 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.39, Elemento  de 3.795,00
e servicos Julgamento de Causas e | despesa: Outros Servigos de
associados. Gestdo Administrativa no | Terceiros  Pessoa  Juridica,

Estado de SC Subitem 10 - Locagdo de
Imdveis
Total 3.795,00

12. Descumprimento contratual e penalidades

12.1. Nos termos da Portaria P n. 39/2023, o licitante ou o contratado serd responsabilizado
administrativamente pelas seguintes infra¢oes:

a) dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) dar causa a inexecucdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentacgdo exigida para o certame;
e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgdo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
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h) apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitagdo ou a execugdo do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

1) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

12.2. Serao aplicadas ao responsavel, pelas infragdes administrativas previstas no subitem 12.1, as seguintes
sangoes:

a) adverténcia;
b) multa;
c) impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta da Unido;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica Direta e Indireta da
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios.

12.2.1. A sangdo de adverténcia consiste em comunicac¢do formal ao fornecedor que deu causa a inexecugdo
parcial do contrato, conforme previsto na alinea “a” do subitem 12.1.

12.2.1.1. A adverténcia retira do fornecedor a condi¢do de infrator primdrio, de modo que, em caso de
reincidéncia, sancdo mais severa podera lhe ser aplicada, devendo ser observado o disposto no subitem
12.3.

12.2.2. A san¢do de multa tem natureza pecuniaria e podera ser moratdria ou compensatodria, observados
0s seguintes termos:

a) o atraso injustificado na execugdo do objeto deste Termo de Referéncia sujeitara o contratado, a juizo da
Administra¢do, a multa moratdria de 0,5% (zero virgula cinco por cento), acrescidos de 0,25% (zero virgula
vinte e cinco por cento) ao dia, a partir do segundo dia de mora, sobre o valor mensal contratado, e sua
aplicagdo nao dispensa a contratada do cumprimento da obrigacdo inadimplida;

b) a inexecugdo parcial do objeto sem extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administracdo, a
multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal contratado;

c) inexecugdo parcial do objeto com extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administracdo, a
multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o resultado da multiplicagdo do valor mensal pelo
numero de meses restantes para o encerramento da vigéncia do contrato, a contar do més do
inadimplemento;

d) a inexecugdo total do objeto com extingdo contratual sujeitard o contratado, a juizo da Administragdo, a
multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato.

12.2.2.1. A pena de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais san¢Ges estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

12.2.2.2. Ultrapassados 30 (trinta) dias de mora, sera avaliada a possibilidade de aplicacdo da conversdo da
multa de mora para a compensatoria por inexecugdo contratual.

12.2.2.3. A multa podera ser aplicada em dobro se o infrator for reincidente, ou seja, se tiver sido
sancionado por este Tribunal apds decisdo transitada em julgado, observando-se o disposto no subitem
12.3.

12.2.2.4. A aplicagdo de multa de mora ndo impedird que a Administracdo a converta em compensatdria e
promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangGes previstas neste
Termo de Referéncia.
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12.2.2.5. A multa aplicada sera:

a) retida cautelarmente dos pagamentos devidos pela Administragdo e recolhida em definitivo ao Erdrio,
apos o transito em julgado da decisdo que a impds;

b) descontada de eventuais faturas pendentes de pagamento;
c) paga pelo fornecedor por meio de GRU;

d) descontada do valor da garantia prestada; ou

e) cobrada judicialmente.

12.2.3. A sangdo de impedimento de licitar e contratar com a Administragdao Publica Direta e Indireta da
Unido podera ser aplicada pelas infragdes previstas no subitem 12.1, “b” a “g”, pelos seguintes prazos, de
acordo com a infragdo cometida:

a) dar causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servigcos publicos ou ao interesse coletivo ou dar causa a inexecugdo total do contrato: Prazo - 6 (seis)
meses;

b) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame: Prazo - 15 (quinze) dias;

c) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado: Prazo - 15
(quinze) dias;

d) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratag¢do, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta: Prazo - 2 (dois) meses;

e) ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado: Prazo -
2 (dois) meses.

12.2.4. A sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica Direta
e Indireta da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios podera ser aplicada pelas infracGes previstas no
subitem 12.1, “h” a “I”, pelos seguintes prazos, de acordo com a infragdo cometida:

a) apresentar declara¢do ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitagdo ou a execugdo do contrato: Prazo - 3 (trés) anos;

b) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato: Prazo - 4 (quatro) anos;

¢) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza: Prazo - 4 (quatro) anos;
d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo: Prazo - 5 (cinco) anos;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013: Prazo - 6 (seis) anos.
12.2.5. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

e) a implantag¢do ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgdos de controle.

12.2.6. As sangOes previstas nos subitens 12.2.3 e 12.2.4 poderdo ser majoradas em 10% (dez por cento)
para cada agravante, até o limite legal, em razdo de:
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a) restar comprovado que o responsavel pela infragdo administrativa tenha registro de penalidade aplicada
no ambito do TRE-SC, por pratica de quaisquer das condutas tipificadas no presente Termo de Referéncia,
nos 12 (doze) meses que antecederam o fato em decorréncia do qual serd aplicada a penalidade;

b) restar comprovado que o infrator tenha sido desclassificado ou inabilitado por ndo atender as condi¢des
do edital, quando for notdria a sua impossibilidade de atendimento ao estabelecido;

c) o licitante ou fornecedor participante da dispensa eletrénica ndo responder as diligéncias destinadas a
esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo de contratagao; ou

d) restar comprovado que o fornecedor tenha prestado declaragdo falsa de que é beneficidrio do
tratamento diferenciado concedido em legislacdao especifica.

12.2.7. As penas previstas nas alineas “b” a “e” do subitem 12.2.3 poderdo ser reduzidas em 50% (cinquenta
por cento), uma Unica vez, apos a incidéncia das majoragdes previstas no subitem 12.2.6, quando ndo tenha
havido nenhum dano a Administracdo, em decorréncia de qualquer das seguintes atenuantes:

a) a conduta praticada tenha sido, desde que devidamente comprovada, decorrente de falha escusavel do
fornecedor;

b) a conduta praticada seja decorrente da apresentagdo de documentagdo que contenha vicios ou omissdes
para os quais nao tenha contribuido, ou que ndo sejam de facil identificacdo, desde que devidamente
comprovado; ou

c) a conduta praticada seja decorrente da apresentacdo de documentacgdo que ndo atendeu as exigéncias do
edital, desde que reste evidenciado equivoco em seu encaminhamento.

12.2.8. Quando a agdo ou omissdo do responsdvel pela infragdo administrativa ensejar o enquadramento de
concurso de condutas, aplicar-se-a a pena mais grave.

12.2.9. A aplicagdo das sang0es previstas no subitem 12.2 ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparagao integral do dano causado a Administragdo Publica.

12.2.10. E admitida a reabilitacdo do licitante ou do contratado sancionado, exigidos, cumulativamente:
a) reparacdo integral do dano causado a Administragdo Publica;
b) pagamento da multa;

c) transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplica¢do da penalidade, no caso de impedimento de licitar
e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade;

d) cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

e) andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos definidos
neste artigo.

“un

12.2.10.1. A sancgdo pelas infragdes previstas nas alineas “a” e “e” do subitem 12.2.4 exigird, como condicdo
de reabilitagcdo do fornecedor sancionado, a implantacdo ou aperfeicoamento de programa de integridade
pelo responsavel.

12.3. Restara afastada a reincidéncia apés transcorrido 1 (um) ano entre a data do transito em julgado da
decisdo que aplicou a anterior penalidade ao infrator e a data da nova infragao.

12.4. O responsdvel pela infragdo sera intimado para apresentagdo de defesa e especificagao de provas que
pretenda produzir, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis contados do recebimento da intimagao.

12.4.1. Na hipotese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela autoridade competente ou pela Comissdo de Apuracdo de Responsabilidade, o
infrator podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacdo.
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12.4.2. Serdo indeferidas pela autoridade competente ou pela Comissao de Apuragdo de Responsabilidade,
mediante decisdao fundamentada, provas ilicitas, impertinentes, desnecessdarias, protelatérias ou
intempestivas.

12.5. A sancdo estabelecida no subitem 12.2.4 é de competéncia do Presidente do TRE-SC.

12.6. Da aplicagdo das san¢Oes previstas nos subitens 12.2.1, 12.2.2 e 12.2.3 cabera recurso no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data da intimagao.

12.6.1. O recurso de que trata o subitem 12.6 serd dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo
recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard o recurso com sua
motivagdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias
Uteis, contado do recebimento dos autos.

12.7. Da aplicagdo da sangdo prevista no subitem 12.2.4 caberd apenas pedido de reconsideragdo, que
devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacdo, e decidido no
prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

12.8. O recurso e o pedido de reconsideragao terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente.
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e Anexo | - Modelo de Termo de Vistoria
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Termo de Vistoria de Imével Locado

Coordenadoria de Infraestrutura/SIS
Rev.03 (de 18/6/2025)

‘ 1 ‘DADDS GERAIS DO IMOVEL
Imével destinado para o Cartdrio(s) Eleitoral(is) de
Area do Imével m2
Enderego
Proprietario(s) / Locador
Data da Vistoria
‘ 2 ‘AN/\LISE DOCUMENTAL (*)
H& Habite-se junto a Prefeitura Municipal? SIM NAO
H& Habite-se junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina? SIM NAO
Projetos arquitetdnico e complementares foram disponibilizados ao TRE-SC? SIM NAO
0 imével estd individulizado na matricula do RI SIM NAO
(*) Req copia dessas di des ao proprietario/locador.
‘ 3 ‘ANALISE DAS CONDICOES TECNICAS DO IMOVEL (**)
Vistoria INICIAL do imével Checklist de ENTREGA do imével
(preencher ANTES da ocupagdo) (preencher ao final da locagdo)
‘AREA EXTERNA
Pintura (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
lluminagdo (condigdes das luminarias e lampadas)
Grades em portas e janelas (avaliar necessidade e adequagdo das grades, se houver)
Cobertura/Telhados (estado de conservagdo; auséncia de patologias)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; funcionamento; integridade)
Area ajardinada
Estacionamento
identificagdo e adequacgdo de vaga para pessoa com deficiéncia (se houver)
Acesso a Pessoa com Deficiéncia (presenga de rampas, corrimdos, guarda-corpo; piso antiderrapante;
largura da rampa e da porta principal)
AREA INTERNA
Pintura de paredes (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de forro/laje (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de esquadrias de portas e janelas (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pisos e rodapés (auséncia de patologias; aderéncia; condigdes gerais)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; vedagdo; funcionamento; integridade)
Largura das portas (em especial, porta do sanitario adaptado a pessoa com deficiéncia)
Sanitério adaptado a pessoa com deficiéncia (dimensdes adequadas & movimentagdo da cadeira de
rodas; existéncia de barras de apoio préximas ao vaso sanitdrio e ao lavatério; torneira adequada)
Bancadas, lougas e metais sanitdrios (qualidade; funcionamento; auséncia de patologias)
Persianas (qualidade e funcionamento, quando houver)
Trincos e fechaduras (estado de conservagdo, funcionamento, eventuais defeitos ou dificuldade no seu
manuseio)
INSTALAGOES
Funcionamento das instalagdes elétricas (organizagdo do QG; funcionamento dos disjuntores;
interruptores; tomadas; numero de lumindrias, nimero de ldmpadas e potencia e fluxo luminoso)
Funcionamento das instalagdes hidrossanitdrias (torneiras; descargas; auséncia de entupimentos;
registros)
Existéncia e adequagdo da rede lgica
Preparagdo para a instalagdo de ar condicionado (infraestrutura de espera para equipamentos,
elétrica e drenagem)
EQUIPAMENTOS (quando houver)
Elevadores (funcionamento; estado de conservagao)
Plataformas elevatoérias (funcionamento; estado de conservagdo)
Aparelhos de ar condicionado (funcionamento; estado de conservagao)
Conjunto motor-bomba (funcionamento; estado de conservagdo)
Combate e Prevengdo a Incéndio (extintores, iluminagdo de emergéncia, placas indicativas de saida)
Outro:
(**) DESCREVER DETALHES DAS CONDICOES DOS ELEMENTOS E MANTER REGISTRO FOTOGRAFICO.
‘ a4 ‘snum;i\o GERAL DO IMOVEL

Limpeza geral das dreas internas (auséncia de vestigios de tinta, poeira, manchas em paredes e pisos)
Limpeza geral das dreas externas (auséncia de vestigios de tinta, manchas em paredes e pisos, jardim)

Chaves (quantidade de chaves entregues - porta principal; condominio; portas internas)

oK

NAO OK

oK

NAO OK

[ s

‘ REGISTRO FOTOGRAFICO (ANEXO)
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Necessidade da contratagao

A Justica Eleitoral ndo dispée de imdvel de sua propriedade na cidade de Campo Eré, sede da 692 Zona
Eleitoral e ndo ha perspectiva de aquisi¢do no curto ou médio prazo.

2. Alinhamento da contratagao

2.1. Plano de Contratagdes Anual

Anexo |
Item 22 - Locagdo de imoveis

2.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locagdo de imdveis na Administragdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragdo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contratacdo nao realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentavel do TRE-SC.
2.3. Outros instrumentos

N3o se aplica a esta contratacdo.

3. Requisitos da contratagao

Imével central e acessivel; espaco suficiente para atendimento aos publicos interno e externo; arquivo de
processos e procedimentos; banheiro para publico externo com adaptacdo a PCD, copa e local para material
de limpeza.

Além disso, o imdvel deve estar em boas condi¢gdes de uso e conservacgdo; pintura e piso satisfatdrios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condig¢es de seguranga. O locador se
comprometeu, caso seja firmado o contrato, proceder a corre¢do das patologias (trincas e umidade) e a
pintura interna no prazo de 30 (trinta) dias.

4. Levantamento de mercado

4.1. Imdveis publicos disponiveis

Estd anexa ao presente ETP a Declaracdo de Indisponibilidade de Imodvel, oriunda da Secretaria de
Patrimonio da Unido — SPU, acerca da existéncia de imdveis publicos vagos que atendam ao objeto na
localidade.

4.2. Analise das alternativas possiveis

N3o ha recursos para a aquisicdo ou construgdo de imdvel na localidade, assim como ndo ha imdveis
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edificados que possam ser doados por outros Orgdos e, tampouco, iméveis deste Tribunal que possam ser
oferecidos em permuta. Portanto, permanece a necessidade de locagdo de imoével.

4.2.1. Compartilhamento de imével

O municipio de Campo Eré nao possui unidades da Justica Federal e da Justica do Trabalho. Além disso, foi
consultado o Férum da respectiva Comarca, acerca da possibilidade de cessdo gratuita de espago para
abrigar o Cartdrio Eleitoral da 692 ZE, ndo se obtendo éxito.

Por fim, registra-se que ndo ha, na localidade, outros 6rgdos publicos com espago adequado para a
finalidade pretendida.

4.2.2. Solugoes disponiveis no mercado

Dentre as op¢des disponiveis no mercado, para atendimento da presente demanda, optou-se pela locagao
em razdo da indisponibilidade de imoével para cessdo ou compartilhamento, conforme informado
anteriormente, assim como a impossibilidade de constru¢do de um novo imoével por conta dos elevados
custos envolvidos.

Produto/Servigo 01 Locagdo de Imovel

Fornecedor Joelcio Luiz Viega

Locagdo de Imdvel para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Campo Eré com

LR area de 146,61 m2.

Valor Estimado RS 3.795,00

4.2.3. ContratacOes publicas similares

Produto/Servigo 01 Locacdo de Imével
Instituicdo Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Mafrann ParticipacGes e Servicos Ltda.

Locacdo de Imével para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Dionisio

Descricao )
¢ Cerqueira.

Valor Estimado RS 7.027,53

Observacdes Contrato n. 36/2019 - Imével com area aproximada de 257 m2.




PAE n°® 6.755/2025, Pag. n°® 20

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

Produto/Servigo 02 Locagdo de Imovel
Instituicdo Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Radio Itapiranga Ltda.
Descri¢ao Locagdo de Imdvel para abrigar o Cartério Eleitoral de Itapiranga
Valor Estimado R$ 5.513,88
Observagdes Contrato n. 13/2023 - Imdével com &rea aproximada de 158,40 m?2.

4.3. Justificativa técnica e economica da escolha do tipo de solugao a contratar

N3do ha recursos orcamentarios para aquisicdo ou construcdo de imovel, o que inviabiliza, de plano, essas
solucdes. Além disso, conforme atestado no item 4.1, a Secretaria de Patrimoénio da Unido —SPU informou
que ndo ha imdveis publicos vagos na localidade, tampouco, como explicitado no item 4.2.1, disponibilidade
de imdveis publicos para compartilhamento. Dessa forma, resta a locagdo como Unica solugdo vidvel para
atendimento da demanda.

Quanto ao valor proposto encontra-se adequado a avaliacdo realizada, além de contemplar servigos
associados, a cargo do Locador, consistentes na pintura trienal do imdvel, e implicara economia a este
Tribunal.

A drea a ser locada ndo se encontra individualizada junto ao registro de imdveis, sendo que os proprietarios
informaram que ndo tém interesse em proceder a individualizagdo.

O locador devera arcar com os custos estimados do consumo de dgua do Cartodrio Eleitoral.

A solucdo proposta é a permanéncia, mediante a celebragdo de novo contrato de locagdo, com
inexigibilidade de licitagdo, no imdvel atualmente ocupado desde 2020, o qual apresenta a singularidade de
estar adaptado a necessidades da Administragdo, configurando inequivoca vantagem, na medida em que
ndo havera despesas com desmobilizacdo e restituicdo de imédvel, estimadas em pelo menos RS 25.000,00.

Além disso, o locador se compromete, caso seja firmado o contrato, proceder a correcao das patologias
(trincas e umidade) e, a pintura interna do imoével, contemplando paredes, tetos e portas internas, no prazo
de 30 (trinta) dias da assinatura do contrato.

Locagao com servigos Locagao com
associados, conforme Despesas estimadas com os servigos de pintura facilities (incluindo
proposta do Locador (facilities) 0S servigos

discriminados)

RS 3.795,00 e Pintura do imdvel* - material e m3o de obra RS 3.795,00
(Periodicidade: 3 anos): RS R$ 5.240,71 (RS
1.746,90 / ano, RS 145,58 / més) .

* Os custos da pintura foram calculados com base na planilha elaborada pela Coordenadoria de
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infraestrutura (vide documentos em anexo)

Dessa forma, demonstradas a inexisténcia de imdveis publicos vagos e que atendam as necessidades da
Administra¢do, bem como a singularidade do imdvel identificado, verifica-se a inequivoca vantagem na
locacdo do imdvel situado na Rua Osvaldo Dario Dall’lgna, n. 794, sala 02, térreo, Bairro Centro,Campo
Eré/SC, de propriedade do Senhor Joelcio Luiz Viega, com inexigibilidade de licitacdo.

5. Descri¢do da solugdo

Locacdo de imdvel, com servigos associados (facilities), mediante o regime de execugdo de prestagdo de
servicos de gerenciamento e manutengdo de imovel, destinado a abrigar o Cartério da 692 Zona Eleitoral —
Campo Eré, onde serdo prestados os servicos e desenvolvidas as atividades correlatas de competéncia da
Justica Eleitoral, com as caracteristicas dos check-lists técnico e administrativo disponibilizados na Intranet
deste Tribunal, no enderego http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis.

6. Estimativa de area minima

A 692 Zona Eleitoral de Campo Eré possui um eleitorado com aproximadamente 20 mil eleitores, situagdo
que demanda a configuracdo de drea minima total estimada de aproximadamente 100 m? para o bom
desenvolvimento dos trabalhos cartorarios e distribuidos da seguinte forma :

Area administrativa: 45 m%;

Volume do arquivo: 3,5 m3;

Area para reunides: 12 m?;

Area para sanitarios servidores: 5 m?;
Area para sanitérios publicos: 2,5 m?;
Area para sanitérios PCR: 3,36 m?%;
Area para Copa: 9 m?%;

AREA TOTAL (til = 78,61m?
AREA TOTAL construida (+10%) = 86,47m?

O imovel para a nova locacdo do Cartdrio possui uma area total de 146,61 m2. Atualmente, o quadro de
pessoal conta com 5 pessoas: 1 magistrado, 2 servidores efetivos e 2 estagiarios. As areas internas do imdvel
sdo suficientes para a realizacdo das tarefas cartorarias, incluindo o atendimento ao publico.

7. Vigéncia da locagao

O Contrato tera a vigéncia de 5 (cinco) anos, na modalidade de loca¢cdo com facilities, observado o constante
no art. 92, Inc | da IN Seges n. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art.
107 da Lei n. 14.133/2021.

8. Estimativa do custo de ocupacao total

Segundo levantamento da SEPPEOQ/COFC, os custos relativos ao Cartério de Campo Eré em 2024 foram os
seguintes:

e locacdo: valor mensal - RS 2.780,69

e Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 336,00

e |PTU em 2024: RS 590,86
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e Taxa de Lixo: RS 497,13

Despesas estimadas no valor da locagdao do imédvel:
® Locacdo: valor mensal (incluindo os servicos associados)- RS 3.795,00
e |PTU: valor mensal - RS 50,00
e Taxa de recolhimento de lixo: RS 50,00
e Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 336,00

Total = R$ 4.231,00

N3do haverd custos com desmobilizagdo, restituicdo do imdvel e adaptagdo, de modo que a estimativa do
custo de ocupacao total do imovel locado compreende apenas os valores apontados anteriormente.

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagdo

Considerando a imprescindibilidade de concentracdo de todos os servigos do Cartério Eleitoral em um Unico
imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

10. Demonstrativo dos resultados pretendidos

Em razdo de consideravel diversidade de atribui¢des, principalmente em ano eleitoral, o imdvel que abrigara
o Cartorio Eleitoral devera garantir o bom funcionamento de todas as atividades cartorarias.

Vislumbra-se, também, a expectativa de expressiva economia de recursos orgamentarios e administrativos,
resultante da ado¢do da modalidade de locagdo com facilities.

11. Providéncias a serem adotadas previamente a celebragdo do contrato

N3do ha providéncias a serem adotadas. O Cartério possui quadro de servidores com experiéncia e, portanto,
capacitados para a fiscalizagdo e gestdo contratual.

12. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes
Contrato 75/2019, onde se encontra atualmente instalado o Cartério, cuja vigéncia expira em 25/06/2025.
13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Ndo ha dimensionamento previsivel de possiveis impactos ambientais.
14. Anadlise de riscos

Conforme planilha anexa.
15. Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratagao

Restando demonstrada a singularidade do imdvel a ser locado, bem como a consequente vantagem para a
Administracdo Publica, nos termos do art. 24, § 39, Il, da IN SEGES n. 103/2022, considera-se dispensavel a
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realizagdo de chamamento publico, conforme autorizado pelo art. 20, I, da mesma norma. Assim,
considerando que se trata de objeto essencial ao apoio e a continuidade da prestagao dos servigos da
Justica Eleitoral relativos a 692 Zona Eleitoral - Campo Eré, a Equipe de Planejamento da Contratagao
considera viavel a instalacdo do cartdrio no imdvel selecionado, mediante a celebra¢do de contrato de
locagdo, com inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.
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TERMO DE REFERENCIA

1. Definicdao do objeto

Locacdo de imovel destinado a abrigar o Cartdrio da 692 Zona Eleitoral — Campo Eré, onde serdo prestados
os servigos e desenvolvidas as correlatas atividades de competéncia da Justica Eleitoral.

2. Fundamentac¢do da Contratacao

Conforme explicitado no Documento de Formalizagdao da Demanda e no Estudo Técnico Preliminar.

3. Descri¢do da solugdo

Locagdo de imdvel situado na Rua Osvaldo Dario Dall’lgna, n. 794, sala 02, térreo, Bairro Centro, Campo
Eré/SC, de propriedade do Senhor Joelcio Luiz Viega, com servicos associados (facilities), mediante o regime
de execugdo de prestagdo de servicos de gerenciamento e manutenc¢do de imédvel, destinado a abrigar o
Cartério da 692 Zona Eleitoral — Campo Eré, onde serdo prestados os servicos e desenvolvidas as atividades
correlatas de competéncia da Justica Eleitoral, com as caracteristicas do checklist disponibilizado na Intranet
deste Tribunal, no enderego http://i i i

3.1. Estudo Técnico Preliminar

O Estudo Técnico Preliminar estd anexado ao PAE n. 6.755/2025.

4, Requisitos da contratagao

Imével central e acessivel; espaco suficiente para atendimento aos publicos interno e externo; arquivo de
processos e procedimentos; banheiro para publico externo com adaptacao a PCD, copa e local para material
de limpeza.

O imovel deve estar em boas condigdes de uso e conservagao; pintura e piso satisfatdrios, portas, janelas e
fechaduras em bom estado de funcionamento e com condigdes de seguranga. O locador se comprometeu,
caso seja firmado o contrato, proceder a corregdo das patologias (trincas e umidade) e, a pintura interna no
prazo de 30 (trinta) dias.

5. Modelo de execugdo do objeto

O espaco deve garantir o regular funcionamento das atividades cartorarias, inclusive o bom atendimento ao
publico.

5.1. Prazos

O Locador devera, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da assinatura do contrato, realizar as adaptagdes no
imoével relativas a instalagdo de copa, com as respectivas instalagcGes hidrossanitarias e equipamentos para
utilizacdo (lougas e metais), conforme leiaute desenvolvido pelo TRE-SC, assim como corrigir as patologias
apontadas no Laudo de Avaliagdo do Imdvel (Solugdes Engenharia).
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5.2. Pagamento

O valor total serd de RS 3.795,00 (trés mil, setecentos e noventa e cinco reais), referentes a locagdo do
imdvel incluindo os servigos associados, cujas presta¢des serdo pagas mensalmente, e o prazo maximo para
a sua efetivacdo serd de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento do periodo de referéncia.

5.3. Vigéncia da contratacao

O Contrato terd a vigéncia de 5 (cinco) anos, na modalidade de locagdo com facilities, observado o constante
no art. 92, 1, da IN SEGES. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art. 107 da
Lein. 14.133/2021.

5.4. Obrigagdes da Contratante

5.4.1. promover, por meio da equipe designada no subitem 6.2, o acompanhamento e a fiscalizacdo da
locagdo, anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer
fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR,;

5.4.2. efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com as condig¢des de preco e prazo estabelecidas no
contrato;

5.4.3.  comunicar ao LOCADOR, a qualquer tempo, por escrito, a intencdo de desocupac¢do das salas
comerciais, objeto deste Contrato, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

5.4.4. pagar as despesas com locagdo (incluindo os servigos associados de pintura), IPTU, taxa de coleta

de lixo e energia elétrica; e

5.4.5. indenizar, na ocasido da devolugdo do imdvel, com base nos custos unitarios estabelecidos na
forma dos servigcos, materiais e insumos diversos descritos nas tabelas do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI, os reparos necessarios ao restabelecimento das condi¢cdes em
que o imdvel se encontrava no momento da disponibilizacdo, conforme termo de vistoria a que se refere o
item 1.3 do Anexo |.

5.5 Obrigacdes da Contratada
5.5.1. Locar o imdvel nas condig¢Bes, no prego e no prazo estipulados neste Contrato;

5.5.2. Ndo transferir, no todo ou em parte, o objeto do presente Contrato, sem prévia comunicagdo ao
LOCATARIO;

5.5.3. Manter durante a execugdo do Contrato todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas
no PAE n. 6.755/2025;

5.5.4. Responsabilizar-se, em relagdo a mao de obra disponibilizada para as manuteng¢des no imével, por
todas as despesas decorrentes da execuc¢do dos servicos;

5.5.5. Contratar seguro anual predial e de incéndio para o imével objeto do presente Contrato;

5.5.6  Realizar, no prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir da assinatura do contrato, as seguintes
adaptagdes no imdvel: construgdo de instalagGes para copa, corre¢do das patologias (trincas e umidade em
paredes) e pintura interna, conforme termo de compromisso consignado na proposta de locagao;

5.5.7  Realizar o pagamento do seguro predial e de incéndio;
5.5.8. Realizar as seguintes manutengdes, conforme proposta de locagdo do imdvel:

5.5.8.1. Pinturainterna:
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O servigo de pintura deverd ser executado a cada 3 (trés) anos e possui cardter preventivo,
devendo ser realizado mesmo que nao haja registro de danos ou problemas aparentes na area
interna ou externa do imovel.

Os servicos deverdo ocorrer, preferencialmente, de segunda a sexta-feira, das 8 as 17 horas,
ou outro horario a ser previamente combinado com o Chefe do Cartdrio, sem prejuizo ao
andamento das atividades nos locais.

Deverdo ser empregados todos os materiais, ferramentas e equipamentos necessarios a
execugdo dos servicos dentro da técnica adequada e das normas pertinentes,
responsabilizando-se pela reposicao dos materiais danificados em virtude da ma execug¢do dos
servicos, incluindo aqueles necessarios ao seu refazimento.

A area interna do Cartério (paredes e teto) devera ser pintada com tinta premium na cor
branca fosca. A drea externa deverd ser pintada com tinta premium seguindo o padrdo de
cores da edificagdo.

Os servicos deverdo ser executados de acordo com as normas de seguranga do trabalho,
adotando os procedimentos necessarios para a seguranga dos trabalhadores, incluindo a
utilizacdo obrigatdria dos equipamentos de prote¢do individual (EPI) e, quando necessario,
equipamentos de protecdo coletiva (EPC), em vista do risco que o servico oferece.

Os servicos deverdo ser executados em conformidade com as recomendacgGes das normas da
ABNT, INMETRO e demais legislagdes vigentes.

Os servicos deverdo ser executados de acordo com a melhor técnica aplicavel, com zelo e
diligéncia, utilizando inclusive mao de obra especializada, se necessdria, bem como manter as
areas de trabalho continuamente limpas e desimpedidas, observando o disposto na legislagdo
e nas normas relativas a prote¢ao ambiental, fazendo, inclusive, a remogdo dos entulhos.

O locador respondera pela guarda e preservagdo de seus materiais e equipamentos durante
todo o servigo até a sua entrega.

Sera de responsabilidade do Locador o pagamento de eventuais multas aplicadas por
quaisquer autoridades federais, estaduais e municipais, em consequéncia de fato a ela
imputavel e relacionado com os servigos e fornecimento contratados.

O Locador responsabilizar-se-a pelos encargos provenientes de qualquer acidente que venha a
vitimar um ou mais dos empregados alocados na execugao dos servigos contratados, assim
como pela indenizagdo que porventura se originar e por tudo mais quanto as leis sociais,
trabalhistas e fiscais estabelecerem.

O locador deverd reportar ao Locatdrio, imediatamente, qualquer anormalidade, erro ou
irregularidades que possam comprometer a execug¢do dos servicos e o bom andamento das
atividades.

O servigo devera ser realizado com a periodicidade de 3 (trés) anos, a contar do inicio da
vigéncia do contrato de locagdo.

5.5.9. Designar um representante legal do Locador, com poderes para resolucdo de possiveis ocorréncias e
quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato, informando também
telefones, e-mail e outros meios de comunicagdo para contato.

6. Modelo de gestao do contrato

6.1 Gestao do contrato
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6.1.1. As atividades de gestao contratual compreendem:
a) coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica e administrativa;

b) acompanhar os registros realizados pela fiscalizacdo do contrato das ocorréncias relacionadas a execuc¢do
do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia;

c) acompanhar a manutengdo das condi¢des de habilitagio da Contratada, para fins de empenho de
despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento
da despesa no relatdrio de riscos eventuais;

d) coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico de gerenciamento
deverd conter todos os registros formais da execucdo, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteracGes e das prorrogacdes contratuais, e elaborar relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacgGes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao;

e) coordenar os atos preparatodrios a instrugdo processual e ao envio da documentagdo pertinente as
unidades competentes, para a formalizacdo dos procedimentos relativos a prorrogacao, a alteragdo, ao
reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplica¢gdo de sangdes e a extingdo dos contratos, entre outros;

f) elaborar o relatdrio final com informagdes sobre a consecu¢do dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao,
com as informacg0es obtidas durante a execugdo do contrato;

g) coordenar a atualizacdo continua do relatério de riscos durante a gestdo do contrato, com apoio dos
fiscais técnico e administrativo;

h) emitir documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto ao
cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com meng¢do ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes conforme disposto em
regulamento;

i) realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais; e

j) tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de
aplicacdo de sangGes.

6.1.2. As atividades de fiscalizagdo técnica do contrato compreendem:

a) prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informagdes pertinentes as suas
competéncias;

b) anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

¢) emitir notificacGes para a corregdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada,
com a defini¢do de prazo para a corregao;

d) informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas
que ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;
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e) comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a
execugdo do contrato nas datas estabelecidas;

f) fiscalizar a execucdo do contrato para que sejam cumpridas as condi¢Ges estabelecidas, de modo a
assegurar os melhores resultados para a administracdo, com a conferéncia das notas fiscais e das
documentacgGes exigidas para o pagamento e, apods o ateste, que certifica o recebimento provisdrio,
encaminhar a gestdo do contrato para ratificacdo;

g) comunicar a gestdo do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagdo contratual;

h) participar da atualizagdo do relatério de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com a
fiscalizagdo administrativa;

i) auxiliar a gestdo do contrato com as informacgGes necessarias, na elaboragdo do documento
comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigacGes assumidas pelo
contratado; e

j) realizar o recebimento provisdrio do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater técnico.

6.1.3. As atividades de fiscalizagdo administrativa do contrato compreendem:
a) prestar apoio técnico e operacional a gestdo do contrato, com a realizacdo das tarefas relacionadas ao
controle dos prazos relacionados ao contrato e a formalizagdo de apostilamentos e de termos aditivos, ao

acompanhamento do empenho e do pagamento e ao acompanhamento de garantias e glosas;

b) verificar a manutengdo das condi¢Ges de habilitacdo da contratada, com a solicitacdo dos documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario;

c) examinar a regularidade no recolhimento das contribuigGes fiscais, trabalhistas e previdenciarias;
d) atuar tempestivamente na solugdo de eventuais problemas relacionados ao descumprimento das
obrigagbes contratuais e reportar a gestdo do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando

ultrapassar a sua competéncia;

e) participar da atualizagdo do relatdrio de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com a
fiscalizagdo técnica;

f) auxiliar a gestdo do contrato com as informagdes necessarias, na elaboragio do documento
comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigacGes assumidas pelo

contratado; e

g) realizar o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

6.2. Gestdo e fiscalizagao

Titular ou substituto das unidades
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Gestor da contratagdo Chefia do Cartério da 692 Zona Eleitoral
Fiscais técnicos Assisténcia do Cartdrio da 692 Zona Eleitoral.
Fiscais administrativos Secdo de Gerenciamento de ContratagOes
Secdo de Preparacdo de Pagamentos e Analise Tributaria

6.3. Acompanhamento do Contrato

O Locador deverd designar um representante legal, com poderes para resolugdo de possiveis ocorréncias e
quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato, informando também
telefones, e-mail e outros meios de comunicagdo para contato.

6.4. Alocagdo de riscos

N3o se aplica a esta contratacao.

7. Reajuste

Os pregos inicialmente contratados serdo reajustados apdés 1 (um) ano da apresentagdo da proposta,
utilizando-se, para o célculo, o indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, publicado na ocasiio, ou, na
hipdtese de extingdo deste indice, utilizar-se-a o que venha a substitui-lo, com possibilidade de revisdo do
valor do aluguel quando houver variagcdo do valor de mercado na regido e a comprovagao de nao existir
outro imovel que atenda as necessidades da Administracdo.

8. Forma e critérios de selecao do imével
8.1. Parcelamento e adjudicagao

Considerando a imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos do Cartdrio Eleitoral em um anico
imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

8.2. Seleg¢ao do imdvel

O imdvel selecionado atende aos requisitos estabelecidos nos check-lists técnico e administrativo
disponibilizados na Intranet deste Tribunal, no enderego
http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis.

O valor da locacdo, considerando a &rea total de 146,61m?, corresponde a um custo de R$25,88/m?,
compativel com a realidade do mercado local.

8.2.1. Modalidade de licitagao e critério de julgamento

A locagdo do imodvel serd contratada por meio de inexigibilidade de licitagdao, com fundamento no art. 74, V,
da Lein. 14.133/2021.

9. Estimativas do valor da contrata¢ao

0 valor mensal da locago, incluindo os servicos associados, é de RS 3.795,00


http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis
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10. Alinhamento da contratacao
10.1. Plano de Contratagdes Anual

Anexo |
Item 22 - Locagdo de imdveis.

10.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locagdo de imdveis na Administragdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragdo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contrata¢do nao realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentavel do TRE-SC.

10.3. Outros instrumentos

Ndo se aplica a esta contratagao.

11. Adequacao or¢amentdria

Item Programa de Trabalho Elemento de Despesa Valor
Locagso de imével | 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.39, Elemento  de 3.795,00
e servicos Julgamento de Causas e | despesa: Outros Servigos de
associados. Gestdo Administrativa no | Terceiros  Pessoa  Juridica,

Estado de SC Subitem 10 - Locagdo de
Imdveis
Total 3.795,00

12. Descumprimento contratual e penalidades

12.1. Nos termos da Portaria P n. 39/2023, o licitante ou o contratado serd responsabilizado
administrativamente pelas seguintes infra¢oes:

a) dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) dar causa a inexecucdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentacgdo exigida para o certame;
e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgdo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
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h) apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitagdo ou a execugdo do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

1) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

12.2. Serao aplicadas ao responsavel, pelas infragdes administrativas previstas no subitem 12.1, as seguintes
sangoes:

a) adverténcia;
b) multa;
c) impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta da Unido;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica Direta e Indireta da
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios.

12.2.1. A sangdo de adverténcia consiste em comunicac¢do formal ao fornecedor que deu causa a inexecugdo
parcial do contrato, conforme previsto na alinea “a” do subitem 12.1.

12.2.1.1. A adverténcia retira do fornecedor a condi¢do de infrator primdrio, de modo que, em caso de
reincidéncia, sancdo mais severa podera lhe ser aplicada, devendo ser observado o disposto no subitem
12.3.

12.2.2. A san¢do de multa tem natureza pecuniaria e podera ser moratdria ou compensatodria, observados
0s seguintes termos:

a) o atraso injustificado na execugdo do objeto deste Termo de Referéncia sujeitara o contratado, a juizo da
Administra¢do, a multa moratdria de 0,5% (zero virgula cinco por cento), acrescidos de 0,25% (zero virgula
vinte e cinco por cento) ao dia, a partir do segundo dia de mora, sobre o valor mensal contratado, e sua
aplicagdo nao dispensa a contratada do cumprimento da obrigacdo inadimplida;

b) a inexecugdo parcial do objeto sem extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administracdo, a
multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal contratado;

c) inexecugdo parcial do objeto com extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administracdo, a
multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o resultado da multiplicagdo do valor mensal pelo
numero de meses restantes para o encerramento da vigéncia do contrato, a contar do més do
inadimplemento;

d) a inexecugdo total do objeto com extingdo contratual sujeitard o contratado, a juizo da Administragdo, a
multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato.

12.2.2.1. A pena de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais san¢Ges estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

12.2.2.2. Ultrapassados 30 (trinta) dias de mora, sera avaliada a possibilidade de aplicacdo da conversdo da
multa de mora para a compensatoria por inexecugdo contratual.

12.2.2.3. A multa podera ser aplicada em dobro se o infrator for reincidente, ou seja, se tiver sido
sancionado por este Tribunal apds decisdo transitada em julgado, observando-se o disposto no subitem
12.3.

12.2.2.4. A aplicagdo de multa de mora ndo impedird que a Administracdo a converta em compensatdria e
promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangGes previstas neste
Termo de Referéncia.
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12.2.2.5. A multa aplicada sera:

a) retida cautelarmente dos pagamentos devidos pela Administragdo e recolhida em definitivo ao Erdrio,
apos o transito em julgado da decisdo que a impds;

b) descontada de eventuais faturas pendentes de pagamento;
c) paga pelo fornecedor por meio de GRU;

d) descontada do valor da garantia prestada; ou

e) cobrada judicialmente.

12.2.3. A sangdo de impedimento de licitar e contratar com a Administragdao Publica Direta e Indireta da
Unido podera ser aplicada pelas infragdes previstas no subitem 12.1, “b” a “g”, pelos seguintes prazos, de
acordo com a infragdo cometida:

a) dar causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servigcos publicos ou ao interesse coletivo ou dar causa a inexecugdo total do contrato: Prazo - 6 (seis)
meses;

b) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame: Prazo - 15 (quinze) dias;

c) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado: Prazo - 15
(quinze) dias;

d) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratag¢do, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta: Prazo - 2 (dois) meses;

e) ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado: Prazo -
2 (dois) meses.

12.2.4. A sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica Direta
e Indireta da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios podera ser aplicada pelas infracGes previstas no
subitem 12.1, “h” a “I”, pelos seguintes prazos, de acordo com a infragdo cometida:

a) apresentar declara¢do ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitagdo ou a execugdo do contrato: Prazo - 3 (trés) anos;

b) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato: Prazo - 4 (quatro) anos;

¢) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza: Prazo - 4 (quatro) anos;
d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo: Prazo - 5 (cinco) anos;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013: Prazo - 6 (seis) anos.
12.2.5. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

e) a implantag¢do ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgdos de controle.

12.2.6. As sangOes previstas nos subitens 12.2.3 e 12.2.4 poderdo ser majoradas em 10% (dez por cento)
para cada agravante, até o limite legal, em razdo de:
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a) restar comprovado que o responsavel pela infragdo administrativa tenha registro de penalidade aplicada
no ambito do TRE-SC, por pratica de quaisquer das condutas tipificadas no presente Termo de Referéncia,
nos 12 (doze) meses que antecederam o fato em decorréncia do qual serd aplicada a penalidade;

b) restar comprovado que o infrator tenha sido desclassificado ou inabilitado por ndo atender as condi¢des
do edital, quando for notdria a sua impossibilidade de atendimento ao estabelecido;

c) o licitante ou fornecedor participante da dispensa eletrénica ndo responder as diligéncias destinadas a
esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo de contratagao; ou

d) restar comprovado que o fornecedor tenha prestado declaragdo falsa de que é beneficidrio do
tratamento diferenciado concedido em legislacdao especifica.

12.2.7. As penas previstas nas alineas “b” a “e” do subitem 12.2.3 poderdo ser reduzidas em 50% (cinquenta
por cento), uma Unica vez, apos a incidéncia das majoragdes previstas no subitem 12.2.6, quando ndo tenha
havido nenhum dano a Administracdo, em decorréncia de qualquer das seguintes atenuantes:

a) a conduta praticada tenha sido, desde que devidamente comprovada, decorrente de falha escusavel do
fornecedor;

b) a conduta praticada seja decorrente da apresentagdo de documentagdo que contenha vicios ou omissdes
para os quais nao tenha contribuido, ou que ndo sejam de facil identificacdo, desde que devidamente
comprovado; ou

c) a conduta praticada seja decorrente da apresentacdo de documentacgdo que ndo atendeu as exigéncias do
edital, desde que reste evidenciado equivoco em seu encaminhamento.

12.2.8. Quando a agdo ou omissdo do responsdvel pela infragdo administrativa ensejar o enquadramento de
concurso de condutas, aplicar-se-a a pena mais grave.

12.2.9. A aplicagdo das sang0es previstas no subitem 12.2 ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparagao integral do dano causado a Administragdo Publica.

12.2.10. E admitida a reabilitacdo do licitante ou do contratado sancionado, exigidos, cumulativamente:
a) reparacdo integral do dano causado a Administragdo Publica;
b) pagamento da multa;

c) transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplica¢do da penalidade, no caso de impedimento de licitar
e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade;

d) cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

e) andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos definidos
neste artigo.

“un

12.2.10.1. A sancgdo pelas infragdes previstas nas alineas “a” e “e” do subitem 12.2.4 exigird, como condicdo
de reabilitagcdo do fornecedor sancionado, a implantacdo ou aperfeicoamento de programa de integridade
pelo responsavel.

12.3. Restara afastada a reincidéncia apés transcorrido 1 (um) ano entre a data do transito em julgado da
decisdo que aplicou a anterior penalidade ao infrator e a data da nova infragao.

12.4. O responsdvel pela infragdo sera intimado para apresentagdo de defesa e especificagao de provas que
pretenda produzir, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis contados do recebimento da intimagao.

12.4.1. Na hipotese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela autoridade competente ou pela Comissdo de Apuracdo de Responsabilidade, o
infrator podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacdo.



PAE n° 6.755/2025, P4g. n° 69

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

12.4.2. Serdo indeferidas pela autoridade competente ou pela Comissao de Apuragdo de Responsabilidade,
mediante decisdao fundamentada, provas ilicitas, impertinentes, desnecessdarias, protelatérias ou
intempestivas.

12.5. A sancdo estabelecida no subitem 12.2.4 é de competéncia do Presidente do TRE-SC.

12.6. Da aplicagdo das san¢Oes previstas nos subitens 12.2.1, 12.2.2 e 12.2.3 cabera recurso no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data da intimagao.

12.6.1. O recurso de que trata o subitem 12.6 serd dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo
recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard o recurso com sua
motivagdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias
Uteis, contado do recebimento dos autos.

12.7. Da aplicagdo da sangdo prevista no subitem 12.2.4 caberd apenas pedido de reconsideragdo, que
devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacdo, e decidido no
prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

12.8. O recurso e o pedido de reconsideragao terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente.
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e Anexo | - Modelo de Termo de Vistoria
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Termo de Vistoria de Imével Locado

Coordenadoria de Infraestrutura/SIS
Rev.03 (de 18/6/2025)

‘ 1 ‘DADDS GERAIS DO IMOVEL
Imével destinado para o Cartdrio(s) Eleitoral(is) de
Area do Imével m2
Enderego
Proprietario(s) / Locador
Data da Vistoria
‘ 2 ‘AN/\LISE DOCUMENTAL (*)
H& Habite-se junto a Prefeitura Municipal? SIM NAO
H& Habite-se junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina? SIM NAO
Projetos arquitetdnico e complementares foram disponibilizados ao TRE-SC? SIM NAO
0 imével estd individulizado na matricula do RI SIM NAO
(*) Req copia dessas di des ao proprietario/locador.
‘ 3 ‘ANALISE DAS CONDICOES TECNICAS DO IMOVEL (**)
Vistoria INICIAL do imével Checklist de ENTREGA do imével
(preencher ANTES da ocupagdo) (preencher ao final da locagdo)
‘AREA EXTERNA
Pintura (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
lluminagdo (condigdes das luminarias e lampadas)
Grades em portas e janelas (avaliar necessidade e adequagdo das grades, se houver)
Cobertura/Telhados (estado de conservagdo; auséncia de patologias)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; funcionamento; integridade)
Area ajardinada
Estacionamento
identificagdo e adequacgdo de vaga para pessoa com deficiéncia (se houver)
Acesso a Pessoa com Deficiéncia (presenga de rampas, corrimdos, guarda-corpo; piso antiderrapante;
largura da rampa e da porta principal)
AREA INTERNA
Pintura de paredes (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de forro/laje (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de esquadrias de portas e janelas (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pisos e rodapés (auséncia de patologias; aderéncia; condigdes gerais)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; vedagdo; funcionamento; integridade)
Largura das portas (em especial, porta do sanitario adaptado a pessoa com deficiéncia)
Sanitério adaptado a pessoa com deficiéncia (dimensdes adequadas & movimentagdo da cadeira de
rodas; existéncia de barras de apoio préximas ao vaso sanitdrio e ao lavatério; torneira adequada)
Bancadas, lougas e metais sanitdrios (qualidade; funcionamento; auséncia de patologias)
Persianas (qualidade e funcionamento, quando houver)
Trincos e fechaduras (estado de conservagdo, funcionamento, eventuais defeitos ou dificuldade no seu
manuseio)
INSTALAGOES
Funcionamento das instalagdes elétricas (organizagdo do QG; funcionamento dos disjuntores;
interruptores; tomadas; numero de lumindrias, nimero de ldmpadas e potencia e fluxo luminoso)
Funcionamento das instalagdes hidrossanitdrias (torneiras; descargas; auséncia de entupimentos;
registros)
Existéncia e adequagdo da rede lgica
Preparagdo para a instalagdo de ar condicionado (infraestrutura de espera para equipamentos,
elétrica e drenagem)
EQUIPAMENTOS (quando houver)
Elevadores (funcionamento; estado de conservagao)
Plataformas elevatoérias (funcionamento; estado de conservagdo)
Aparelhos de ar condicionado (funcionamento; estado de conservagao)
Conjunto motor-bomba (funcionamento; estado de conservagdo)
Combate e Prevengdo a Incéndio (extintores, iluminagdo de emergéncia, placas indicativas de saida)
Outro:
(**) DESCREVER DETALHES DAS CONDICOES DOS ELEMENTOS E MANTER REGISTRO FOTOGRAFICO.
‘ a4 ‘snum;i\o GERAL DO IMOVEL

Limpeza geral das dreas internas (auséncia de vestigios de tinta, poeira, manchas em paredes e pisos)
Limpeza geral das dreas externas (auséncia de vestigios de tinta, manchas em paredes e pisos, jardim)

Chaves (quantidade de chaves entregues - porta principal; condominio; portas internas)

oK

NAO OK

oK

NAO OK

[ s

‘ REGISTRO FOTOGRAFICO (ANEXO)
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