PAE n° 4.619/2025, P4ag. n° 2

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA
PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO
PAE n°: 4.619/2025

Documento de Formalizagdo da Demanda

1 ldentificagdo da Demanda
1.1 Titulo

Locagao de imovel destinado a abrigar o Cartério das 292 e 842 Zonas Eleitorais de Sao José.

1.2 Unidade Demandante

Unidade |CI - Coordenadoria de Infraestrutura [Data [20/03/2025
Responsavel pela demanda | César Augusto Rodrigues de Araujo

1.3 Vinculagéo ao Plano Anual de Contratagdes

Item do plano: 22 - Locacgéo de imoveis

1.4 Valor Estimado
R$15.000,00

2 Contexto

2.1 Motivagao

O imoével do Cartdrio Eleitoral de Sao José esta com diversos problemas de infraestrutura que
demandam uma intervencdo em toda a estrutura do imovel. Para tanto, sera necessaria a
desocupacdo do imovel para a realizacdo das obras sem risco aos servidores, colaboradores
terceirizados e eleitores que frequentam o imével.

Além disso, a Unido ndo possui imovel na cidade capaz de abrigar a estrutura do Cartério
Eleitoral, assim como os demais 6rgaos publicos nao possuem espago para compartilhamento.

2.2 Resultados Esperados

Em raz&o de consideravel diversidade de atribuigdes, o imoével que abrigara o Cartorio Eleitoral
devera garantir o bom funcionamento de todas as atividades cartorarias.

2.3 Alinhamento Estratégico
OERS1 e OEPI3
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2.4 Qual a expectativa de tempo de utilizagao ou validade do objeto a ser contratado?
[ 1Menos de 1 ano [x] De 1 a3 anos [ ] Mais de 3 anos

2.5 Unidades que fardo uso da demanda ou serdo beneficiadas
[ 11 unidade [x] 2 unidades [ ] 3 unidades [ ] Mais de 3 unidades

3 Integrante Demandante na Equipe de Planejamento da Contratagdo

Nome do Servidor (titular) César Augusto Rodrigues de Araujo
Telefone 3838

E-mail cesar.araujo@tre-sc.jus.br

Nome do Servidor (substituto) Carla Marcon Pinheiro Machado
Telefone 3374

E-mail carla@tre-sc.jus.br

4 Unidade Técnica

Cl - Coordenadoria de Infraestrutura
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Necessidade da contratagao

O imovel do Cartério Eleitoral de Sdo José estd com diversos problemas de infraestrutura que demandam
uma intervengdo em toda a estrutura do imdvel. Para tanto, serd necessaria a desocupagdo do imdvel
para a realizagdo das obras sem risco aos servidores, colaboradores terceirizados e eleitores que
frequentam o imovel.

Além disso, a Unido ndo possui imoével na cidade capaz de abrigar a estrutura do Cartério Eleitoral, assim
como os demais 6rgaos publicos ndo possuem espago para compartilhamento.

2. Alinhamento da contratagao

2.1. Plano de Contratag6es Anual

Anexo |
Item 22

2.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locagdo de imdveis na Administragcdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geracao
excessiva deresiduos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contratagdo ndo realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentdvel do
TRE-SC.

2.3. Outros instrumentos

Ndo se aplica a esta contratagdo.

3. Requisitos da contratacao

Os principais requisitos: imovel central; sala com acessibilidade; espago suficiente para atendimento aos
publicos interno e externo; banheiro para publico externo com adaptagdo a PCD, banheiro para publico

interno.

Além disso, o imdvel deve estar em boas condigGes de uso e conservagdo; pintura e piso satisfatérios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condi¢des de seguranca.

4. Levantamento de mercado

4.1. Imoéveis publicos disponiveis

Estd anexa ao presente ETP a consulta ao Sistema de Requerimento Eletronico de Imdveis- SISREI, da
Secretaria de Coordenagdo e Governanga do Patrim6nio da Unido, atestando a indisponibilidade de
imoveis publicos vagos que atendam ao objeto na localidade.

4.2. Analise das alternativas possiveis
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Ndo ha imdveis edificados que possam ser temporariamente cedidos pela Secretaria de PatrimoOnio da
Unido - SPU ou por outros Orgdos Publicos e, portanto, permanece a necessidade de loca¢do de imdvel.

4.2.1. Compartilhamento de imével
As unidades da Justica Estadual, Federal e da Justica do Trabalho ndo possuem espaco fisico disponivel

para compartilhamento, mesmo que em carater temporario, do Cartdrio Eleitoral de Sdo José.

Por fim, registra-se que ndo ha, na localidade, outros érgaos ou entidades federais com espaco adequado
para a finalidade pretendida.

4.2.2. Solugdes disponiveis no mercado

Dentre as opgdes disponiveis no mercado, para atendimento da presente demanda, optou-se pela locagao,
em razdo da indisponibilidade de imdvel para cessdo ou compartilhamento, da situagdo critica conforme
informado anteriormente, assim como a impossibilidade de construgdo de um novo imével por conta dos
elevados custos envolvidos.

Produto/Servico 01 Locagdo de Imdvel
Fornecedor Andrea Cardoso Assessoria Imobiliaria
. Locagdo de Imével para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Sdo José com
Descricao

area total aproximada de 140,00 m?.

Valor Estimado RS 15.000,00

Anuncio disponibilizado na internet no link:

Observagbes https://www.andreacardoso.com.br/imoveis/loja-locacao-alugar-con
dominio-kobrasol-center-sao-jose-sc-02899/

4.2.3. Contratagoes publicas similares

Produto/Servico 01 Locagdo de Imdvel
Instituigdo Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Rosada & Rosada Ltda.
Descrigio Locagéo. <,1e Imovel para abrigar o Cartério Eleitoral de Balneario
Camboriu
Valor Estimado RS 20.790,99
Observagdes Contrato n. 07/2021 - Imbvel com drea aproximada de 289,47 m%
Produto/Servico 02 Locagdo de Imével
Instituicao Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Maria da Graga Heil
Descrigdo Locagdo de Imdvel para abrigar o Cartério Eleitoral de Itapema
Valor Estimado RS 11.115,50
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| Observagdes | Contrato n. 79/2022 - Imével com drea aproximada de 274,90 m? |

4.3. Justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solugdo a contratar

Nao ha disponibilidade de imdvel publico para ocupagao temporaria do Cartdrio Eleitoral de Sdo José na
cidade de Sdo José, conforme informado pela Secretaria de Patriménio da Unido — SPU, além da
indisponibilidade de imdveis publicos para compartilhamento. Dessa forma, resta a locacdo como Unica
solugdo vidvel para atendimento da demanda.

Cabe ressaltar que em inspecdo realizada pelas areas técnicas da Secretaria de Infraestrutura e Servigos
do TRE-SC, foram relatados problemas relativos ao imével que abriga o Cartério Eleitoral de Sdo José, o
que demanda. Ademais, conforme registrado no SEI n. 0014839-16.2024.6.24.8084, os problemas
existentes no imovel estdo causando diversos transtornos ao pleno funcionamento do Cartério Eleitoral.

Nesse sentido, devido a dificuldade de se encontrar imdveis na cidade de S3o José com as condigdes
necessarias para receber o Cartério Eleitoral de Sdo José, verificou-se que, entre os imdveis em oferta na
localidade, a solugdo proposta é a que atende as necessidades do TRE-SC neste momento, visto que é uma
sala comercial central, em local de facil acesso e de amplo conhecimento publico local, além de possuir
boa visibilidade e permitir o pleno atendimento aos eleitores.

Ademais, entende-se justificado o valor proposto para a locagdo, o qual se encontra adequado aos valores
apurados no Laudo de Avaliagdo do imdvel (em anexo).

Dessa forma, demonstradas a inexisténcia de imdveis publicos vagos e que atendam as necessidades da
Administragdo, bem como a singularidade do imdvel identificado, verifica-se a inequivoca vantagem na
locagdo do referido imdvel na Rua Jaime Arruda Ramos, n. 02, lojas n. 06, 07 e 08 no Edificio Residencial e
Comercial Kobrassol Residence, Campinas, Sdo José/SC, de propriedade da empresa LGK7 - Comércio e
Representagdes Ltda., cominexigibilidade de licitagdo.

5. Descrigao da solugao

Locagdo de imdvel situado na Rua Jaime Arruda Ramos, n. 02, lojas n. 06, 07 e 08 no Edificio Residencial e
Comercial Kobrassol Residence, Campinas, Sdo José/SC, destinado a abrigar os Cartérios da 292 e 842
Zonas Eleitorais, onde serdo prestados os servigos e desenvolvidas as atividades correlatas de
competéncia da Justica Eleitoral, com as caracteristicas do check-list juntado aos autos do PAE n.
4619/2025.

6. Estimativa de drea minima

Os Cartdrios Eleitorais da 292 e 842 Zonas Eleitorais, consoante manifestacdo da Segdo de Engenharia e
Arquitetura de pp. 14-15 do PAE 37.882/2023, enquadra-se como grupo 04, que sdo cartorios que possuem
2 zonas eleitorais e atendem até 155 mil eleitores.

As areas demandadas para o grupo 04 s3o:

Area administrativa: 45 m2 por ZE;

Area para a Central de Atendimento ao Eleitor - CAE: até 100 m2;
Volume do arquivo: 9,1 m3;

Area para reunides: 12 m2;

Area para sanitarios servidores: 7,5 m2;

Area para sanitarios publicos: 2,5 m2;

Area para sanitarios PCR: 3,36 m2;
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e Area para Copa:12 m2;

No entanto, por ser uma locagdo tempordria, enquanto durar a reforma do Cartério Eleitoral de Sdo José,
acordou-se com a chefia das duas Zonas Eleitorais de Sdo José que, devido a pouca disponibilidade de
imdveis centrais e com facilidade de acesso ao publico na cidade de Sdo José/SC, poderia ser locado um
imovel com area inferior ao imével préprio atual.

Nesse sentido o imdvel apresentado possui uma drea total de 173,52 m? e &rea privativa estimada de
140,00 m?, o que permite a suficiente realiza¢cdo das tarefas cartorarias, incluindo o atendimento ao
publico, conforme estudo de layout elaborado pela Se¢do de Engenharia e Arquitetura.

7. Vigéncia da locagdo

O Contrato terd a vigéncia de 1 (um) ano, na modalidade de locagdo tradicional, observado o constante no
art. 99, Inc | da IN Seges n. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art. 107
da Lei n. 14.133/2021.

8. Estimativa do custo de ocupacao total

Despesas estimadas no valor da locagdo do imdvel:
e locagdo: valor mensal - RS 15.000,00
e |PTU:valor mensal - RS 216,00
e Condominio: valor mensal - RS 1.307,00
e Energia elétrica: valor mensal estimado de R$ 1.500,00

Os custos com desmobilizagdo e adaptacdo do imdvel serdo muito baixos, de modo que a estimativa do
custo de ocupagado total do imdvel locado compreende apenas os valores apontados anteriormente.

9. Justificativas para o parcelamento ou n3o da contratagdo

Considerando a imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos do Cartdrio Eleitoral em um
Unico imovel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

10. Demonstrativo dos resultados pretendidos

Em razdo de considerdvel diversidade de atribui¢bes, o imoével que abrigara o Cartério Eleitoral devera
garantir o bom funcionamento de todas as atividades cartorarias.

11. Providéncias a serem adotadas previamente a celebragdo do contrato

Nao ha providéncias a serem adotadas, exceto a avaliagdo prévia das condigdes do imdvel.

O Cartdrio possui quadro de servidores com experiéncia e, portanto, capacitados para a fiscalizagdo e
gestdo contratual.

12. Contratacdes correlatas e/ou interdependentes

N&do existem contratagdes correlatas.
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13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Nao ha dimensionamento previsivel de possiveis impactos ambientais.
14. Andlise de riscos

Conforme planilha anexa.
15. Posicionamento conclusivo sobre a adequag¢ao da contratagao

Restando demonstrada a singularidade do imdvel a ser locado, bem como a consequente vantagem para a
Administragdo Publica, nos termos do art. 24, § 39, 11, da IN SEGES n. 103/2022, considera-se dispensavel a
realizagdo de chamamento publico, conforme autorizado pelo art. 20, |I, da mesma normativa. Assim,
considerando que se trata de objeto essencial ao apoio e a continuidade da prestagdo dos servigos da
Justica Eleitoral relativos as 292 e 842 Zonas Eleitorais de S3o José/SC, a Equipe de Planejamento da
Contratagdo considera viavel a instalagdo do cartério no imdvel selecionado, mediante a celebragdo de
contrato de locagdo, cominexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.
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Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestao
Secretaria de Patrimonio da Uniao

DECLARACAO DE INDISPONIBILIDADE

Consulta Prévia No: SC-0126/2024 Data da solicitagdo da Consulta Prévia: 13/12/2024

Codigo de Verificagdo: 36b56e2f-5929-44bd-a001-b3c6809e2bf5
Data de Emissdo Declaracao de Indisponibilidade: 07/02/2025
Validade da Declaracdo de Indisponibilidade: 07/02/2026

Resultado da Consulta Prévia: Nao existem imoveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas
solicitadas

Orgao/Entidade Requerente

CNPJ: 05.858.851/0001-93

Administragao: Direta Endereco: Rua Esteves Junior, 68

Esfera: Federal CEP: 88.015-130

Poder: Judicidrio Estado: SC
Entidade/Orgéo: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Municipio: Florianépolis
DADOS DA SOLICITACAO

Finalidade

Tema: Administragdo Publica Uso: Sede/unidade administrativa

Politica/programa governamental:

Caracteristica solicitadas do imovel

Pais: Brasil

Area do Terreno: 0 até 0
Estado: SC Area Construida: 150 até 180
Municipio: S&o José Observacoes:
Zona: Urbana N2 de servidores: 19

Localizag&o: Centro. Sdo José/SC.
Tipo Imédvel: Sala

Justificativa / fundamentacao
Descrigcao do uso proposto: Para abrigar os Cartorios e a Central de Atendimento da 292 e 842 Zonas Eleitorais de Sao José.

Justificativa: Atualmente, o TRE-SC dispde de imo6vel proprio para abrigar os cartérios de Sao José. Porém, a edificacao

necessita de reforma urgente, situacdo que torna imprescindivel a disponibilizacdo de novo imével para abrigar os servidores
locais até que a referida reforma seja concluida.

A aceitagdo desta declaracgdo estd condicionada a verificacdo de sua autencidade na Internet, no endereco
https://sisrei.economia.gov.br/

Declaragdo emitida com base na Portaria MP/SPU n® 318, de 18/12/2014.

Atencgdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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SOLUCOES DE ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

OV

Responsavel Técnico pela
Elaboracdo do Laudo

Grasiella Martin

Moraes
Contato do RT (43) 99654-1504
CREA - Nacional 1720048606

CREA - Parana

194445/D
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LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

B3

)

Endereco completo do imével . - e
Avenida Lédio Jodo Martins, 26, Lojas 06-07-08, Ed. W 7 =
Kobrasol Center

Cidade UF
Sao José Santa Catarina
Objetivo da Avaliagao Data da Vistoria:

Determinar o valor de mercado | 26/02/2025
de locacdo do imdvel avaliando.

Finalidade da Avaliacéo
Locacao

Solicitante e/ou Interessado
Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

Proprietario

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

Comercial area da loja comercial 140m?

Metodologia Especificacdo (fundamentacgao/precisao)
Método Comparativo direto de dados de | Grau de Fundamentagao Il / Grau de Precisao
mercado Il

Pressupostos e Ressalvas

Foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianca, devido ao modelo estatistico ser
composto apenas por dados de oferta, e o arredondamento do valor final conforme previsto
em normal ABNT NBR 14653-1 item 6.8.1.

Valor de Avaliagao do Imovel Valor minimo
R$ 14.000,00 R$ 12.000,00
Valor maximo Perspectiva de Liquidez do Imovel
R$ 17.000,00 Alta
Nome do Responsavel Técnico | CPF do RT Formacgédo do RT | CREA do RT
Grasiella Martin Moraes 083.084.49-64 Eng° Civil PR-194445/D
Nome do Representante Legal | CPF do RL
Grasiella Martin Moraes 083.084.49-64
Nome da Empresa CNPJ
GM Servigos de Engenharia e 53.511.958/0001-03
Consultoria
GRAS'ELLA MART'N 22?2;1%2?[‘:;:;:—?’5& GRASIELLA MARTIN Assinado de forma digital
MORAES:08308449 MORAES:08308449964 MORAES:08308449 MORAES 0830449064
964 ?732351 12(_)335831 3 064 3}27(;;;: 2025.03.13 17:49:30
Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Representante Legal

Londrina, 13 de margo de 2025.
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1. DESCRIGAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando se trata de uma loja comercial localizada na Avenida Lédio Jodo Martins, 26,
Lojas 06-07-08, Ed. Kobrasol Center, na cidade de Sao José. O imdvel possui uma area de 140m?2.
O mesmo é uma construgdo comercial em alvenaria, possui vaga de garagem. No momento da

vistoria encontrava-se desocupado.

2. OBJETIVO E FINALIDADE DO IMOVEL

2.1. Objetivo: Determinar o valor de mercado de locagao do imovel avaliando.

2.2. Finalidade: Locacéao.

3. PARTES ENVVIDAS

3.1.  Proprietario: Sem destaque.

3.2. Solicitante: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina, residente na Rua Esteves Junior,

80, centro, em Floriandpolis-SC.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para a elaboracdo do presente trabalho foi consultada a documentacdo a ndés enviada pelo
proprietario, auxiliado com vistoria "in loco". Nao foram efetuadas analises juridicas da

documentacao fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que os elementos constantes da documentacao fornecida ao
signatario estao corretos e que as informacgdes fornecidas por terceiros foram de boa fé e sao
confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes da NBR 14653-2 e NBR
14653-1 (Normas para Avaliagdo de Imédveis Urbanos da Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas)

5. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis

Urbanos), e baseia-se:

e Na documentagao fornecida, constituida por Registro Geral de Imoéveis.
e Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em
26/02/2025.
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Em informacgbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

[ ]
compradores, intermediarios, etc.).

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.
Caracterizagao da regido a qual imoével avaliando esta inserido

6.1.

6.1.1. Aspectos Gerais
O imovel esta localizado na Avenida Lédio Jodao Martins, 26, Lojas 06-07-08, Ed. Centro Kobrasol,

na cidade de Sao José, Santa Catarina. A regiao é um dos principais polos comerciais e de servigos
do municipio, concentrando lojas, supermercados, farmacias, bancos, restaurantes e diversos
servicos essenciais. A infraestrutura urbana é bem desenvolvida, com ruas asfaltadas, boa
iluminacéao publica e facil acesso ao transporte, fatores que atraem um fluxo constante de pessoas
e valorizam os imoéveis locais. Estas caracteristicas reforgam o potencial comercial do imovel

avaliado (conforme imagem 01).
Ocupacao principal no local: As principais atividades econémicas sdo externas para o comércio e
servigcos. Em relacdo a renda, os dados do IBGE indicam que o rendimento médio mensal dos

trabalhadores formais no municipio de Sao José, em 2022, era de aproximadamente 2,29 minimos.
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Imagem 01 — Mapa dos limites do bairro
Fonte — Google Maps.
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6.1.2. Aspectos Fisicos

O imével esta situado na Avenida Lédio Jodo Martins, 26, Lojas 06-07-08, Ed. Centro Kobrasol, na
cidade de Sao José, SC, em uma area valorizada pela proximidade com bairros estratégicos. O
bairro Kobrasol, um dos mais desenvolvidos da cidade, concentra comércios, servigos, restaurantes
e moradias de alto padrao, atraindo grande fluxo de pessoas. O bairro Campinas, ao lado, € uma
regiao movimentada, com ampla oferta de comércio e servigos essenciais. O bairro Rogado, em
crescimento, combina areas residenciais e comerciais, oferecendo infraestrutura consolidada e
boas opcdes de mobilidade. Ja o bairro Barreiros abrigou instituicbes de ensino, incluindo
faculdades, o que impulsiona a procura por servigos e moradia. Esses bairros complementam a

regido, ampliando a sua atratividade com suporte em servigos, comércio e infraestrutura

consolidada.
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Imagem 02 — Imdvel avaliando com principais vias de acesso.
Fonte — Google Maps.

6.1.3. Uso e Ocupacao do solo

Em Sao José, o zoneamento e as Leis de Uso e Ocupacdo do Solo sado caracterizados por um uso
do solo predominantemente comercial e de servigos, concentrando lojas, bancos, restaurantes,
clinicas e érgaos publicos. A regido também abriga imdveis residenciais, principalmente edificios
verticais, que atendem a demanda por moradia préxima ao comércio e servigos essenciais. A area
€ bem urbanizada, com infraestrutura consolidada de pavimentagdo, saneamento e iluminagao
publica. A ocupacao do solo é densa e mista, com algumas areas verdes, como pragas, € apresenta

grande valorizagdo devido a sua localizagao estratégica no municipio.
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6.1.4. Infraestrutura Urbana

O municipio de Sao José é servido pelos seguintes equipamentos urbanos e melhorias tipicas, tais
como: agua encanada, energia elétrica publica, redes de cabeamento de transmissédo de dados,
pavimentacdo, comunicagao e televisao, telefone e coleta de sélidos, sélidos, de acordo com o

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) — Censo 2022.

6.1.5. Atividades Existentes e Equipamentos Comunitarios

A regido concentra comércio, servicos e equipamentos comunitarios essenciais, como lojas,
supermercados, bancos, farmacias, restaurantes e escritérios, atendendo as necessidades da
populagao local. Também abriga a prefeitura, escolas, creches, unidades de saude e postos de
atendimento publico, oferecendo suporte completo aos moradores.

6.2. Caracterizagao do terreno do imovel avaliando

A vocacgéo principal do imoével é comercial. O terreno do imével € um lote urbano, localizado na
Avenida Lédio Jodo Martins, 26, Lojas 06-07-08, Ed. Centro Kobrasol, na cidade de Sao José —
SC. O imével possui uma area construida de 140m?, obedecendo a legislagdo em vigor do
municipio. A avenida onde o imdvel esta localizado é pavimentada e conta com infraestrutura

urbana consolidada.

A regidao no entorno do imével é, em sua maioria, composta por edificagdes residenciais e
comerciais, que apresentam diversidade arquitetdnica. A edificacdo onde o imével avaliado esta
inserido € composta por lojas comerciais. Como mostra a imagem 03 abaixo, o imoével avaliado e

seus confrontantes.

Imagem 03 — Localizagdo do imével e seus confrontantes.
Fonte — Google Maps.
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6.3. Caracteristicas das edificagdes e benfeitorias

Trata-se de uma loja comercial, localizado no centro da cidade, situado na Avenida Lédio Jodo
Martins, 26, Lojas 06-07-08, Ed. Centro Kobrasol, na cidade de Sao José — SC. O imével avaliando
possui uma area de 140m2 O Imédvel avaliando encontra - se desocupado pelo proprietario, e 0
mesmo esta sendo disponivel para locagao.

Durante a avaliacdo da sala comercial e em conversa com o proprietario, verificamos que o imével
€ recém reformado, e possui estrutura inacabada no segundo pavimento. Ndo possui nenhuma
manifestacao patoldgica.

O imodvel é constituido por uma sala ampla no térreo e mezanino.

A estrutura do imoével € composta por laje e possui acabamento normal, idade aparente de 5 anos

e um estado de conservagao bom, conforme descrito abaixo e tabela.

Fachada Principal Fachada principal com vidro fixo e porta de abrir
de vidro, possui acabamento de azulejo branco.

Piso Piso ceramico na cor branco.

Paredes Em tinta latex em massa corrida na cor branco.

Teto: O teto é dado por laje. Todos os ambientes séo
compostos por tinta latex na cor branco e forro
de gesso.

Acabamentos Esquadrias em aluminio e vidro.

Tabela 01 — Descrigdo dos acabamentos
Fonte — Autoria propria.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliado esta localizado na Avenida Lédio Jodo Martins, no bairro Kobrasol, uma das
regibes mais valorizadas de Sao José, devido a sua localizagao estratégica e a diversidade de
Servigcos e comercios presentes.

A zona em que o imdvel esta inserido € uma das mais favorecidas economicamente e socialmente
da cidade, sendo um polo comercial consolidado. No entanto, por se tratar de uma regidao com
grande concentragado de imdveis comerciais de uso misto, a concorréncia é significativa. O bairro é
composto por um grande numero de empreendimentos comerciais e sociais, além de atividades
externas para prestagdo de servigos, comércio e escritdrios corporativos. A regidao conta com
infraestrutura completa, incluindo equipamentos urbanos, unidades de saude e instituicbes de
ensino.

A oferta de imoveis similares é equilibrada, e a absorgdo pelo mercado pode ser considerada
favoravel. O imoével avaliado possui padrdo construtivo compativel com o contexto do

empreendimento em que esta inserido.
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Dado o desempenho positivo do mercado para imdveis com as caracteristicas do avaliado, ele é
classificado como de LIQUIDEZ ALTA, sendo atrativos para empresas de pequeno a médio porte

que buscam visibilidade, infraestrutura, seguranga e conveniéncia.

RESUMO:

a) Liquidez: “alta”

b) Desempenho de mercado: “aquecido”

c) Numero de ofertas: “Alta”

d) Absorcao pelo mercado: “Normal”

e) Publico alvo para absorgcdo do bem: empresas de pequeno a médio porte

f) Facilitadores para negociagao do bem: corretores e imobiliarias

8. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboracao deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressao Linear/ Inferéncia Estatistica

conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653 partes 1 e 2.

9. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

| IMOVEL AVALIANDO: | R$ 14.000,00 (Quatorze mil reais) |

O valor acima descrito foi obtido em nugdo com a liquidez do mercado local, utilizado o valor de
avaliacdo do imdvel na presente data deste laudo, a saber: 13 de margo de 2025, acatando os
atributos especificos do imével, como: suas caracteristicas fisicas, padrao de acabamento,

reformas, localizagao, oferta de imdveis semelhantes no mercado imobiliario.
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10. CONSIDERAGOES FINAIS

Os anexos presentes de igual modo receberam rubrica e sdo descritos conforme listagem a seguir:
Anexo 01 — Fotografias do imével avaliando
Anexo 02 — Planilha de Padrdo de Acabamento

Anexo 03 — ART

Nada tendo a acrescentar, o presente laudo é encerrado com 21 (vinte e uma) paginas impressas,
todas rubricadas sendo a ultima assinada.

Londrina, 13 de margo de 2025.

GRASIELLA MARTIN £5ado oe forma diaftal por
MORAES:08308449 MORAES:08308449964

Dados: 2025.03.13 17:49:50
964 0300

Grasiella Martin Moraes
Engenheira Civil
194445/D
083.084.499-64
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ANEXO 01 - Fotografias do imoével avaliando

Imagem 01: Fachada

Imagem 02: Fachada
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Imagem 03: Fachada Lateral

Imagem 04: Fachada

12
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Imagem 05: Acesso principal

——
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Imagem 07: Area interna
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Imagem 09: Area interna

Imagem 10: Area interna
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Imagem 11: Area interna

Imagem 12: Area interna
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Imagem 13: Area interna superior

Imagem 14: Area interna superior
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Imagem 15: Area interna superior

Imagem 16: Area interna superior
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Imagem 17: Area interna superior

Imagem 18: Area interna superior
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ANEXO 03 - Planilha do padrao de acabamento

Conceito

Ambiente Privativo

Apartamento/Casa

Piso

Parede

Forro

Acessorios

Alto (Supe-
rior/Luxo)
Codigo 7

Projetos com Paginagao Dife-
renciada em porcelanato de
1° linha ou pedras naturais
com dimensdes das pecgas
acima do usual

Texturado, tinta acrilica, painéis de-
corativos e/ou revestimento 3D/por-
celanato, pedra natural e/ou e pasti-
Ihas decorativas em areas molha-
das.

Projetos decorativos com san-
cas em pé direito acima do
usual, iluminagéo indireta

Registros e torneira de luxo, pias,
tanques em granito ou marmore de
dimensdes amplas, lavatérios de
luxo com bancada em pedra natu-
ral.

Alto (Por predo-
minancia)
Codigo 6

Revestimento em porcelanato
de 1° qualidade ou pedras na-
turais

Tinta acrilica sobre emassa-
mento/porcelanato, pedra natural
ou pastilhas em areas molhadas.

Projeto com sancas, tinta acri-
lica.

Registros e torneira de 1° linha,
com acabamento de alto padréo,
pias e tanques em granito ou mar-
more, lavatorios

Normal (Com
aspecto de alto)
Coédigo 5

Classificagao Intermediaria

Classificagao Intermediaria

Classificagao Intermediaria

Classificagao Intermediaria

Normal (Forte
Predominancia)
Caddigo 4

Ceramica de primeira quali-
dade

Tinta acrilica sobre emassa-
mento/ceramica até o teto em areas
molhadas.

Forro de gesso/pintura latex

Registros e torneiras de 1° linha,
pias e tanques em ago ou pedra na-
tural, lavatérios em louga de 1° i-
nha.

Normal (Com
aspecto de
baixo)

Cédigo 3

Classificagéo Intermediaria

Classificacéo Intermediaria

Classificagéo Intermediaria

Classificacéo Intermediaria

Baixo
Cédigo 2

Ceramica popular

Tinta aplicada sobre reboco/cera-
mica a meia altura em areas molha-
das

Forro de PVC ou lambri de
madeira/caiagao

Registros e torneiras de marcas po-

pulares, pias e tanques em material

sintético, lavatérios pequenos sem
bancada.

Minimo
Codigo 1

Cimentado

Caiagao/ceramica a meia parede no
box e faixa ceramica acima das
pias e lavatorios.

Sem forro/caiagéo

Registros e torneiras em PVC, pias
e tanques em material sintético, la-
vatorio de dimensdes minimas.
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ANEXO 04 - ART

Anotagéo de Responsabilidade Técnica -ART CREA-SC ART OBRA OU SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

1. Responsavel Técnico

GRASIELLA MARTIN MORAES
Titulo Profissional: Engenheira Civil

Empresa Contratada:

2. Dados do Contrato

Confratante: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina
Endereco. RUA ESTEVES JUNIOR

Complemento:

Cidade: FLORIANOPOLIS

Valor. RS 600,00
Contrato:

Celebrado em: Vinculado a ART:

3. Dados Obra/Servico

Proprietario. Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina
Endereco. RUA ANTONIO SCHERER
Complemento: Lojas 06-07-08
Cidade: SAO JOSE

Data de Inicio: 26/02/2025

Finalidade:

Previsdo de Témino: 13/03/2025

4. Atividade Técnica

Avaliagdo Laudo
Edificagdo de Alvenaria Para Fins Comerciais
Dimensao do Trabalho:

5. Observagoes
Laudo de Avaliagao de Imovel pelo método comparativo com a utilizagdo de inferéncia estatistica.

6. Declaragoes

" Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

252025 9735339-0

Individual
RNP: 1720048606
Registro: 212374-5-SC

Registro:

CPF/CNPJ: 05.858.851/0001-93
N°: 68

Bairro: CENTRO
UF: SC CEP:88015-130
Acdo Institucional:
Tipo de Confratante:
CPF/CNPJ: 05.858.851/0001-93
N°: 68
Bairo: KOBRASOL
UF: sC CEP:88102-090

Coordenadas Geograficas:
Cadigo:

Vistoria

Unidade(s)

. Acessibilidade: Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas nommas técnicas de acessibilidade da ABNT, na

legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA

8. Informacdes

. A ART é valida somente ap6s o pagamento da taxa.
Situagdo do pagamento da taxa da ART: ART ISENTA

ART ISENTA DE TAXA CONFORME RESOLUGAO DO CONFEA N 1.067/2015 OU
POR DECISAO JUDICIAL.

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
. Esta ART esta sujeita a verificagcbes conforme disposto na Simula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugao 1.025/09 do CONFEA.

) CREA-SC

Conseimo Ryl de Expesnirs
< Raronam o Sum Coarina

WWW.Crea-Sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000

falecom@crea-sc.org.br
Fax: (48) 3331-2107

9. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
SAOQ JOSE - SC, 13 de Margo de 2025

GRASIELLA MARTIN MORAES
083.084.499-64

Contratante: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina
05.858.851/0001-93

Substituicao de ART 9735312-9
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Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

TERMO DE REFERENCIA

1. Definigdo do objeto

Locagdo de imdvel destinado a abrigar o Cartdrio das 292 e 842 Zonas Eleitorais de Sao José, onde serdo
prestados os servigos e desenvolvidas as correlatas atividades de competéncia da Justiga Eleitoral.

2. Fundamentagdo da Contratagao

Conforme explicitado no Documento de Formalizagdo da Demanda e no Estudo Técnico Preliminar.

3. Descrigao da solugcao

Locagdo de imdvel situado na Rua Jaime Arruda Ramos, n. 02, lojas n. 06, 07 e 08 no Edificio Residencial e
Comercial Kobrassol Residence, Campinas, Sdo José/SC, destinado a abrigar os Cartérios da 292 e 842
Zonas Eleitorais, onde serdo prestados os servigos e desenvolvidas as atividades correlatas de

competéncia da Justica Eleitoral, com as caracteristicas do check-list juntado aos autos do PAE n.
4619/2025.

3.1. Estudo Técnico Preliminar

O Estudo Técnico Preliminar estd anexado ao PAE n. 4619/2025.

4. Requisitos da contratacao
Os principais requisitos: imovel central; sala com acessibilidade; espago suficiente para atendimento aos
publicos interno e externo; banheiro para publico externo com adaptagdo a PCD, banheiro para publico

interno.

Além disso, o imdvel deve estar em boas condigBes de uso e conservagao; pintura e piso satisfatorios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condig¢des de segurancga.

5. Modelo de execug¢ao do objeto

O espago deve garantir o regular funcionamento das atividades cartorarias, inclusive o bom atendimento
ao publico.

5.1. Prazos

O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado até o limite
decenal.

5.2. Pagamento

0 valor da locagdo serd de RS 15.000,00 (quinze mil reais), em prestacdes a serem pagas mensalmente, e o
prazo maximo para a sua efetivagdo serd de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento do periodo de
referéncia.
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Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

5.3. Vigéncia da contratacao

O Contrato terd a vigéncia de 1 (um) ano, na modalidade de locagdo tradicional, observado o constante no
art. 99, Inc. | da IN Seges n. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art. 107
da Lei n. 14.133/2021.

5.4. Obrigag¢oes da Contratante

5.4.1. Promover, por meio da equipe designada no subitem 6.2, o acompanhamento e a fiscalizagdo da
locagdo, anotando em registro préprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer
fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR;

5.4.2. Efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com as condigdes de prego e prazo estabelecidas no
contrato;

5.4.3. Pagar as despesas comlocagdo, IPTU, Taxa de Condominio e Energia Elétrica;

5.4.4. Comunicar ao LOCADOR, a qualquer tempo, por escrito, a intengdo de desocupagdo das salas
comerciais, objeto deste Contrato, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; e

5.4.5. Indenizar, na ocasido da devolugdo do imdvel, com base nos custos unitarios estabelecidos na
forma dos servicos, materiais e insumos diversos descritos nas tabelas do Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI, os reparos necessarios ao restabelecimento das
condigGes em que o imdvel se encontrava no momento da disponibilizagao, conforme termo de vistoria a
que se refere o item 1.3 do Anexo |.

5.5. Obriga¢bes da Contratada
5.5.1. Locar oimdvel nas condigdes, no prego e no prazo estipulados neste Contrato;

5.5.2. Nao transferir, no todo ou em parte, o objeto do presente Contrato, sem prévia comunicagdo ao
LOCATARIO;

5.5.3. Realizar as manuteng0Oes de responsabilidade do proprietario, assim entendidas como aquelas
nao decorrentes do desgaste natural ou da utilizagdo do imdvel; e

5.5.4. Manter durante a execugdo do Contrato todas as condi¢Ges de habilitagdo e qualificacdo exigidas
no PAE n. 4619/2025.

6. Modelo de gestao do contrato
6.1. Gestor de contrato

6.1.1. Caberd ao gestor do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu
substituto, em especial:

a) coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica e administrativa;

b) acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato das ocorréncias relacionadas a execugdo
do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia;

c) acompanhar a manutengdo das condi¢des de habilitagdo da Contratada, para fins de empenho de
despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagado e do pagamento
da despesa no relatdrio de riscos eventuais;

d) coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico de gerenciamento
deverd conter todos os registros formais da execugdo, a exemplo do registro de ocorréncias, das



PAE n° 4.619/2025, P4g. n° 62

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

alteragOes e das prorrogagdes contratuais, e elaborar relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao;

e) coordenar os atos preparatérios a instrugdo processual e ao envio da documentagdo pertinente as
unidades competentes, para a formalizagdo dos procedimentos relativos a prorrogagao, a alteragdo, ao
reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdao de sangdes e a extingdo dos contratos, entre outros;

f) elaborar o relatério final com informacdes sobre a consecugdo dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administragdo, com as informagdes obtidas durante a execugdo do contrato;

g) coordenar a atualizagdo continua do relatdrio de riscos durante a gestdo do contrato, com apoio dos
fiscais técnico e administrativo;

h) emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto
ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com meng¢dao ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de cumprimento de obriga¢des conforme disposto em
regulamento; e

i) tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de
aplicagdo de sangdes.

6.1.2. Caberad ao fiscal técnico do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu
substituto, em especial:

a) prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informagdes pertinentes as suas
competéncias;

b) anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados;

c) emitir notificagcdes para a corregdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada,
com a defini¢do de prazo para a corregao;

d) informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de
medidas que ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for
0 Ccaso;

e) comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a
execugdo do contrato nas datas estabelecidas;

f) fiscalizar a execugdo do contrato para que sejam cumpridas as condigdes estabelecidas, de modo a
assegurar os melhores resultados para a administragao, com a conferéncia das documentagdes exigidas
para o pagamento;

g) comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a renovagao tempestiva ou a prorroga¢ao contratual;

h) participar da atualizagdo do relatério de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com
o fiscal administrativo; e

i) auxiliar o gestor do contrato com as informa¢Ges necessarias, na elaboracdio do documento
comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado.

6.1.3. Caberd ao fiscal administrativo do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais,
a0 seu substituto, em especial:
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a) prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato, com a realizagdo das tarefas relacionadas
ao controle dos prazos relacionados ao contrato e a formalizagdo de apostilamentos e de termos aditivos,
ao acompanhamento do empenho e do pagamento e ao acompanhamento de garantias e glosas;

b) verificar a manuten¢do das condi¢bes de habilitagdo da contratada, com a solicitagdo dos documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario;

c) examinar a regularidade no recolhimento das contribui¢&es fiscais, trabalhistas e previdenciarias;

d) atuar tempestivamente na solugdo de eventuais problemas relacionados ao descumprimento das
obrigagGes contratuais e reportar ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia;

e) participar da atualizagdo do relatdrio de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com o
fiscal técnico; e

f) auxiliar o gestor do contrato com as informagdes necessarias, na elaboragdo do documento
comprobatdrio da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado.

g) realizar o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

6.2. Gestao e fiscalizacao

Titular ou substituto das unidades

Gestor da contratagdo Cartério da 292 Zona Eleitoral

Cartério da 842 Zona Eleitoral.

Fiscais técnicos Se¢do de Engenharia e Arquitetura

Fiscais administrativos | Se¢do de Gerenciamento de Contrata¢Ges

Secdo de Preparagdo de Pagamentos e Analise Tributaria

6.3. Acompanhamento do Contrato

O Locador devera designar um representante da empresa, com poderes para resolugdo de possiveis
ocorréncias e quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato,
informando também telefones, e-mail e outros meios de comunicagdo para contato.

6.4. Alocacao de riscos

Ndo se aplica a esta contratagdo.

7. Reajuste

Os pregos inicialmente contratados poderdo ser reajustados apds 1 (um) ano, com data-base vinculada a
data do orgamento estimado, utilizando-se, para o calculo, o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo —
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IPCA, publicado na ocasido, ou, na hipdtese de extingdo deste indice, utilizar-se-4 o que venha a
substitui-lo.

8. Forma e critérios de selecao do imével
8.1. Parcelamento e adjudicacao

Considerando a imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos do Cartdrio Eleitoral em um
unico imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

8.2. Selecdo do imdvel

O imovel selecionado atende aos requisitos estabelecidos no check-list técnico e administrativo
disponibilizado na Intranet deste Tribunal, no endereco
http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis.

O valor da locagdo de RS 15.000,00 estd compativel com a realidade do mercado local, conforme os
valores apurados no Laudo de Avaliagdo do imdvel (anexo aos Estudos Técnicos Preliminares)

8.2.1. Modalidade de licitagao e critério de julgamento

A locagdo do imovel sera contratada por meio de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
V, da Lei n. 14.133/2021.

9. Estimativas do valor da contratagao

O valor mensal da locagdo é de RS 15.000,00.
Os valores estimados mensais das demais despesas sdo os seguintes:

e |PTU:valor mensal - RS 216,00
e Condominio: valor mensal - RS 1.307,00
e Energia elétrica: valor mensal estimado de R$ 1.500,00

10. Alinhamento da contratacao
10.1. Plano de Contratagdes Anual

Anexo |
Item 22

10.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locagdo de imdveis na Administracdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragdo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.
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Ainda, a presente contratagdo ndo realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentdvel do

TRE-SC.
10.3. Outros instrumentos

Nao seaplica a esta contratagdo.

11. Adequacdo orgamentaria
Item Programa de Trabalho Elemento de Despesa Valor (RS)
Locagdo deimdvel | 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.39, Elemento de | 15.000,00
Julgamento de Causas e | despesa: Outros Servicos de
Gestio Administrativa no | Terceiros  Pessoa  Juridica,
Estado de SC Subitem 10 - Locagdo de
Imdveis
Indenizagoes e 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.93, Elemento de | 1.307,00
restituicoes Julgamento de Causas e | despesa: IndenizagGes e
Gestdo Administrativa no | Restituigdes, Subitem 02 -
Estado de SC Restitui¢des
Energia elétrica 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.39, Elemento de Despesa | 1.500,00
Julgamento de Causas e | Outros Servigos de Terceiros
Gestdo Administrativa no | Pessoa Juridica, Subitem 43 —
Estado de SC Servigos de Energia Elétrica;
3.3.90.47, Elemento de Despesa
Obrigagbes  Tributdrias e
Contributivas, Subitem 22 -
Contribui¢do para Custeio de
Iluminagdo Publica.
Tributos 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.39, Elemento de Despesa | 216,00
Julgamento de Causas e | Outros Servigos de Terceiros
Gestdo Administrativa no | Pessoa Juridica, Subitem 15 —
Estado de SC Tributos a conta do Locatario
ou Cessionario
Total | 18.023,00
12. Descumprimento contratual e penalidades

12.1. Nos termos da Portaria P n. 39/2023, o licitante ou o contratado serda responsabilizado

administrativamente pelas seguintes infragdes:

a) dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento

dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) dar causa a inexecugdo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratagdo, quando convocado

dentro do prazo de validade de sua proposta;
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g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa
durante a licitagdo ou a execugdo do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

j) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

|) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

12.2. Serdo aplicadas ao responsavel, pelas infragdes administrativas previstas no subitem 12.1, as
seguintes sangdes:

a) adverténcia;
b) multa;
c) impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta da Unido;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica Publica Direta e
Indireta da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios.

12.2.1. A sangdo de adverténcia consiste em comunicacdo formal ao fornecedor que deu causa a
inexecucdo parcial do contrato, conforme previsto na alinea “a” do subitem 12.1.

12.2.1.1. A adverténcia retira do fornecedor a condi¢do de infrator primario, de modo que, em caso de
reincidéncia, sangdo mais severa podera |he ser aplicada, devendo ser observado o disposto no subitem
12.3.

12.2.2. A sangdo de multa tem natureza pecunidria e podera ser moratéria ou compensatéria, observados
0s seguintes termos:

a) o atraso injustificado na execugdo do objeto deste Termo de Referéncia sujeitara o contratado, a juizo da
Administracdo, a multa moratdria de 0,5% (zero virgula cinco por cento), acrescidos de 0,25% (zero virgula
vinte e cinco por cento) ao dia, a partir do segundo dia de mora, sobre o valor mensal contratado, e sua
aplicagdo ndo dispensa a contratada do cumprimento da obriga¢ao inadimplida;

b) a inexecu¢do parcial do objeto sem extingdo contratual sujeitard o contratado, a juizo da
Administragdo, a multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do contrato;

c) inexecugdo parcial do objeto com extingdo contratual sujeitard o contratado, a juizo da Administragao,
a multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o resultado da multiplicagdo do valor mensal pelo
nimero de meses restantes para o encerramento da vigéncia do contrato, a contar do més do
inadimplemento;

d) a inexecugdo total do objeto com extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administragdo, a
multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato.

12.2.2.1. A pena de multa poderd ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢des estabelecidas
neste Termo de Referéncia.

12.2.2.2. Ultrapassados 30 (trinta) dias de mora, sera avaliada a possibilidade de aplicagdo da conversdo
da multa de mora para a compensatdria por inexecugdo contratual.

12.2.2.3. A multa poderad ser aplicada em dobro se o infrator for reincidente, ou seja, se tiver sido
sancionado por este Tribunal apds decisdo transitada em julgado, observando-se o disposto no subitem
12.3.
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12.2.2.4. A aplicagdo de multa de mora ndo impedira que a Administragdo a converta em compensatoria e
promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangles previstas neste
Termo de Referéncia.

12.2.2.5. Amulta aplicada sera:

a) retida cautelarmente dos pagamentos devidos pela Administracdo e recolhida em definitivo ao Erario,
apos o transito em julgado da decisdo que a impos;

b) descontada de eventuais faturas pendentes de pagamento;
c) paga pelo fornecedor por meio de GRU;

d) descontada do valor da garantia prestada; ou

e) cobrada judicialmente.

12.2.3. Asangdo de impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta da
Unido podera ser aplicada pelas infragdes previstas no subitem 12.1, “b” a “g”, pelos seguintes prazos, de
acordo com a infragdo cometida:

a) dar causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo ou dar causa a inexecugdo total do contrato: Prazo - 6 (seis)
meses;

b) deixar de entregar a documentac¢ao exigida para o certame: Prazo - 15 (quinze) dias;

c) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado: Prazo - 15
(quinze) dias;

d) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta: Prazo - 2 (dois) meses;

e) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado: Prazo -
2 (dois) meses.

12.2.4. A sancdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Unido, Estados, Distrito
Federal e Municipios poderd ser aplicada pelas infragdes previstas no subitem 12.1, “h” a “I”, pelos
seguintes prazos, de acordo com a infragdao cometida:

a) apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa
durante a licitagdo ou a execugdo do contrato: Prazo - 3 (trés) anos;

b) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato: Prazo - 4 (quatro) anos;

c) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza: Prazo - 4 (quatro) anos;

d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo: Prazo - 5 (cinco) anos;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n212.846, de 12 de agosto de 2013: Prazo - 6 (seis) anos.
12.2.5. Na aplicagdo das sang¢0es serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientages dos
orgdos de controle.
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12.2.6. As sangOes previstas nos subitens 12.2.3 e 12.2.4 poderdo ser majoradas em 10% (dez por cento)
para cada agravante, até o limite legal, em razdo de:

a) restar comprovado que o responsavel pela infracdo administrativa tenha registro de penalidade
aplicada no ambito do TRE-SC, por pratica de quaisquer das condutas tipificadas no presente Termo de
Referéncia, nos 12 (doze) meses que antecederam o fato em decorréncia do qual sera aplicada a
penalidade;

b) restar comprovado que o infrator tenha sido desclassificado ou inabilitado por ndo atender as
condig¢Ges do edital, quando for notdria a sua impossibilidade de atendimento ao estabelecido;

c) o licitante ou fornecedor participante da dispensa eletrénica ndo responder as diligéncias destinadas a
esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo de contratagdo; ou

d) restar comprovado que o fornecedor tenha prestado declaragdo falsa de que é beneficiario do
tratamento diferenciado concedido em legislagdo especifica.

12.2.7. As penas previstas nas alineas “b” a “€” do subitem 12.2.3 poderdo ser reduzidas em 50%
(cinquenta por cento), uma Unica vez, apds a incidéncia das majoragdes previstas no subitem 12.2.6,
quando ndo tenha havido nenhum dano a Administragcdo, em decorréncia de qualquer das seguintes
atenuantes:

a) a conduta praticada tenha sido, desde que devidamente comprovada, decorrente de falha escusavel do
fornecedor;

b) a conduta praticada seja decorrente da apresentagdo de documentagdo que contenha vicios ou
omissOes para os quais ndo tenha contribuido, ou que ndo sejam de facil identificacdo, desde que
devidamente comprovado; ou

c) a conduta praticada seja decorrente da apresentagdo de documentagdo que ndo atendeu as exigéncias
do edital, desde que reste evidenciado equivoco em seu encaminhamento.

12.2.8. Quando a agdo ou omissdo do responsavel pela infragdo administrativa ensejar o enquadramento
de concurso de condutas, aplicar-se-a a pena mais grave.

12.2.9. A aplicagdo das sang¢Ges previstas no subitem 12.2 ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacdo integral do dano causado a Administragdo Publica.

12.2.10. E admitida a rea bilitagdo do licitante ou do contratado sancionado, exigidos, cumulativamente:
a) reparacgdo integral do dano causado a Administragdo Publica;
b) pagamento da multa;

c) transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicagdo da penalidade, no caso de impedimento de
licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade;

d) cumprimento das condig¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

e) andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos
definidos neste artigo.

“un

12.2.10.1. A sangdo pelas infragcdes previstas nas alineas “a” e “e” do subitem 12.2.4 exigira, como
condigdo de reabilitagdo do fornecedor sancionado, a implantagdo ou aperfeicoamento de programa de
integridade pelo responsavel.

12.3. Restarda afastada a reincidéncia apds transcorrido 1 (um) ano entre a data do transito em julgado da
decisdo que aplicou a anterior penalidade ao infrator e a data da nova infragdo.

12.4. O responsavel pela infragdo sera intimado para apresentacdo de defesa e especificagdo de provas
que pretenda produzir, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis contados do recebimento da intimagdo.
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12.4.1. Na hipotese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensdveis pela autoridade competente ou pela Comissao de Apuragdo de Responsabilidade,
o infrator podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da
intimagao.

12.4.2. Serdo indeferidas pela autoridade competente ou pela Comissdo de Apuragdo de
Responsabilidade, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes, desnecessarias,
protelatdérias ou intempestivas.

12.5. Asangdo estabelecida no subitem 12.2.4 é de competéncia do Presidente do TRE-SC.

12.6. Da aplicagdao das sangdes previstas nos subitens 12.2.1, 12.2.2 e 12.2.3 caberd recurso no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimagdo.

12.6.1. O recurso de que trata o subitem 12.6 serd dirigido a autoridade que tiver proferido a decisao
recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard o recurso com sua
motivac¢do a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias
Uteis, contado do recebimento dos autos.

12.7. Da aplicagdo da sangdo prevista no subitem 12.2.4 caberad apenas pedido de reconsideragdo, que
devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimagdo, e decidido no
prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

12.8. O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até
que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.
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e Anexo | - Modelo de Termo de Vistoria
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| Termo de Vistoria de Imével Locado

Segdo de Engenharia e Arquitetura / CIS / SAO / TRE-SC
Rev.02 (de 9.5.2022)

| 1 |DADOSGERAISDO IMOVEL

Imével destinado para o Cartério(s) Eleitoral(is) de
Area do Imével m*
Endereco
Proprietério(s) / Locador
Data da Vistoria
| 2 |ANAL|SE DpOcUMENTAL
H4 Habite-se junto a Prefeitura Municipal? SIM NAO
Ha Habite-se junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina? siM NAO
Projetos itetdnico e foram di ibili ao TRE-SC? SIM NAO
(*) Requerer cépia dessas des ao proprietario/locad
| 3 |ANA|.|SE DAS CONDIGOES TECNICAS DO IMOVEL
Vistoria INICIAL do imével Checklist de ENTREGA do imével
(preencher ANTES da ocupagdo) (preencher ao final da locagdo)

[AREA EXTERNA

Pintura (qualidade da pintura; auséncia de patologias)

Iluminagdo (condigdes das luminarias e lampadas)

Grades em portas e janelas (avaliar necessidade e adequagéo das grades, se houver)

Cobertura/Telhados (estado de conservagdo; auséncia de patologias)

Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; funcionamento; integridade)

Area ajardinada

Estacionamento

identificagdo e adequagdo de vaga para pessoa com deficiéncia (se houver)

Acesso a Pessoa com Deficiéncia (presenga de rampas, corrimaos, guarda-corpo; piso antiderrapante;
largura da rampa e da porta principal)

AREA INTERNA

Pintura de paredes (qualidade da pintura; auséncia de patologias)

Pintura de forro/laje (qualidade da pintura; auséncia de patologias)

Pintura de esquadrias de portas e janelas (qualidade da pintura; auséncia de patologias)

Pisos e rodapés (auséncia de patologias; aderéncia; condigdes gerais)

Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; vedagdo; funcionamento; integridade)

Largura das portas (em especial, porta do sanitario adaptado a pessoa com deficiéncia)

Sanitério adaptado a pessoa com deficiéncia (dil a i 40 da cadeira de rodas;
existéncia de barras de apoio préximas ao vaso sanitario e ao lavatdrio; torneira adequada)

Bancadas, lougas e metais sanitdrios i funci auséncia de

Persianas (qualidade e funcionamento, quando houver)

Trincos e fechaduras (estado de conservagdo, funcionamento, eventuais defeitos ou dificuldade no seu

manuseio)

INSTALACOES

Funcif 1to das i Oes elétricas do do QG; funcionamento dos disjuntores;
interruptores; tomadas; nimero de luminarias; funci das Ia

Funcionamento das instalacdes hidrossanitarias (torneiras; descargas; auséncia de entupimentos; registros)

Existéncia e adequagdo da rede légica

Preparagdo para a instalagdo de ar condicionado (infraestrutura elétrica e drenagem)

EQUIPAMENTOS (quando houver)

Elevadores (funcionamento; estado de conservagao)

Plataformas elevatdrias (funcionamento; estado de conservagao)

Aparelhos de ar condicionado (funcionamento; estado de conservagdo)

Conjunto motor-bomba (funcionamento; estado de conservagdo)

Combate e Prevengio & Incéndio (extintores, iluminagao de emergéncia,

Outro:

(**) DESCREVER DETALHES DAS CONDIGOES DOS ELEMENTOS E MANTER REGISTRO FOTOGRAFICO.

| 4 |SITUACEOGERALDOIMOVEL

Limpeza geral das dreas internas (auséncia de vestigios de tinta, poeira, manchas em paredes e pisos) oK NAO OK

Limpeza geral das areas externas (auséncia de vestigios de tinta, manchas em paredes e pisos, jardim) oK NAO OK

Chaves (quantidade de chaves entregues - porta principal; condominio; portas internas)

| 5 |REGISTRO FOTOGRAFICO (ANEXO)




