TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA
PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO
PAE n°: 8.853/2025

Documento de Formalizagdo da Demanda

1 ldentificagdo da Demanda
1.1 Titulo

Locagao de imével para abrigar o Cartorio Eleitoral de Turvo - 42°ZE

1.2 Unidade Demandante

Unidade [422 ZE - Cartdrio da 422 Zona Eleitoral - Turvo |Data |03/06/2025
Responsavel pela demanda |Flavia Jussara Fontana

1.3 Vinculagao ao Plano Anual de ContratagGes

Item do plano: 22 - Locag&o de imoveis

1.4 Valor Estimado
R$5.600,00

2 Contexto
2.1 Motivagao

Locagao de iméveis

2.2 Resultados Esperados

O espaco deve garantir o funcionamento, de forma ampla, das atividades relativas ao Cartoério
Eleitoral de Turvo - 422 ZE e disponibilizar que todos os eleitores consigam acesso aos
servigos.

2.3 Alinhamento Estratégico
OERS1 e OEPI3

2.4 Qual a expectativa de tempo de utilizagdo ou validade do objeto a ser contratado?
[ ] Menos de 1 ano [x] De 1 a 3 anos [ ] Mais de 3 anos



2.5 Unidades que fardo uso da demanda ou serdo beneficiadas
[X] 1 unidade [ ]2 unidades [ ] 3 unidades [ ] Mais de 3 unidades

3 Integrante Demandante na Equipe de Planejamento da Contratagao

Nome do Servidor (titular) Flavia Jussara Fontana
Telefone 8122

E-mail flavia.fontana@tre-sc.jus.br
Nome do Servidor (substituto) Fernanda Caribé Seixas
Telefone

E-mail fernanda.seixas@tre-sc.jus.br

4 Unidade Técnica

SIS - Secretaria de Infraestrutura e Servigos
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Necessidade da contratagao

A Justica Eleitoral nao dispde de imdvel de sua propriedade na cidade de Turvo, sede da 422 Zona Eleitoral e
ndo ha perspectiva de aquisicao no curto ou médio prazo.

2. Alinhamento da contratagdo

2.1. Plano de Contratagdes Anual

Anexo |
Item 22 - Locagdo de imdveis

2.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locacdo de imdveis na Administracdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragdo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contrata¢do nao realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentavel do TRE-SC.
2.3. Outros instrumentos

N3do se aplica a esta contratagao.

3. Requisitos da contratagao

Imével central e acessivel; espaco suficiente para atendimento aos publicos interno e externo; arquivo de
processos e procedimentos; banheiro para publico externo com adaptacdo a PCD, copa e local para material
de limpeza.

Para total adequacgdo as necessidades do Cartério Eleitoral, serd necessaria a construgdo de nova rampa de
acesso, dentro das normas técnicas. O locador se comprometeu, caso seja firmado o contrato, proceder as
adaptagdes necessdrias no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

Além disso, o imdvel deve estar em boas condi¢cdes de uso e conservagdo; pintura e piso satisfatorios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condi¢des de seguranca.

4. Levantamento de mercado
4.1. Imaveis publicos disponiveis
Estd anexa ao presente ETP a Declaragdo de Indisponibilidade de Imodvel, oriunda da Secretaria de

Patrimo6nio da Unido — SPU, acerca da existéncia de imdveis publicos vagos que atendam ao objeto na
localidade.
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4.2. Analise das alternativas possiveis

N3do ha recursos para a aquisi¢cdo ou constru¢do de imdvel na localidade, assim como ndo ha imdveis
edificados que possam ser doados por outros Orgdos e, tampouco, iméveis deste Tribunal que possam ser
oferecidos em permuta. Portanto, permanece a necessidade de locacdo de imavel.

4.2.1. Compartilhamento de imével

O municipio de Turvo ndo possui unidades da Justica Federal e da Justica do Trabalho. Além disso, foi
consultado o Férum da respectiva Comarca, acerca da possibilidade de cessdo gratuita de espago para
abrigar o Cartorio Eleitoral da 422 ZE, ndo se obtendo éxito.

Por fim, registra-se que ndo hd, na localidade, outros 6rgdos publicos com espaco adequado para a
finalidade pretendida.

4.2.2. Solugdes disponiveis no mercado

Dentre as opgdes disponiveis no mercado, para atendimento da presente demanda, optou-se pela locagdo
em razdo da indisponibilidade de imdvel para cessao ou compartilhamento, conforme informado
anteriormente, assim como a impossibilidade de construcdo de um novo imdvel por conta dos elevados
custos envolvidos.

Produto/Servico 01 Locagdo de Imével

Fornecedor Cledison Saccon dos Santos

Locacdo de Imovel para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Turvo com area

Descrigdo de 155,13 m2.

Valor Estimado RS 3.870,00

4.2.3. Contratagoes publicas similares

Produto/Servigo 01 Locagdo de Imdvel
Instituigdo Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Mafrann Participac¢des e Servigos Ltda.

Locacdo de Imdvel para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Dionisio

Descrigao .
¢ Cerqueira.

Valor Estimado RS 7.027,53
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Observagdes Contrato n. 36/2019 - Imével com area aproximada de 257 m?,
Produto/Servigo 02 Locagdo de Imdvel
Institui¢do Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Radio Itapiranga Ltda.
Descri¢ao Locacdo de Imével para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Itapiranga
Valor Estimado RS 5.513,88
Observagdes Contrato n. 13/2023 - Imével com area aproximada de 158,40 m2.

4.3. Justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solugdo a contratar

N3do ha recursos orcamentarios para aquisi¢cdo ou construcdo de imdvel, o que inviabiliza, de plano, essas
solugdes. Além disso, conforme atestado no item 4.1, a Secretaria de Patrimonio da Unidao —SPU informou
que ndo ha imdveis publicos vagos na localidade, tampouco, como explicitado no item 4.2.1, disponibilidade
de imodveis publicos para compartilhamento. Dessa forma, resta a locagcdo como Unica solugdo viavel para
atendimento da demanda.

Quanto ao valor proposto encontra-se adequado a avaliacdo realizada, além de contemplar servigos
associados, a cargo do Locador, consistentes na pintura trienal do imdvel, e implicard economia a este
Tribunal.

O locador deverd arcar com os custos do IPTU e taxa de coleta de lixo.

A solucdo proposta é a permanéncia, mediante a celebragdo de novo contrato de locagdo, com
inexigibilidade de licitacdo, no imdvel atualmente ocupado desde 2022, o qual apresenta a singularidade de
estar adaptado a necessidades da Administracdo, configurando inequivoca vantagem, na medida em que
ndo havera despesas com desmobilizacio e restituicdo de imdvel, estimadas em pelo menos RS 25.000,00.

Além disso, o locador se compromete, caso seja firmado o contrato, proceder a construgdo de rampa de
acesso, obedecendo as normas técnicas pertinentes, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
assinatura do contrato.

Locagdao com servigos Loca¢do com
associados), conforme Despesas estimadas com os servicos de pintura facilities (incluindo
proposta do Locador (facilities) 0s servigos

discriminados)

RS 3.870,00 ® Pintura do imdvel* - material e m3o de obra RS 3.870,00
(Periodicidade: 3 anos): R$5.905,35
(R$1.968,45 / ano; R$164,04 / més) .

* Os custos da pintura foram calculados com base na planilha elaborada pela Coordenadoria de

infraestrutura (vide documentos em anexo)
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Dessa forma, demonstradas a inexisténcia de imdveis publicos vagos e que atendam as necessidades da
Administracdo, bem como a singularidade do imdvel identificado, verifica-se a inequivoca vantagem na
loca¢do do imdvel situado na Rua Afonso Colodel, 19, sala 2, Bairro Cidade Alta,Turvo/SC, de propriedade
do Senhor Cledison Saccon dos Santos, com inexigibilidade de licitagao.

5. Descri¢do da solugao

Locacdo de imdvel, com servicos associados (facilities), mediante o regime de execucdo de prestacdo de
servigos de gerenciamento e manutencdo de imodvel, destinado a abrigar o Cartério da 422 Zona Eleitoral —
Turvo, onde serdo prestados os servigos e desenvolvidas as atividades correlatas de competéncia da Justica
Eleitoral, com as caracteristicas dos check-lists técnico e administrativo disponibilizados na Intranet deste
Tribunal, no endereco http:

6. Estimativa de area minima

A 422 Zona Eleitoral de Turvo possui um eleitorado com 35.184 eleitores, situacdo que demanda a
configuracdo de drea minima total estimada de aproximadamente 122 m? para o bom desenvolvimento dos
trabalhos cartorarios e distribuidos da seguinte forma :

Area administrativa: 45 m%;

Volume do arquivo: 7,5 m3;

Area para reunides: 12 m?;

Area para sanitarios servidores: 5 m?;
Area para sanitdrios publicos: 2,5 m?;
Area para sanitarios PCR: 3,36 m?;
Area para Copa: 9 m?;

AREA TOTAL til = 111m?
AREA TOTAL construida (+10%) = 122m?

O imdvel para a nova locacdo do Cartério possui uma &rea total de 155,13m2. Atualmente, o quadro de
pessoal conta com 5 pessoas: 2 magistrados, 2 servidores efetivos e 1 estagiario. As areas internas do imével
sdo suficientes para a realizacdo das tarefas cartordrias, incluindo o atendimento ao publico.

7. Vigéncia da locagao

O Contrato tera a vigéncia de 3 (trés) anos, na modalidade de locag¢do com facilities, observado o constante
no art. 92, Inc | da IN Seges n. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art.
107 da Lei n. 14.133/2021.

8. Estimativa do custo de ocupacao total

Segundo levantamento da SEPPEO/COFC, os custos relativos ao Cartdrio de Turvo em 2024 foram os
seguintes:

e locacdo: valor mensal - R$ 2.163,03
e Energia elétrica: valor mensal estimado de R$ 227,00
e Condominio: RS 161,00

Despesas estimadas no valor da locagdo do imodvel:


http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis
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e Locagdo: valor mensal (incluindo os servicos associados)- RS 3.870,00
e Energia elétrica: valor mensal estimado de RS 270,00
e Condominio + agua e esgoto: valor estimado mensal de 250,00

Total = RS 4.390,00

Ndo havera custos com desmobilizacdo, restituicio do imdvel e adaptacdo, de modo que a estimativa do
custo de ocupacdo total do imével locado compreende apenas os valores apontados anteriormente.

9. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagao

Considerando a imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos do Cartdrio Eleitoral em um unico
imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

10. Demonstrativo dos resultados pretendidos

Em razdo de consideravel diversidade de atribuicGes, principalmente em ano eleitoral, o imdvel que abrigara
o Cartorio Eleitoral devera garantir o bom funcionamento de todas as atividades cartorarias.

Vislumbra-se, também, a expectativa de expressiva economia de recursos orcamentdrios e administrativos,
resultante da adogdo da modalidade de locagdo com facilities.

11. Providéncias a serem adotadas previamente a celebragao do contrato

N&o ha providéncias a serem adotadas. O Cartdrio possui quadro de servidores com experiéncia e, portanto,
capacitados para a fiscalizagdo e gestdo contratual.

12. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

Contrato 89/2022, onde se encontra atualmente instalado o Cartdrio, cuja vigéncia expira em 31/07/2025.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Ndo ha dimensionamento previsivel de possiveis impactos ambientais.
14. Analise de riscos

Conforme planilha anexa.

15. Posicionamento conclusivo sobre a adequagao da contrata¢ao

Restando demonstrada a singularidade do imdvel a ser locado, bem como a consequente vantagem para a
Administracdo Publica, nos termos do art. 24, § 39, Il, da IN SEGES n. 103/2022, considera-se dispensével a
realizagdo de chamamento publico, conforme autorizado pelo art. 20, Il, da mesma norma. Assim,
considerando que se trata de objeto essencial ao apoio e a continuidade da prestacdo dos servicos da
Justica Eleitoral relativos a 422 Zona Eleitoral - Turvo, a Equipe de Planejamento da Contratacdo considera
vidvel a instalagdo do cartério no imével selecionado, mediante a celebracdo de contrato de locagdo, com
inexigibilidade de licitacdo, fundamentada no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.



Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestao
Secretaria de Patrimonio da Uniao

DECLARACAO DE INDISPONIBILIDADE

Consulta Prévia No: SC-0032/2025 Data da solicitagdo da Consulta Prévia: 22/04/2025
Cddigo de Verificagdo: e6cb7ade-5¢01-41cb-af0a-54979fcb18ee
Data de Emissdo Declaracdo de Indisponibilidade: 29/04/2025
Validade da Declaracao de Indisponibilidade: 29/04/2026
Resultado da Consulta Prévia: Nao existem imdveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas
solicitadas

Orgao/Entidade Requerente

CNPJ: 05.858.851/0001-93

Administracao: Direta Endereco: Rua Esteves Junior, 68

Esfera: Federal CEP: 88.015-130

Poder: Judiciario Estado: SC
Entidade/Orgéo: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Municipio: Florianépolis
DADOS DA SOLICITACAO

Finalidade

Tema: Administragdao Publica Uso: Sede/unidade administrativa

Politica/programa governamental:

Caracteristica solicitadas do imovel

Pais: Brasil Area do Terreno: 0 até 0
Estado: SC Area Construida: 110 até 140
Municipio: Turvo Observacoes:

Zona: Urbana N¢ de servidores: 4

Localizagdo: Area Central de Turvo
Tipo Imével: Sala

Justificativa / fundamentacao
Descrigao do uso proposto: Imével para abrigar o Cartério da 422 Zona Eleitoral de Santa Catarina em Turvo.

Justificativa: O TRE-SC nao dispoe de imovel préprio no Municipio.

A aceitacao desta declaracao esta condicionada a verificacdo de sua autencidade na Internet, no enderego
https://sisrei.economia.gov.br/

Declaracao emitida com base na Portaria MP/SPU n¢ 318, de 18/12/2014.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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SOLUCOES DE ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Responsavel Técnico pela Grasiella Martin
Elaboracédo do Laudo Moraes
Contato do RT (43) 99654-1504
CREA — Nacional 1720048606

CREA — Parana 194445/D




LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Endereco completo do imoével
Rua Afonso Colodel, n® 19, Sala 2, Bairro Cidade
Alta

Cidade UF
Turvo Santa Catarina
Objetivo da Avaliagao Data da Vistoria:

Determinar o valor de mercado | 01/07/2025
de locacdo do imovel avaliando.

Finalidade da Avaliagao
Locacgao

Solicitante e/ou Interessado
Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

Proprietario

Cledison Saccon dos Santos

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)

Comercial 155,13

Metodologia Especificagao (fundamentacgao/precisao)

Grau de Fundamentacao Il / Grau de Precisao
1]

Método Comparativo direto de dados de
mercado

Pressupostos e Ressalvas

Foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianga, devido ao modelo estatistico ser
composto apenas por dados de oferta, e o arredondamento do valor final conforme previsto
em normal ABNT NBR 14653-1 item 6.8.1.

Valor de Avaliagao do Imovel Valor minimo

R$ 4.500,00 R$ 4.200,00

Valor maximo Perspectiva de Liquidez do Imovel

R$ 4.800,00 Alta

Nome do Responsavel Técnico | CPF do RT Formagédo do RT | CREA do RT
Grasiella Martin Moraes 083.084.49-64 Eng® Civil PR-194445/D
Nome do Representante Legal | CPF do RL

Grasiella Martin Moraes 083.084.49-64

Nome da Empresa CNPJ

GM Servigos de Engenharia e 53.511.958/0001-03
Consultoria

Assinado de forma digital por
GRASIELLA MARTIN GRASIELLA MARTIN GRASIELLA MARTIN  Assinado de forma digital por

O A S 083 0844 N e amsores roaras MORAES:083084499 tosmmes
964 -03'00" 64 -03'00"
Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Representante Legal

Londrina, 02 de julho de 2025.
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1. DESCRIGAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliado trata-se de uma sala comercial, localizada na Rua Afonso Colodel, n® 19, Sala
2, Bairro Cidade Alta, Turvo/SC, atualmente ocupada pelo Cartério Eleitoral de Turvo/SC. O imével
€ uma constru¢ao em alvenaria, padrao comercial, possuindo area privativa de 155,13 m2. No
momento da vistoria encontrava-se ocupado e em funcionamento, destinado a atividades

administrativas e de atendimento ao publico.

2. OBJETIVO E FINALIDADE DO IMOVEL

2.1. Objetivo: Determinar o valor de mercado de locagao do imével avaliando.

2.2. Finalidade: Locagao.

3. PARTES ENVOLVIDAS

3.1.  Proprietario: Sr. Cledison Saccon dos Santos

3.2. Solicitante: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina, residente na Rua Esteves Junior,

80, centro, em Floriandpolis-SC.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para a elaboragao do presente trabalho foi consultada a documentagao a nés enviada pelo chefe
do cartorio, auxiliado com vistoria "in loco". N&o foram efetuadas analises juridicas da

documentacéo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sao verdadeiros.

Na presente avaliacdo assume-se que os elementos constantes da documentacao fornecida ao
signatario estdo corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram de boa fé e sao
confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes da NBR 14653-2 e NBR
14653-1 (Normas para Avaliacdo de Iméveis Urbanos da Associagcao Brasileira de Normas

Técnicas).

Durante a vistoria, o imovel apresentou bom estado de conservacdo, ndo sendo constatadas

manifestagdes patoldgicas relevantes ou comprometedoras de sua utilizagao atual.

Também, observou-se que a area frontal ao imovel avaliando possui calgada rebaixada ao nivel da
guia, configurada para permitir o acesso de veiculos a area frontal, onde ha estacionamento. Esse
rebaixo, no entanto, ndo caracteriza uma rampa acessivel conforme os requisitos estabelecidos
pela NBR 9050/2020, que define as condig¢des técnicas para acessibilidade em edificagdes de uso

publico ou coletivo.




Conforme a referida norma, acessos destinados a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
devem apresentar inclinacdo adequada, n&o superior a 8,33% para percursos de até 1,50 metros
de desnivel, corrimaos em ambos os lados para apoio e seguranga, piso tatil de alerta e direcional
para orientacdo de pessoas com deficiéncia visual, patamares de descanso em trajetos que
superem 9,00 metros de extensdo ou em casos de desniveis elevados, além de superficies firmes,

estaveis e antiderrapantes para garantir a segurancga e a funcionalidade do acesso.

No caso do imével em questdo, ndo ha rampa especifica projetada para acessibilidade, sendo o
acesso realizado por meio da propria calgada rebaixada, cujo propdésito original € viabilizar a
entrada e saida de veiculos. Essa condicdo ndo atende integralmente aos requisitos da NBR
9050/2020, podendo representar barreiras arquitetbnicas para pessoas com mobilidade reduzida
ou deficiéncia. Recomenda-se que o proprietario, especialmente considerando tratar-se de imovel
locado a érgéo publico, providencie as adequagdes necessarias para garantir acessibilidade plena,

em conformidade com a legislag&o vigente.

5. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagcdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis

Urbanos), e baseia-se:

e Na documentagao fornecida, constituida por Registro Geral de Imoveis.

e Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em
01/07/2025.

e Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, intermediarios, etc.).

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1. Caracterizagao da regido a qual imovel avaliando esta inserido
6.1.1. Aspectos Gerais

O imovel esta situado na regido central de Turvo/SC, municipio reconhecido como polo de servigos,
comeércio e atividades administrativas na microrregido, atendendo nao apenas sua populagao, mas
também moradores de municipios vizinhos.

A regiao caracteriza-se por infraestrutura urbana consolidada, com vias pavimentadas, iluminagao
publica eficiente, sistemas de abastecimento de agua, rede de esgoto, energia elétrica,
telecomunicagdes e servicos de internet banda larga. O bairro Cidade Alta abriga diversas
atividades comerciais, prestadoras de servicos e 6rgados publicos, conferindo forte carater

institucional e comercial a area.
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Imagem 01 — Mapa dos limites do bairro
Fonte — Google Maps.

6.1.2. Aspectos Fisicos

O imovel estéa localizado em ponto estratégico, préximo a instituicdes publicas, servigos bancarios,
comércio variado e reparticdes administrativas, garantindo boa visibilidade e fluxo continuo de
pessoas. O edificio apresenta fachada moderna, com boa manutencdo e padrao construtivo
compativel com edificagcbes comerciais da regiao.

O entorno € composto majoritariamente por edificagdes comerciais, mistas e algumas residenciais,

o que valoriza o imével em termos de acessibilidade e visibilidade comercial.
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Imagem 02 — Imével avaliando com principais vias de acesso.
Fonte — Google Maps.




6.1.3. Uso e Ocupacgao do solo

De acordo com a legislagdo municipal vigente, a area onde se situa o imével é predominantemente
destinada a uso comercial, administrativo e institucional. Essa vocacgao fortalece o potencial de
valorizagao do bem, especialmente para locacdo a 6rgaos publicos, empresas prestadoras de

servicos, consultorios, escritérios e atividades correlatas.

6.1.4. Infraestrutura Urbana

O municipio de Turvo/SC apresenta infraestrutura urbana consolidada, dispondo dos principais
equipamentos e servigos publicos necessarios ao desenvolvimento das atividades comerciais e
administrativas. S&o observados os seguintes melhoramentos urbanos: rede de agua potavel,
energia elétrica publica, sistema de esgotamento sanitario, rede de cabeamento para transmisséo
de dados e internet de alta velocidade, pavimentagao asfaltica nas vias principais, iluminagao
publica eficiente, rede de telefonia fixa e movel, além de servigo regular de coleta de residuos
sélidos urbanos. Estas condigdes contribuem para a atratividade e valorizacdo dos imoveis
comerciais na regido central, conforme dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE (Censo 2022).

6.1.5. Atividades Existentes e Equipamentos Comunitarios

A regido central de Turvo/SC concentra significativa atividade econdmica, administrativa e
institucional, destacando-se pela presenca de comércio diversificado, servigos especializados e
orgaos publicos. No entorno do imével avaliando encontram-se estabelecimentos como lojas de
diferentes segmentos, supermercados, farmacias, agéncias bancarias, restaurantes, escritorios de
contabilidade, advocacia e engenharia, além de prestadores de servigos diversos. Também estéo
presentes equipamentos publicos essenciais, como Prefeitura Municipal, Camara de Vereadores,
Férum, cartdrios, unidades basicas de saude, escolas, creches e postos de atendimento ao
cidadéo. Esta configuragéo urbana assegura fluxo constante de pessoas e fortalece a demanda por

imdveis comerciais bem localizados.

6.2. Caracterizagao do terreno do imével avaliando

A vocacao principal do imovel € comercial e institucional, considerando sua atual utilizagéo pelo
Cartdrio Eleitoral de Turvo/SC. O imdvel esta localizado na Rua Afonso Colodel, n° 19, Sala 2,
Bairro Cidade Alta, Turvo/SC, em uma regiado central de facil acesso e boa visibilidade, inserido em

area consolidada do tecido urbano do municipio.

O terreno sobre o qual esta implantado o edificio possui destinagdo predominantemente comercial,

em conformidade com o zoneamento estabelecido pela legislagdo municipal vigente. A Sala 2




possui area privativa de 155,13 m?, integrando uma edificagdo de uso coletivo, concebida para

atividades comerciais, de servigos e administrativas.

A rua onde o imével esta situado é totalmente pavimentada, dotada de calgadas regulares,
iluminagdo publica, redes de abastecimento de agua e esgoto, energia elétrica, além de
infraestrutura de telecomunicacgdes, caracterizando uma area com infraestrutura urbana completa

e adequada ao uso comercial.

O entorno imediato é formado por edificagbes de uso misto, predominando estabelecimentos
comerciais, escritérios, 6rgdos publicos e algumas residéncias. Embora haja diversidade
arquitetonica, observa-se certa uniformidade na ocupacao urbana, tipica de areas centrais de
municipios de porte médio. A localizag&o estratégica do imoével e o perfil do entorno reforgcam seu
potencial para atividades administrativas, comerciais, juridicas e de prestacdo de servigos,

tornando-o altamente atrativo para locagao institucional ou empresarial.

Imagem 03 — Localizagdo do imével e seus confrontantes.
Fonte — Google Maps.

6.3. Caracteristicas das edificacoes e benfeitorias

O imovel avaliado corresponde a uma sala comercial localizada na Rua Afonso Colodel, n® 19, Sala
2, Bairro Cidade Alta, Turvo/SC, atualmente ocupada pelo Cartério Eleitoral de Turvo/SC. A
edificagcao destina-se ao uso comercial e institucional, apresentando padréao construtivo compativel
com edificagbes situadas na regido central do municipio, onde se concentram atividades
econdmicas, administrativas e servigos publicos.

A construgdo possui estrutura em alvenaria e concreto armado, com caracteristicas técnicas e

funcionais adequadas ao uso comercial e institucional. A sala possui area privativa de 155,13 m?,
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distribuida em diversos ambientes internos, organizados através de divisorias modulares na cor
clara, e painéis superiores em vidro. Essas divisorias permitem setorizacéo funcional dos espacos,
proporcionando ambientes reservados para recepgao, salas de atendimento, areas administrativas,
arquivo, circulagéo interna e setores restritos, como evidenciado nas imagens anexas.

Os pisos séo revestidos em ceramica de cor clara, em bom estado de conservacdo, conferindo
praticidade a manutengéao, higiene e boa apresentacéo estética. As paredes possuem acabamento
em pintura em tinta latex em tonalidades claras, favorecendo a luminosidade dos ambientes. O
forro é predominantemente em laje pintada na cor branca.

As esquadrias sdo em aluminio com vidro, permitindo adequada ventilagao natural e boa entrada
de luz. As instalagdes elétricas e hidraulicas apresentam condi¢des satisfatérias, atendendo as
necessidades de uso comercial. Os sanitarios possuem revestimento ceramico até o meio da
parede, loucas e metais em bom estado de conservagao, e incluem ambiente adaptado para
acessibilidade, conforme normas vigentes.

A edificagdo possui acesso direto a via publica, com boa visibilidade e circulagdo, inserida em area
dotada de infraestrutura urbana completa, incluindo pavimentacéao asfaltica, calgadas, rede de agua
potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminacéo publica e telecomunicacoes.

O entorno imediato € composto por edificagdes de uso misto, predominando estabelecimentos
comerciais, servigos, 6rgaos publicos e algumas residéncias, o que reforga o potencial de
valorizagdo do imével. A localizagdo estratégica e a configuragdo interna flexivel através das
divisorias tornam o imoével altamente adequado para uso institucional, escritorios, ou outras

atividades que demandem organizacao funcional e ambientes independentes.

Item Descrigao Atualizada

Fachada do edificio com pintura em tons de bege
claro, com esquadrias em aluminio e vidro, e acesso
principal em vidro temperado, com identificacdo da
Justica Eleitoral — Cartério Eleitoral de Turvo/SC.
Piso cerdmico na cor clara, com acabamento
Piso brilhante, em bom estado de conservacao, em toda
area interna.

Paredes internas em alvenaria, acabamento em

Fachada Principal

Paredes pintura em tinta latex na cor bege claro. Banheiros
com revestimento ceramico.
Teto Forro em laje pintada na cor branca.

Tabela 01 — Descrigao dos acabamentos
Fonte — Autoria propria.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliado esta localizado na regiao central de Turvo/SC, area de relevante importancia

econdbmica e administrativa para o municipio, caracterizada pela presenga de comércio




diversificado, servigos especializados, 6rgaos publicos e estabelecimentos institucionais. A regido
dispde de infraestrutura urbana consolidada, incluindo vias pavimentadas, iluminacéo publica,
redes de agua, esgoto, energia elétrica, telecomunicag¢des de alta velocidade e transporte local, o
que reforga o seu potencial para atividades comerciais, administrativas e institucionais.

O mercado imobiliario no centro de Turvo/SC, embora proporcionalmente mais restrito e menos
dindamico do que o de cidades de maior porte, apresenta estabilidade e uma demanda constante
por espagos comerciais, especialmente aqueles bem localizados, como € o caso do imovel
avaliando.

A oferta de imdveis comerciais na regido central é limitada, o que faz com que unidades com boa
metragem, infraestrutura adequada, acessibilidade e localizagdo estratégica sejam bastante
valorizadas, tanto por empresas privadas quanto por instituicdes publicas e prestadores de
servigos.

O imével avaliando apresenta padrao construtivo adequado as exigéncias do mercado local, esta
bem conservado, possui fachada moderna, boa visibilidade e acesso direto pela rua, caracteristicas
que ampliam seu potencial locativo. Seus acabamentos internos, distribuicdo funcional dos
ambientes, acessibilidade e estado de conservacgao estdo em consonancia com as expectativas do
mercado para imoveis destinados a atividades administrativas, juridicas, consultérios, escritorios
profissionais, prestacéo de servigos e 6rgaos publicos.

Em relagdo ao comportamento de mercado, a absorgdo de imoveis comerciais na regido é
considerada regular, sustentada pela demanda de empresas locais, profissionais liberais,
prestadores de servigos e 6rgaos publicos, que buscam espacos funcionais, bem localizados e com

infraestrutura adequada para suas operacoes.

RESUMO:

a) Liquidez: “alta”

b) Desempenho de mercado: “aquecido”

c) Numero de ofertas: “Normal”

d) Absorcao pelo mercado: “Normal”

e) Publico alvo para absorgéo do bem: empresas de pequeno a médio porte

f) Facilitadores para negociagcéo do bem: corretores e imobiliarias

8. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboracao deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regresséo Linear/ Inferéncia Estatistica

conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653 partes 1 e 2.
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9. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

| IMOVEL AVALIANDO: | R$ 4.500,00 (Quatro mil e quinhentos reais) |

O valor acima descrito foi obtido em nugdo com a liquidez do mercado local, utilizado o valor de
avaliacdo do imovel na presente data deste laudo, a saber: 02 de julho de 2025, acatando os
atributos especificos do imovel, como: suas caracteristicas fisicas, padrdao de acabamento,

reformas, localizacéo, oferta de iméveis semelhantes no mercado imobiliario.

10. CONSIDERAGOES FINAIS

Os anexos presentes de igual modo receberam rubrica e sdo descritos conforme listagem a seguir:
Anexo 01 — Fotografias do imoével avaliando

Anexo 02 — Planilha de Padréo de Acabamento

Anexo 03 — ART

Anexo 04 — Documentacgao Legal

Nada tendo a acrescentar, o presente laudo € encerrado com 29 (vinte e nove) paginas impressas,
todas rubricadas sendo a ultima assinada.

Londrina, 02 de julho de 2025.

GRASIELLA MARTIN  assinado de forma digital por
MORAES:083084499 iz ossosmansss
64 Dados: 2025.07.02 15:32:26 -0300"

Grasiella Martin Moraes
Engenheira Civil
194445/D
083.084.499-64
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ANEXO 01 - Fotografias do imével avaliando

ACESSO AVENIDA MUNICIPAL

Justica Eleitor:
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ENTRADA, SALA DE ATENDIMENTOLAO;lgBLICO
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SALA DE REUNIOES
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COZINHA
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SALA DE ARQUIVO
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BANHEIRO SOCIAL
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BANHEIRO PARA PCD
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ANEXO 02 - Planilha do padrao de acabamento

Conceito

Ambiente Privativo

Apartamento/Casa

Piso

Parede

Forro

Acessorios

Alto (Supe-
rior/Luxo)
Cédigo 7

Projetos com Paginagéao Dife-
renciada em porcelanato de
1° linha ou pedras naturais
com dimensdes das pecas
acima do usual

Texturado, tinta acrilica, painéis de-
corativos e/ou revestimento 3D/por-
celanato, pedra natural e/ou e pasti-
Ihas decorativas em areas molha-
das.

Projetos decorativos com san-
cas em pé direito acima do
usual, iluminacéo indireta

Registros e torneira de luxo, pias,
tanques em granito ou marmore de
dimensdes amplas, lavatérios de
luxo com bancada em pedra natu-
ral.

Alto (Por predo-
minancia)
Codigo 6

Revestimento em porcelanato
de 1° qualidade ou pedras na-
turais

Tinta acrilica sobre emassa-
mento/porcelanato, pedra natural
ou pastilhas em areas molhadas.

Projeto com sancas, tinta acri-
lica.

Registros e torneira de 1° linha,
com acabamento de alto padrao,
pias e tanques em granito ou mar-
more, lavatérios

Normal (Com
aspecto de alto)

Cédigo 5

Classificacao Intermediaria

Classificacao Intermediaria

Classificacao Intermediaria

Classificacao Intermediaria

Normal (Forte
Predominancia)

Cédigo 4

Ceramica de primeira quali-
dade

Tinta acrilica sobre emassa-
mento/ceramica até o teto em areas
molhadas.

Forro de gesso/pintura latex

Registros e torneiras de 1° linha,
pias e tanques em ac¢o ou pedra na-
tural, lavatérios em louca de 1° li-

nha.
Normal (Com
aspecto de T . e .
baixo) Classificacao Intermediaria Classificacao Intermediaria Classificacao Intermediaria Classificacao Intermediaria
Caodigo 3
. . R Registros e torneiras de marcas po-
. Tinta aplicada sobre reboco/cera- : . :
Baixo A : . - Forro de PVC ou lambri de | pulares, pias e tanques em material
1 Ceramica popular mica a meia altura em areas molha- . L e .
Cédigo 2 das madeira/caiagao sintético, lavatérios pequenos sem
bancada.
Minimo Caiagao/ceramica a meia parede no Registros e torneiras em PVC, pias
o Cimentado box e faixa cerdmica acima das Sem forro/caiagao e tanques em material sintético, la-
Cdédigo 1

pias e lavatorios.

vatoério de dimensdes minimas.
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ANEXO 03 - ART

Anotagdo de Responsabilidade Técnica-ART CREA-SC
X Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

5/ Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

ART OBRA OU SERVICO
252025 9900663-6

Inicial
Individual

1. Responséavel Técnico

GRASIELLA MARTIN MORAES
Titulo Profissional: Engenheira Civil RNP: 1720048606
Registro: 212374-5-SC

Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina CPF/CNPJ: 05.858.851/0001-93
Enderego: RUA ESTEVES JUNIOR Ne°: 68

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: SC

Valor: R$ 600,00 Acao Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART: Tipo de Contratante:

CEP: 88015-130

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina CPF/CNPJ: 05.858.851/0001-93
Enderego: Rua Afonso Colodel N°: 19

Complemento: Sala 2 Bairro: Cidade Alta

Cidade: TURVO UF: SC

Data de Inicio: 05/06/2025 Previsdo de Término: 02/07/2025 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Comercial Cadigo:

CEP: 88930-000

4. Atividade Técnica

Avaliagéo Laudo Vistoria
Edificacdo de Alvenaria Para Fins Comerciais
Dimenséo do Trabalho: 1.00 Unidade(s)

5. Observagoes
Laudo de Avaliacao de Imével para Locagao.

6. Declaragdes

. Acessibilidade: Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na
legislagéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas

NENHUMA Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
TURVO - SC, 02 de Julho de 2025
8. Informagdes
. A ART é vélida somente ap6s o pagamento da taxa.
Situagdo do pagamento da taxa da ART em 02/07/2025: TAXA DA ART A PAGAR
Valor ART: R$ 103,03 | Data Vencimento: 14/07/2025 | Registrada em: 02/07/2025
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Numero: 14002504000298248
= . ) GRASIELLA MARTIN MORAES
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 083.084.499-64
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Stimula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

Www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107

Contratante: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina
05.858.851/0001-93
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ANEXO 04 - Documentacao Legal: Registro Geral de
Iméveis

& Ve lStr (0] COMARCA DE TURVO

"f-"""’“e"‘j:“‘:;“’s'i OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DR. CARLOS THOMAZ - OFICIAL DE REGISTRO
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 27.057, conforme
segue abaixo:

CNM: 105312.2.0027057-63

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUR
ESTADO DE SANTA CATARINA
2 CELSO MARCON - TITULAR
Rua Antonio Bez Batll, s/n - Centro - 83630 000 - Turvo - SC - Fone / Fax: (48) 3525.0277 - £
Expedignte; 8h 8s 12h e 14h as 18h
UVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS

MATRICULA NUMERO

27052 Tucvo 30 de § Julbode 20012

Imével: a sala comercial n® 01, localizada no pavimento (érreo do "Edificio Américal.
na Rua Anibal Daros, n” 19, nesta cidade ¢ comarca de Turvo - SC, no lado esquerdo d):
quem da Rua Afonso Colodel olhar o prédio, constituida de sala ¢ um banheiro. corfi
(155.13m?) de dreu privativa, com drea total de (155,13m?) e fracio ideal de 7,64% nak
coisas de uso comum, inclusive no ferreno, confrontando: Norle. com terras dfy
condominio: Sul, com @ sala 0" 2, elevador, circulagio das garagens e circulagio df:
ACCNNO 10N apartimentos; extremando ao Leste, com o circulagao das garagens e Qest 3
com a direa de recuo do edificio em relagio i Rua Afonse Colodel. O Edilicio estfi
assentado sobre o terreno com (956,00m?), sito nesta cidade ¢ comarca de Turvo - SC
sendo o lole n" 800, du uadra n* 24, setor n® 03, com lormato irregular, confrontandd;
OESTE cam (19.853) metros com a Rua Afonso Colodel e com (13.85) melros Gladiso|s
Saccon dos Santos, Tatiane Daros Giusti e Altair Angeloni Salvaro; LESTE com (34.0(])
metros com Anadir Sunfing Ronchi Mencgon: SUL com (37,20) metros com a Ruls
Anibal Daros ¢ a0 NORTE parte do alinhamento da Rua Afonso Colode) sequindo eifs
diregio wo Leste por (22,40) metros, extremando com (erras de Gladison Saccon dok
Sunlos ¢ Tatiane Daros Giusl, seguindo deste ponto para o Norte por (13,85) melros |
dui novamente em dire¢io 4o Leste por mais (13,00) com lerras de DU Jeans Inddsiril.
Comércio ¢ Confecgdes Lidu, formando esquina. Proprietirios: VALDIR MARQUES
FERNAN ., CPF 440.603.439-00, RG 1.740.592 SS1-SC, autdnomo, nascido cr
» casado(a) pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncin da L
0.515/77. casamento matriculado sob n* 105551 01 55 1987 2 00003 040 0001 101 S°
celebrado em 14.11.1987, no Registro Civil desta cidade de Turvo - SC, com MARI/
GLADIS SAVIO FERNANDES, CPF 539.789.869-49. RG 1.087.732 SSP-SC. do lal.
mascidi em 27.01.1964. brasileiros. residentes e domiciliados na Rua Rui Barbosa, if*
2360, apto. 202, Bairro Cidade Alta, nesta cidade ¢ comarca de Turvo - SC . Tiwlp
Aquisilive: matricula a” 20,402, Livio 2RG, Folhas 01, \Imc oficio. (-\(wulg.m Jdp
Condominio registrada sob n” 23.440, Livio 3RA, Sie
CTZ55118-Z091. R$S.25. Oficial (Celso v

< Scto de liscalizagi:

R.1-27.057: Tuivo, 12 de Selembro de 2012, Transmitenies: VALDIR MA} QUED
FIERNANDES, CPF 440.603.439-00, RG 1.74().592 $S1-SC. auténomo, nascido crh
(4.03.1963 ¢ s/im MARIA GLADIS SAVIO FERNANDE :S, CPF 539.789.86Y-49, R(i
ILO87.732 SSP-SC, do lar. nascida ein 27.01.1964, ambos brasileiros, casado(s) pelp
regime da comunhdo parcial de bens na vigéncis da Lei 6.515/77. casamenth

CONTINUA NO VERSO

Diin AntAnin Das Daki B9 Nantea Timaa OCH 00026 NGO -
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B Registro

de Imoveis do Brasil

COMARCA DE TURVO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Valide aqui
este documento
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miitriculado sob n® 105551 01 55 1987 2 00003 040 000110L 57, celebrado em
I4.11.1987, no Registro Civil desta cidade de Turvo - SC, residentes e domiciliados na
Ria Rui Barbosa, n 236(), Bairro Cidade Alta, nesta cidade ¢ comarca de Turvo - SC,
Adguirente: AFONSO_RIBEIRO CASTELLER, CPF 051.423.419-96, RG 4992905
SYP-SC, nascido em 15.01.1990, brasileiro, solteiro, muior, agente de  crédito,
mikeimento matriculado sob n® 103551.01.55.1990. 1.00007.140.00058 1691, lavrado em
1401.1990, no CRC desta cidade de Turvo - SC, residente ¢ domicilindo na Rua
Liberuto Simon, n¢ 243, nesta cidade ¢ comarca de Turvo - SC. Area (155.13m%)
referente a sala comercial n 04. Titwlo: Compra ¢ Venda. Forma do Tiwlo: escritura
publica de 31.08.2012, 1" 131, Fls. 183 a 186, Protocolo: 02885, do Tabelionato desta
ciflade de Turvo - SC, pelo tabelido de notas Joelso Luiz Fascin. Valor: R$35.000,00;
pigrie eleito de ITBL o imével foi avalindo em R$64.800,00 pela Prefeitura Municipal
dufsta cidade de Turvo - SC e para (ins de efeilos de emolumentos e FRJ, o imével foi
avlisdo em R$110.000,00, conforme artigo 552-A, CNESC. Cousta da escritura que
lofum recolhidos os tribulos e apresentadas certiddes exigidas por lei. Foi emitida a DOL
Sejlo: R$1,30—Selo slizagio; CUR75588-GITO. Protocolo: 75.386, LV 1, em
1309.2( $888 }
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TURVO
ESTADO DE SANTA CATARINA
Dr. Carlos Thomaz - Oficial de Registro
Rua Antdnio Bez Batll, 522 - Centro - 88930 000 - Turvo - SC - Fone/Fax: (48) 3525.0277 - Email: riturvo@grmail.com
Expediente: 8h as 12h e 14h as 18h.

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL Fouias 02
MATRICULA NUMERD 27,057 Turvo, 30 de julho de 2012.
Continuagdo da Matricula 27.057 CNM: 105312.2.0027057-63

Av-2.27.057: Turvo, 29 de abril de 2025. Procede-se & presente averbagdo para ficar
constando que, nos termos do art. 653, §4° do CNCGFE-SC, os proximos atos registrais
envolvendo o imével da presente matricula serdo escriturados de forma exclusivamente
eletrdnica. PROTOCOLO: n. 108.301, livro n. 1, de 29/04/2025. Emolumentos: Nio
Incidéncia. Selo de fiscalizagdo: HLC16454-N4BA. Assinado digitalmente por Ana
Claudia Mendoza Santos, Oficial Substituta, em: 29/04/2025 10:35:47
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Continuagio da Matricula 27.057 Ficha 002 - verso
CNM: 105312.2.0027057-63

Av-3.27.057: Turvo, 30 de abril de 2025. Procede-se @ presente averbagio para ficar
constando que. por Escritura Publica de Compra ¢ Venda de 23.04.2025, Livro 266, fls.
141/146. Protocolo 14727, do Tabelionato de Jacinto Machado - SC, o proprietirio
constante do R.1, AFONSO RIBEIRO CASTELLER. CPF 051.423.419-96, agente de
erédito, nascido em 15.01.1990, contraiu nipcias pelo regime da comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/1977. em 17.04.2025, no Registro Civil de Turvo - SC,
com LARA MEZARI GOMES, CPF 079.481.969-94. RG 5.332,474 SESP/SC,
farmacéutica. nascida em 14.03.1992, brasilciros, residentes ¢ domiciliados na Rodovia
Municipal Afonso Bendo, n" s/n.°. Bairro Linha Contessi. Turvo/SC. dou fé.
PROTOCOLO: n. 108.289, livro n. 1. de 28/04/2025. FRJ: RS 27,07, LCE/SC n®
8072022 (Destinagio: FUPESC - 24.42%; Hon. em Assit. Judiciaria - 24,42%:; MPSC -
4.88%: Ressar. de Atos lsentos ¢ Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). Selo de
fiscalizacdo: HLC16642-1FBD. ISS: RS 596. Emolumentos: RS 119,10. Assinado
digitalmente por Ana Claudin Mendoza Santos, Oficial Substituta, em: 30/04/2025
16:06:09

Av=4.27.057: Turvo, 30 de abril de 2025. Procede-se & presente averbagdio para ficar
constando que, de acordo com Escritura Piblica de Compra e Venda de 23.04.2025, Livro
266, fis. 1417146, Protocolo 14727, do Tabelionato de Jacinto Machado - SC, o imével du
presente matricula estd cadastrado va Prefeiturs Municipal sob cadastro_imobilidrio n®
1547 ¢ [nscrigao Imobiliaria n® 01.03.024.0800.003. PROTOCOLO: n. 108.289, livro n.
1. de 28/04/2025. FRJ: R$ 27,07, LCE/SC n°® 807/2022 (Destinagdo: FUPESC - 24,42%;
Hon. em Assil. Judicidria - 24,42%: MPSC - 4.88%; Ressar. de Atos Isentos ¢ Ajuda de
Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). Sclo de fiscalizagao: HLC16639-X0WQ. 1SS: RS 5,96.
Emolumentos: RS 119,10. Assinado digitalmente por Ana Claudia Mendoza Santos,
Oficial Substituta, em: 30/04/2025 16:06:11

R-5.27.057: Turvo, 30 de abril de 2023. Procede-se ao presente registro para ficar
constando que, por Escritura Piblica de Compra e Venda de 23.04.2025. Livro 266, fls.
1417146, Protocolo 14727, do Tabelionato de Jacinto Machado - SC. o proprietirio
constante do R.I, AFONSO RIBEIRO CASTELLER, CPF 051.423.419-96, com a
anuéncia de sua esposu LARA MEZARI GOMES, CPF 079.481.969-94, ja qualificados
na Av.3, vendeu a sula comercial n® 01, com a area de (155.13m?), objeto do R.1, a
CLEDISON SACCON DOS SANTOS, CPF 043.446.179-24. brasileiro, solteiro,
empresario, nascido em 01.12.1984, residente ¢ domiciliado na Rua Jorge Lacerda, n°
2195, Bairro Cidade Alta, Turvo/SC, por R$ 200.000,00, cujo pagamento sera realizado
em dinheiro e da seguinte forma: a) o valor de R$50.000,00. na data da assinatura da
presente escritura: b) o valor de R$50.000,00 serd pago na data de 30.09.2026; ¢) o valor
de R$50.000,00 serd pago na data de 30.09.2028; ¢ d) o valor de R$50.000,00 sera pago

Continua nas folhas 03
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Folhas 03
Matricula n. 27.057, Livro 2 Registro Geral Turvo, 30 de julho de 2012.

CNM: 105312.2,0027057-63

Continuagdo da Matricula 27.057

na data de 30.09.2029. Consta da escritura que foram recolhidos os tributos e
apresentadas certiddes exigidas por Lei. A emissio da DOI serd cumprida no prazo
regulamentar. PROTOCOLO: u. 108.289. livro n. 1, de 28/04/2025. FR): RS 431,34,
LCE/SC n" 807/2022 (Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assit. Judiciaria -
24.42%; MPSC - 4,88%: Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26.73%; TISC -
19,55%). Selo de fiscalizagio: HLC16640-4S8B. ISS: RS 94.88. Fmolumentos: RS
1.897,67. Assinado digitalmente por Ana Claudia Mendoza Santos. Oficial Substituta.
em: 30/04/2025 16:06:13

Av-6.27.057: Turvo, 30 de abril de 2025, Procede-se & presente averbagdo para ficar
constando que. por Escritura Piblica de Compra e Venda de 23.04.2025, Livro 266, fls.
1417146, Protocolo 14727, do Tabelionato de Jacinto Machado - SC, a compra ¢ venda
constante do R.5 ¢ gravada com CLAUSULA RESOLUTIVA. podendo ser desfeita de
pleno direito, a critério do vendedor. ante a falta de pagamento do valor estipulado, por
forga de condigdo resolutiva ora instituida, devendo. nesta hipotese, o comprador ser
notificado judicial ou extrajudicialmente. Vencido o prazo ¢ ndao compensado o
pagameunto, o outorgante vendedor concede uma tolerdncia maxima de 10 (dez) dias para
que ocorra o regular pagamento, da incidéncia da clausula penal de 10% (dez por cento)
sobre o valor vencido, mais juros moratorios de 1% (um por cento) ao més desde o
respectivo vencimento: durante o periode de tolerincia, o outorgante vendedor
compromete-se @ ndo promover a resolugio do negdcio, ficando claro, no entanto, que
trata-s¢ de mera liberalidade, ndo constituindo novagdo ou promessa dela, ao passo que
ndo prejudicard o direito do outorgante vendedor ao exercicio da resolugdo do contrato tio
logo expirado o dito periodo de tolerineia. observada a necessaria notilicagdo judicial ou
extrajudicial do outorgado comprador. MULTA DECORRENTE DA RESOLUCAO:
Operada a resolugdo do contrato decorrente do eventual inadimplemento narrado acima, o
outorgado comprador respondera por multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do
negocio, além das despesas de cobranga ¢ outras necessarias para promover a sua
rescisdo, tais como custas, emohunentos e honorarios advocaticios. tudo compensivel
com a guantia a ser paga. RESTITUICAQ: O excedente restituivel serd devolvido ao
outorgado comprador da mesma forma e. sendo o caso, com a corre¢do monetaria de
0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més, feita a partir da desocupacdo do iméovel,
REINTEGRACAO DO IMOVEL AO PATRIMONIO DO VENDEDOR: O outorgado
comprador ficard obrigado a restituir de pronto o imovel ao patrimoénio do outorgante
vendedor, reintegrando-o na posse imediatamente apds a resolugio deste negocio. Demais
condig¢des: as constantes da escritura pablica. PROTOCOLO: n. 108.289. livro n. 1, de
28/04/2025. FRJ: RS 27,07, LCE/SC n® 807/2022 (Destinagao: FUPESC - 24.42%: Hon.

CONTINUA NO VERSO
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em Assit. Judicidria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressar. de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo -
26.73%: TISC - 19,55%). Selo de fiscalizagao: HLC16641-D69I. ISS: R§ 5,96.
Emolumentos: RS 119,10. Assinado digitalmente por Ana Claudia Mendoza Santos,
Oficial Substituta, em: 30/04/2025 16:06:16

S |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9NJYF-8YMCU-4KTYR-4ROLG
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O referido é verdade e dou fé.
Turvo, 30 de abril de 2025

Ana Claudia Mendoza Santos - Oficial Substituta

Emolumentos:
FRJ:

ISS:

Total:

Poder Judiciério
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
R$ 0,00 isento Normal
R$ 0,00 HLC16644-HMJV
R$ 0,00 Confira os dados do ato em:
R$ 0,00

www.tjsc.jus.br/selo

DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,565%)

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedig&o.
Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado fraude.

Dua AntAnia Ras Rathi £29 . Cantra - Turun . CEDR . ARQANNNAN Niatan 2 da.?
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(Pessoa fisica)

(*) Dados do locador

Nome do Locador 1: Cledison Saccon dos Santos

CPF: 043.446.179-24

Profissdo: Empresario

Enderecgo: Rua Afonso colodel, 38

E-mail: cledison.saccon@hotmail.com

Telefone: 48 999766869

Dados do imoével

Endereco do imével: Rua Afonso Colodel, 19, sala 1

Bairro: Cidade Alta

Municipio/SC: Turvo - SC

CEP: 88930-000

Area m% 155.13

Acessibilidade (responder sim ou nédo)

Possui rampa para acesso de pessoas com deficiéncia:
Sim, porém sera modificada conforme as normas
técnicas de acessibilidade do municipio no prazo de 180
dias apés a assinatura do contrato.

Possui plataforma elevatoria:
Néo.

Possui banheiro adaptado:
Sim.

A entrada € no mesmo nivel da cal¢ada:
N&o.

(**) Individualizacao do Registro do Imével

e O imével esta individualizado, conforme o Registro do Imével atualizado:

Resposta: Sim

e O imédvel ndo esta individualizado, conforme o Registro do Imével atualizado,
mas esta sendo providenciada a individualizagéo.

Resposta:

e O imdvel ndo esta individualizado, conforme o Registro do Imével atualizado,
e o proprietario ndo tem interesse individualizar o registro pelo seguinte
motivo:

Resposta:




(***) Aluguel

Valor mensal — Locagao com facilities

(%) locador 1: R$3.870,00

]|

Pintura

O locador se compromete a entregar o imével com a pintura em perfeitas
condi¢bes, devidamente renovada, ficando résponsavel por pintar a cada trés
anos, sendo que a despesa j3 esta incluida no valor da proposta.

Encargos Locaticios

R$800,00 anual

Encargos a cargo do Locatario: Condominio, Agua e Esgoto no valor

aproximado de R$250,00 mensal Energia Elétrica valor aproximado de

Encargos a cargo do Locador: IPTU e taxa de coleta de lixo aproximadamente
R$270,00 mensal

w
|

Assinatura do Contrato

O contrato serz assinado por Cledison Saccon dos Santos, CPF n.
043.446.179-24.

Prazo de vigéncia da Locacio

O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de 3 anos, podendo ser
prorrogado até o limite decenal.

URO:;

Obrigacées adicionais do locador acerca da infraestrutura e servicos
’ SEG

* Seguro predial e de incéndio — periodicidade anual

= Dados bancarios para depésito/pagamento

Banco Sicoob Credisulca: 756

]
I

Agéncia: 3074

Conta Corrente: 1295-5

Operacgao (se houver):

Nome: Cledison Saccon dos Santos CPF: 043.446.179-24

Turvo/SC, em 02 de julho de 2025,

ASSINATURA: (i lisonn  Sactom o SoTos



CHECKLIST DE AVALIAGAO DE IMOVEIS PARA CARTORIOS ELEITORAIS

RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DAS INFORMAGOES:

(Preencha com seu nome completo)

PAE n° 10.579/2025, P4g. n° 3

d Grupo 1 Cartdrios com uma Zona Eleitoral de até 30.000 eleitores
Grupo 2 Cartérios com uma Zona Eleitoral de 30.001 até 50.000 eleitores
ad Grupo 3 Cartdrios com uma Zona Eleitoral acima de 50.000 eleitores
Cartérios de Balneario Camboriu, Brusque, Concoérdia, Jaragua do Sul, Joagaba, Palhoga, Rio do Sul, Sao José, Sdo Miguel do Oeste, Tubaréo e até
O Grupo 4 .
155.000 eleitores
D Grupo 5 Cartdrios de Criciima, Chapeco, Lages, Itajai e até 250.000 eleitores
D Grupo 6 Cartorios de Floriandépolis, Joinville, Blumenau e acima de 250.000 eleitores

FORUM DA COMARCA [TJSC]

JUSTICA FEDERAL [TRF4]

JUSTICA TRABALHISTA[TRT 12]

OUTROS ORGAOS OU ENTIDADES FEDERAIS

00ooao
(R

Se a resposta for SIM para alguma das opgdes, preencher apenas os itens 3, 5 e 6. Caso contrario, preencher a partir do item 4.

Endereco completo do érgéo publico:

Area til (m?)

Contato para comunicacgéao institucional [telefone/e-
mail/whatsapp]

Localizagéo do imével (Rua/Av./Praga):

R. Afonso Colodel, 19, Sala 1. Ed América, Cidade Alta, Turvo - SC, CEP 88930-000

Proximidade com pontos de interesse (Forum, area central,
ponto de 6nibus):

Ponto de onibus, férum, supermercado, padaria, farmacia

Area (m?): 155,13
Valor do aluguel (R$): R$3.870,00
Valor do aluguel por metro quadrado (R$/m?): R$24,9468

TRE-SC

Assinatura Digital

conforme Resolugdo TRESC n. 7.864/2012.

Documento assinado digitalmente por FLAVIA JUSSARA FONTANA:90281730059 em 02/07/2025 as 15h44min,

Para validar o documento, acesse pelo codigo QR ao lado ou, no enderego https://apps.tre-sc.jus.br/valida-documento,
informe o codigo de validagédo A2172885F40845218EB2E970848903F9.




PAE n° 10.579/2025, Pag. n° 4

Imovel possui Habite-se da Prefeitura Municipal? Sim
Imovel possui Habite-se da Vigilancia Sanitaria (quando Sim
exigido pelo municipio)?
Imovel possui Habite-se do Corpo de Bombeiros Militar de Si

. im
Santa Catarina?
Documentagao do proprietario esta completa (comprova a
titularidade atualizada do imével, via Certidao Registro Sim
Imobiliario)?
Documentagao do imdvel esta apta/completa (Habite-se,
matricula atualizada, e, se for o caso, averbacéo da Sim
edificagao e individualizagéo no registro de imoéveis)?
Ha degraus, desniveis na entrada principal? Sim
Ha rampa e corrimaos na entrada principal? Nao
Medidas da rampa na entrada principal (Comprimento, largura
e altura, em metros)
Ha plataforma elevatéria ou elevador? Nao
Qual o §§ntldo de abertura da porta principal do imével/sala Ambos os lados, porta de vidro e grade
do cartério?
Ha vaga exclusiva de estacionamento para Pessoa com No
Deficiéncia (PcD)?
Ha degraus, desniveis e escadas internas? Nao
Qual a largura das portas internas (largura em centimetros)?
Ha sanitario PcD de uso publico adaptado? Sim
Ha sanitario PcD com equipamentos adequados? (lavatério
suspenso, barras de apoio e bacia sanitaria com 45cm de Sim
altura)
Qualidade das pinturas externa e interna Bom
Qualidade e funcionamento das janelas e portas Bom
Qualidade dos revestimentos de piso externo Bom
Qualidade dos revestimentos de piso interno Bom
Qualidade das instalagdes sanitarias e copa Bom
Qualidade das instalagdes elétricas (quadro, tomadas, Bom
interruptores)
Qualidade das luminarias (se houver) e lampadas Bom
Qualidade das divisoérias internas (se houver) Bom

Documento assinado digitalmente por FLAVIA JUSSARA FONTANA:90281730059 em 02/07/2025 as 15h44min,
TRE-SC | conforme Resolugao TRESG n. 7.864/2012.
A tura Digital Para validar o documento, acesse pelo codigo QR ao lado ou, no enderego https://apps.tre-sc.jus.br/valida-documento,
ssinatura Uigial | informe o codigo de validagio A2172885F40845218EB2E970848903F9.




PAE n° 10.579/2025, P4g. n° 5

Qualidade da laje ou forro (auséncia de pontos ou manchas
de umidade)

Bom

Existéncia de jardim ou quintal (dimensao aproximada e
estado de conservagao)

Bom

Ha grades nas portas e janelas? Sim
Ha muros de divisa lateral, fundos e frente? Nao
Pres_enga de sistema de vigilancia por cameras (infraestrutura No
ou sistema completo)?

Ha iluminagéo externa? Nao
Qualidade da iluminagéo externa Nao

Avaliar, visualmente, se ha local para instalagéo de placa,
adesivos ou tétem.

Sim

Ha extintores? Sim
Ha iluminagao de emergéncia? Sim
Ha sinalizagéo de emergéncia (placas indicativas de SAIDA)? |Sim

Quadros elétricos (tipo de disjuntores - monofasico ou
trifasico; padrao dos disjuntores - NEMA ou DIN; relégio
individualizado)

Ha pontos de espera para ar condicionado?

Sim

Funcionamento de tomadas e interruptores (se possivel)

Todas funcionando

Numero de tomadas por ambiente (satisfatério/ndo
satisfatorio)

Satisfatorio

Numero de pontos de luz no teto (satisfatério/ndo satisfatdrio)

Satisfatorio

Ha relégio medidor de agua individualizado? Sim
Torneiras em perfeito funcionamento (sanitarios, copa, Sim
tanque, externas)

Instalagdes de esgoto sem vazamento (sifdes, descargas, Sim
etc.)

Caixa d"agua individual ou coletiva Coletiva
Funcionamento dos registros Sim

TRE-SC

Assinatura Digital

Documento assinado digitalmente por FLAVIA JUSSARA FONTANA:90281730059 em 02/07/2025 as 15h44min,
conforme Resolugdo TRESC n. 7.864/2012.

Para validar o documento, acesse pelo codigo QR ao lado ou, no enderego https://apps.tre-sc.jus.br/valida-documento,

informe o codigo de validagdo A2172885F40845218EB2E970848903F9.




PAE n° 10.579/2025, Pag. n° 6

Area destinada a limpeza Sim

Ha rede de esgoto publica ou fossa séptica? Sim

Presenga de infraestrutura de cabeamento estruturado Sim

Existéncia de Sistema Preventivo por Extintores Sim

Existéncia de Saidas de Emergéncia identificadas Sim

Ha coleta seletiva no municipio? Sim

Ha dispositivos para acondicionamento dos residuos -
organicos e reciclaveis?

Projeto Arquiteténico

Projeto Elétrico

Projeto Hidrossanitario

Projeto de Telefonia ou Cabeamento Estruturado

Projeto de Climatizagdo Ambiental

Projeto de Prevengédo e Combate a Incéndio

Projeto de Divisorias Altura piso-teto m
Dimenséo area externa destinada a CMV m?

Projeto de Comunicagao Visual Largura da porta externa m
Largura das portas internas m

. . Instalagdo no requadro ou sobreposta

Projeto de Persiana - - -
Medidas das janelas e portas-janelas m?

Projeto de Capacho Largura da(s) porta(s) de acesso m?
Area envidracada m2

Contratagdo do servigo de limpeza Area de sanitarios e copa m?
Areas de piso (interna e externa) m2
Rampa de acesso m
Altura do(s) degrau(s) m
Largura das portas internas m

Documento assinado digitalmente por FLAVIA JUSSARA FONTANA:90281730059 em 02/07/2025 as 15h44min,
TRE-SC | conforme Resolugao TRESG n. 7.864/2012.

Para validar o documento, acesse pelo codigo QR ao lado ou, no enderego https://apps.tre-sc.jus.br/valida-documento,

Assinatura Digital | intorme o codigo de validagio A2172885F40845218EB2E970848903F9.
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Projeto de Acessibilidade Dimensbées dos sanitario(s) m?
Localizagao das entradas de agua
Localizagéo das saidas de esgoto
Espago em frente a porta do sanitario m?
Numero de pontos de AC unid
Ar condicionado Area externa locagdo condensadoras m?
Disjuntores no quadro unid

Como a sala é a mesma utilizada atualmente, ndo vejo necessidade de preenchimento do item 7.

Documento assinado digitalmente por FLAVIA JUSSARA FONTANA:90281730059 em 02/07/2025 as 15h44min,

TRE-SC | conforme Resolugao TRESC n. 7.664/2012.

A tura Diaital Para validar o documento, acesse pelo codigo QR ao lado ou, no enderego https://apps.tre-sc.jus.br/valida-documento,
ssinatura Uigial | informe o codigo de validagio A2172885F40845218EB2E970848903F9.




TRESC/AEPE PLANILHA PARA GESTAO DE RISCOS Verséo atualizada em 07/07/2025 as 14:38:55.

ETAPA: Escopo, contexto e critérios
[IEETOTEEIN TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA

Tl coordenadoria de Infraestrutura

m‘ Identificar os riscos decorrentas da permanéncia do Cartério no imével locado.
[Tl valiar e monitorar as condigdes do imével e a efetividade das condigbes contratuais definidas.

[ S ;
— Forgas: Processo de 40 e requisitos d Fraquezas: Escassez de iméveis disponiveis na localidade.

Contexto " . y . = " 5 ) " "
‘ Oportunidades: Incluséo de servigos associados e redugao de custos. Ameagas: Apresentagéo de problemas (estruturais) no imovel durante a vigéncia do contrato de locagao.
xtern:

Critérios de
CO:

Utilizando critérios do Plano de Gestao de Riscos aprovado pela Portaria da Presidéncia n. 45/2021

ETAPA: Processo de avaliagado de riscos

Identificacdo de riscos Andlise de riscos Avaliagdo de riscos

Nivel Ri Efi | Ri
CATEGORIA TIPO FONTES DE RISCO Descrigdo Probabilidade clehiD Col les internos existentes BeD ElcaRlco Limite de Exposi¢do Decisdo do Gestor de Riscos Validagdo superior
Inerente (NRI) [ Residual

Permanéncia do Cartdrio Eleitoral no imével
atualmente ocupado e realizagio de

Custos de mudanga e restituicdo do imével onde atualmente esta instalado o Cartério Manter e monitorar os controles

R#001 Operacional Orgamentdrio Processos Eleitoral em valor proibitivo (art. 72, I, da IN SEGES/ME n. 103/2022). manutengdes periédicas, com vistas a evitar Forte Aceitavel existentes Aprovado
a necessidade de grandes intervengdes em
caso de futura devolugdo.
Anslise dos precos contratados em situacdes
. Aquisigdes e Pagamento dos servigos de manutengio em valor superior ao que seria obtido andlogas e comparagio com o valor proposto . Manter e monitorar os controles
R#002 Estratégico contratagBes Eventos externos mediante procedimento licitatério (art. 72, Il, da IN SEGES/ME n. 103/2022). pelo Locador, assegurando-se a Forte Aceitavel existentes Aprovado
vantajosidade para a Administrag3o.
Infraestrutura e Localizagdo e instalagdes inadequadas as necessidades do Cartério Eleitoral (art. 72, Il S pefiniedo criteirosa dos regusitos nos ETP e - Manter e monitorar os controles
RH003 Operacional Infraestrutura RM-RiscoMédio andlise rigorosa do seu atendimento pela Forte Aceitavel " Aprovado
seguranca da IN SEGES/ME n. 103/2022). ! d e existentes
equipe de planejamento da contratag3o.
Descrigio detalhada das obrigagdes
contratuais referentes aos servigos
Continuidade de Realizagao de servigos condominiais sem o atendimento dos requisitos técnicos - associados. Fiscalizago da execugdo pela . Manter e monitorar os controles
RHOO4 o 1 d P Alto RM - Risco Médi Fort Aceitavel Aprovad
peracional negécio essoas estabelecidos pelas normativas vigentes (art. 72, 1V, da IN SEGES/ME n. 103/2022). isco Medio gestio contratual e exigéncia dos orte celtavel existentes provado

documentos comprobatérios de
responsabilidade técnica e de execugdo.

Vistoria prévia do imével e realizagdo de
Alto RM-RiscoMédio  manutengdes periodicas, conforme plano Forte
definido pela SEMP/CI/SIS,

Manter e monitorar os controles
Aceitével Aprovado

Continuidade de
6 existentes

- Operacional negacio

Pessoas.

Apresentacéo de problemas (estruturais) no imdvel durante a vigéncia do contrato de
locagdo
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TERMO DE REFERENCIA

1. Definicdao do objeto

Locacdo de imdvel destinado a abrigar o Cartdrio da 422 Zona Eleitoral — Turvo, onde serdo prestados os
servicos e desenvolvidas as correlatas atividades de competéncia da Justica Eleitoral.

2. Fundamentac¢do da Contratacao

Conforme explicitado no Documento de Formalizagdao da Demanda e no Estudo Técnico Preliminar.

3. Descri¢do da solugdo

Locacdo de imodvel situado na Rua Afonso Colodel, 19, Sala 2, Bairro Cidade Alta, Turvo/SC, de propriedade
do Senhor Cledison Saccon dos Santos, com inexigibilidade de licitagdo e servigos associados (facilities),
mediante o regime de execugdo de prestacdo de servicos de gerenciamento e manutengdo de imodvel,
destinado a abrigar o Cartério da 422 Zona Eleitoral — Turvo, onde serdo prestados os servigos e
desenvolvidas as atividades correlatas de competéncia da Justica Eleitoral, com as caracteristicas do
checklist disponibilizado na Intranet deste Tribunal, no enderego
http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis.

3.1. Estudo Técnico Preliminar

O Estudo Técnico Preliminar esta anexado ao PAE n. 8.853/2025.

4, Requisitos da contratagao

Imdvel central e acessivel; espaco suficiente para atendimento aos publicos interno e externo; arquivo de
processos e procedimentos; banheiro para publico externo com adaptacao a PCD, copa e local para material
de limpeza.

O imovel deve estar em boas condigdes de uso e conservagao; pintura e piso satisfatdrios, portas, janelas e
fechaduras em bom estado de funcionamento e com condigdes de seguranga. O locador se comprometeu,

caso seja firmado o contrato, proceder a constru¢cdo de rampa de acessibilidade conforme as normas
técnicas no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

5. Modelo de execugdo do objeto

O espaco deve garantir o regular funcionamento das atividades cartorarias, inclusive o bom atendimento ao
publico.

5.1. Prazos

O Locador, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, devera proceder a construgdo de rampa de acesso ao
imodvel, dentro das normas técnicas vigentes.


http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis
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5.2. Pagamento

O valor total serd de RS 3.870,00 (trés mil, oitocentos e setenta reais), referentes a locacdo do imdvel e aos
servigos associados, cujas prestagGes serdo pagas mensalmente, e o prazo maximo para a sua efetivacao
sera de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento do periodo de referéncia.

5.3. Vigéncia da contratacao

O Contrato tera a vigéncia de 3 (trés) anos, na modalidade de locacdo com facilities, observado o constante
no art. 92, 1, da IN SEGES. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do art. 107 da
Lein. 14.133/2021.

5.4. Obrigagdes da Contratante

5.4.1. promover, por meio da equipe designada no subitem 6.2, o acompanhamento e a fiscaliza¢do da
locagdo, anotando em registro préprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer
fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR,;

5.4.2. efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com as condig¢des de preco e prazo estabelecidas no
contrato;

5.4.3. comunicar ao LOCADOR, a qualquer tempo, por escrito, a intencdo de desocupacdo das salas
comerciais, objeto deste Contrato, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

5.4.4. pagar as despesas com locagdo (incluindo os servigos associados de pintura), taxas de agua, esgoto

e energia elétrica; e

5.4.5. indenizar, na ocasido da devolucdo do imédvel, com base nos custos unitarios estabelecidos na
forma dos servigcos, materiais e insumos diversos descritos nas tabelas do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI, os reparos necessarios ao restabelecimento das condices em
que o imdvel se encontrava no momento da disponibilizacdo, conforme termo de vistoria a que se refere o
item 1.3 do Anexo |.

5.5 Obrigacoes da Contratada
5.5.1.  Locar o imével nas condigdes, no prego e no prazo estipulados no Contrato;
5.5.2.  Nao transferir, no todo ou em parte, o objeto do Contrato, sem prévia comunicacsio ao LOCATARIO;

5.5.3. Manter durante a execucdo do Contrato todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas
no PAE n. 8.853/2025;

5.5.4. Responsabilizar-se, em relagdo a mao de obra disponibilizada para as manuteng¢des no imével, por
todas as despesas decorrentes da execuc¢ao dos servigos;

5.5.5. Contratar seguro anual predial e de incéndio para o imével objeto do presente Contrato;

5.5.6  Realizar, contado a partir da assinatura do contrato, as seguintes adaptagdes no imdvel: no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, constru¢do de rampa de acesso ao imével, conforme termo de compromisso
consignado na proposta de locacdo;

5.5.7 Realizar o pagamento do seguro predial e de incéndio, do IPTU e da taxa de coleta de lixo;

5.5.8. Realizar as seguintes manutenc¢Ges, conforme proposta de locacdo do imdvel:
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5.5.8.1. Pinturainterna:

O servigo de pintura deverd ser executado a cada 3 (trés) anos e possui cardter preventivo,
devendo ser realizado mesmo que nao haja registro de danos ou problemas aparentes na area
interna ou externa do imével.

Os servicos deverdo ocorrer, preferencialmente, de segunda a sexta-feira, das 8 as 17 horas,
ou outro horario a ser previamente combinado com o Chefe do Cartdrio, sem prejuizo ao
andamento das atividades nos locais.

Deverdo ser empregados todos os materiais, ferramentas e equipamentos necessarios a
execugdo dos servicos dentro da técnica adequada e das normas pertinentes,
responsabilizando-se pela reposicdo dos materiais danificados em virtude da ma execucdo dos
servicos, incluindo aqueles necessarios ao seu refazimento.

A area interna do Cartério (paredes e teto) devera ser pintada com tinta premium na cor
branca fosca. A drea externa deverd ser pintada com tinta premium seguindo o padrdo de
cores da edificagdo.

Os servigcos deverdo ser executados de acordo com as normas de seguranga do trabalho,
adotando os procedimentos necessarios para a seguranga dos trabalhadores, incluindo a
utilizagdo obrigatdria dos equipamentos de protecdo individual (EPI) e, quando necessario,
equipamentos de protecdo coletiva (EPC), em vista do risco que o servico oferece.

Os servicos deverdo ser executados em conformidade com as recomendacgGes das normas da
ABNT, INMETRO e demais legislagdes vigentes.

Os servicos deverao ser executados de acordo com a melhor técnica aplicavel, com zelo e
diligéncia, utilizando inclusive mao de obra especializada, se necessdria, bem como manter as
areas de trabalho continuamente limpas e desimpedidas, observando o disposto na legislagdao
e nas normas relativas a prote¢dao ambiental, fazendo, inclusive, a remogao dos entulhos.

O locador respondera pela guarda e preservacdo de seus materiais e equipamentos durante
todo o servigo até a sua entrega.

Sera de responsabilidade do Locador o pagamento de eventuais multas aplicadas por
quaisquer autoridades federais, estaduais e municipais, em consequéncia de fato a ela
imputavel e relacionado com os servigos e fornecimento contratados.

O Locador responsabilizar-se-a pelos encargos provenientes de qualquer acidente que venha a
vitimar um ou mais dos empregados alocados na execugao dos servigos contratados, assim
como pela indenizagdo que porventura se originar e por tudo mais quanto as leis sociais,
trabalhistas e fiscais estabelecerem.

O locador deverd reportar ao Locatdrio, imediatamente, qualquer anormalidade, erro ou
irregularidades que possam comprometer a execuc¢do dos servicos e o bom andamento das
atividades.

O servigo devera ser realizado com a periodicidade de 3 (trés) anos, a contar do inicio da
vigéncia do contrato de locagdo.

5.5.9. Designar um representante legal do Locador, com poderes para resolucdo de possiveis ocorréncias e
quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato, informando também
telefones, e-mail e outros meios de comunicagdo para contato.

6. Modelo de gestdo do contrato
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6.1 Gestdo do contrato
6.1.1. As atividades de gestdo contratual compreendem:
a) coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica e administrativa;

b) acompanhar os registros realizados pela fiscalizacdo do contrato das ocorréncias relacionadas a execucdo
do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia;

c) acompanhar a manutencdo das condi¢des de habilitagio da Contratada, para fins de empenho de
despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento
da despesa no relatdrio de riscos eventuais;

d) coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico de gerenciamento
deverd conter todos os registros formais da execucdo, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteracGes e das prorrogacdes contratuais, e elaborar relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacgGes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao;

e) coordenar os atos preparatodrios a instrugcdo processual e ao envio da documentacdo pertinente as
unidades competentes, para a formalizacdo dos procedimentos relativos a prorrogacao, a alteragdo, ao
reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplica¢cdo de sangdes e a extingdo dos contratos, entre outros;

f) elaborar o relatério final com informagdes sobre a consecu¢do dos objetivos que tenham justificado a
contratagao e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao,
com as informacg0es obtidas durante a execugdo do contrato;

g) coordenar a atualizacdo continua do relatério de riscos durante a gestdo do contrato, com apoio dos
fiscais técnico e administrativo;

h) emitir documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto ao
cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com meng¢do ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes conforme disposto em
regulamento;

i) realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais; e

j) tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizagcdo para fins de
aplicagdo de sangGes.

6.1.2. As atividades de fiscalizagdo técnica do contrato compreendem:

a) prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informagdes pertinentes as suas
competéncias;

b) anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

¢) emitir notificacGes para a corregdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada,
com a defini¢do de prazo para a corregao;
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d) informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas
que ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

e) comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a
execucgdo do contrato nas datas estabelecidas;

f) fiscalizar a execug¢do do contrato para que sejam cumpridas as condi¢Ges estabelecidas, de modo a
assegurar os melhores resultados para a administragdo, com a conferéncia das notas fiscais e das
documentagbes exigidas para o pagamento e, apds o ateste, que certifica o recebimento provisdrio,
encaminhar a gestdao do contrato para ratificagao;

g) comunicar a gestdo do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a renovac¢do tempestiva ou a prorroga¢do contratual;

h) participar da atualizagdo do relatdrio de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com a
fiscalizagdo administrativa;

i) auxiliar a gestdo do contrato com as informagOes necessarias, na elaboragdo do documento
comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigacGes assumidas pelo
contratado; e

j) realizar o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater técnico.

6.1.3. As atividades de fiscalizagdo administrativa do contrato compreendem:
a) prestar apoio técnico e operacional a gestdo do contrato, com a realizagdo das tarefas relacionadas ao
controle dos prazos relacionados ao contrato e a formalizagdo de apostilamentos e de termos aditivos, ao

acompanhamento do empenho e do pagamento e ao acompanhamento de garantias e glosas;

b) verificar a manutenc¢do das condi¢Ges de habilitagdo da contratada, com a solicitagdo dos documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario;

c) examinar a regularidade no recolhimento das contribuigGes fiscais, trabalhistas e previdenciarias;
d) atuar tempestivamente na solucdo de eventuais problemas relacionados ao descumprimento das
obrigacOes contratuais e reportar a gestdo do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando

ultrapassar a sua competéncia;

e) participar da atualizagdo do relatdrio de riscos durante a fase de gestao do contrato, em conjunto com a
fiscalizagdo técnica;

f) auxiliar a gestdo do contrato com as informagdes necessdrias, na elaboragdo do documento
comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigagdes assumidas pelo

contratado; e

g) realizar o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

6.2. Gestdo e fiscalizagao
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Titular ou substituto das unidades

Gestor da contratagdo Chefe do Cartério da 422 Zona Eleitoral.
Fiscais técnicos Assisténcia | do Cartério da 422 Zona Eleitoral
Fiscais administrativos Secdo de Gerenciamento de Contratagdes

Sec¢do de Preparagdo de Pagamentos e Analise Tributaria

6.3. Acompanhamento do Contrato

O Locador devera designar um representante legal, com poderes para resolucdo de possiveis ocorréncias e
quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato, informando também
telefones, e-mail e outros meios de comunicagdo para contato.

6.4. Alocagao de riscos

N3do se aplica a esta contratagao.

7. Reajuste

Os pregos inicialmente contratados serdo reajustados apds 1 (um) ano da apresentagdo da proposta,
utilizando-se, para o célculo, o indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, publicado na ocasido, ou, na
hipdtese de extingdo deste indice, utilizar-se-4 o que venha a substitui-lo, com possibilidade de revisdo do
valor do aluguel quando houver variacdo do valor de mercado na regido e a comprovagdo de ndo existir
outro imovel que atenda as necessidades da Administragao.

8. Forma e critérios de sele¢ao do imovel
8.1. Parcelamento e adjudicagdo

Considerando a imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos do Cartdrio Eleitoral em um unico
imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

8.2. Seleg¢do do imdvel

O imdvel selecionado atende aos requisitos estabelecidos nos check-lists técnico e administrativo
disponibilizados na Intranet deste Tribunal, no endereco

http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis.

O valor da locagdo, considerando a &rea total de 155,13m?, corresponde a um custo de R$24,94/m?,
compativel com a realidade do mercado local.

8.2.1. Modalidade de licitagao e critério de julgamento

A locagdo do imodvel serd contratada por meio de inexigibilidade de licitagdao, com fundamento no art. 74, V,
da Lei n. 14.133/2021.

9. Estimativas do valor da contratagao


http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis
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0 valor mensal da locag3o, incluindo os servicos associados, é de RS 3.870,00 (trés mil, oitocentos e setenta
reais).

10. Alinhamento da contratacao
10.1. Plano de Contratagdes Anual

Anexo |
Iltem 22 - Locagdo de imdveis.

10.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locacdo de imdveis na Administracdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragdo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contrata¢do nao realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentavel do TRE-SC.
10.3. Outros instrumentos

N3o se aplica a esta contratacao.

11. Adequagao orcamentdria

Item Programa de Trabalho Elemento de Despesa Valor
Locagdo de imével | 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.36, Elemento de 3.870,00
incluindo servigos Julgamento de Causas e | despesa: Outros Servigos de
associados Gestdo Administrativa no | Terceiros Pessoa Fisica, Subitem

Estado de SC 15 — Locagdo de Imoveis
Total 3.870,00

12. Descumprimento contratual e penalidades

12.1. Nos termos da Portaria P n. 39/2023, o licitante ou o contratado serd responsabilizado
administrativamente pelas seguintes infragdes:

a) dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) dar causa a inexecugdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;
e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;
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g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitacdo ou a execugdo do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato;

j) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

1) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

12.2. Serao aplicadas ao responsavel, pelas infragdes administrativas previstas no subitem 12.1, as seguintes
sangoes:

a) adverténcia;
b) multa;
c) impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica Direta e Indireta da Unido;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica Direta e Indireta da
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios.

12.2.1. A sangdo de adverténcia consiste em comunicac¢do formal ao fornecedor que deu causa a inexecugdo
parcial do contrato, conforme previsto na alinea “a” do subitem 12.1.

12.2.1.1. A adverténcia retira do fornecedor a condi¢do de infrator primario, de modo que, em caso de
reincidéncia, sancdo mais severa podera lhe ser aplicada, devendo ser observado o disposto no subitem
12.3.

12.2.2. A san¢do de multa tem natureza pecuniaria e podera ser moratdria ou compensatodria, observados
0s seguintes termos:

a) o atraso injustificado na execu¢do do objeto deste Termo de Referéncia sujeitara o contratado, a juizo da
Administragdo, a multa moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento), acrescidos de 0,25% (zero virgula
vinte e cinco por cento) ao dia, a partir do segundo dia de mora, sobre o valor mensal contratado, e sua
aplicagdo ndo dispensa a contratada do cumprimento da obriga¢ao inadimplida;

b) a inexecugdo parcial do objeto sem extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administracdo, a
multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal contratado;

c) inexecugdo parcial do objeto com extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administragdo, a
multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o resultado da multiplicagdo do valor mensal pelo
numero de meses restantes para o encerramento da vigéncia do contrato, a contar do més do
inadimplemento;

d) a inexecugédo total do objeto com extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administracdo, a
multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato.

12.2.2.1. A pena de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais san¢Ges estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

12.2.2.2. Ultrapassados 30 (trinta) dias de mora, serd avaliada a possibilidade de aplica¢do da conversdo da
multa de mora para a compensatéria por inexecugdo contratual.

12.2.2.3. A multa podera ser aplicada em dobro se o infrator for reincidente, ou seja, se tiver sido
sancionado por este Tribunal apds decisdo transitada em julgado, observando-se o disposto no subitem
12.3.
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12.2.2.4. A aplicagdo de multa de mora nao impedird que a Administragao a converta em compensatdria e
promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sang¢des previstas neste
Termo de Referéncia.

12.2.2.5. A multa aplicada sera:

a) retida cautelarmente dos pagamentos devidos pela Administracdo e recolhida em definitivo ao Erario,
apos o transito em julgado da decisdo que a imp0s;

b) descontada de eventuais faturas pendentes de pagamento;
¢) paga pelo fornecedor por meio de GRU;

d) descontada do valor da garantia prestada; ou

e) cobrada judicialmente.

12.2.3. A sanc¢do de impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica Direta e Indireta da
Unido podera ser aplicada pelas infragGes previstas no subitem 12.1, “b” a “g”, pelos seguintes prazos, de
acordo com a infragdo cometida:

a) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo ou dar causa a inexecugdo total do contrato: Prazo - 6 (seis)
meses;

b) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame: Prazo - 15 (quinze) dias;

¢) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado: Prazo - 15
(quinze) dias;

d) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta: Prazo - 2 (dois) meses;

e) ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado: Prazo -
2 (dois) meses.

12.2.4. A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica Direta
e Indireta da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios podera ser aplicada pelas infragGes previstas no
subitem 12.1, “h” a “I”, pelos seguintes prazos, de acordo com a infragdo cometida:

a) apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitagdo ou a execugdo do contrato: Prazo - 3 (trés) anos;

b) fraudar a licitagcdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato: Prazo - 4 (quatro) anos;

c) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza: Prazo - 4 (quatro) anos;
d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo: Prazo - 5 (cinco) anos;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013: Prazo - 6 (seis) anos.
12.2.5. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos
orgdos de controle.
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12.2.6. As sang0es previstas nos subitens 12.2.3 e 12.2.4 poderdo ser majoradas em 10% (dez por cento)
para cada agravante, até o limite legal, em razdo de:

a) restar comprovado que o responsavel pela infracdo administrativa tenha registro de penalidade aplicada
no ambito do TRE-SC, por pratica de quaisquer das condutas tipificadas no presente Termo de Referéncia,
nos 12 (doze) meses que antecederam o fato em decorréncia do qual sera aplicada a penalidade;

b) restar comprovado que o infrator tenha sido desclassificado ou inabilitado por ndo atender as condigdes
do edital, quando for notdria a sua impossibilidade de atendimento ao estabelecido;

¢) o licitante ou fornecedor participante da dispensa eletrénica ndo responder as diligéncias destinadas a
esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo de contratagao; ou

d) restar comprovado que o fornecedor tenha prestado declaragdo falsa de que é beneficiario do
tratamento diferenciado concedido em legislacdo especifica.

12.2.7. As penas previstas nas alineas “b” a “e” do subitem 12.2.3 poderdo ser reduzidas em 50% (cinquenta
por cento), uma Unica vez, apos a incidéncia das majoragdes previstas no subitem 12.2.6, quando ndo tenha
havido nenhum dano a Administragdo, em decorréncia de qualquer das seguintes atenuantes:

a) a conduta praticada tenha sido, desde que devidamente comprovada, decorrente de falha escusavel do
fornecedor;

b) a conduta praticada seja decorrente da apresentacdo de documentacdo que contenha vicios ou omissdes
para os quais ndo tenha contribuido, ou que ndo sejam de facil identificacdo, desde que devidamente
comprovado; ou

c) a conduta praticada seja decorrente da apresentacdo de documentagdo que ndo atendeu as exigéncias do
edital, desde que reste evidenciado equivoco em seu encaminhamento.

12.2.8. Quando a agdo ou omissdo do responsavel pela infragdo administrativa ensejar o enquadramento de
concurso de condutas, aplicar-se-a a pena mais grave.

12.2.9. A aplicagdo das sang¢des previstas no subitem 12.2 ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica.

12.2.10. E admitida a reabilitacdo do licitante ou do contratado sancionado, exigidos, cumulativamente:
a) reparacgdo integral do dano causado a Administragdo Publica;
b) pagamento da multa;

¢) transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicagdo da penalidade, no caso de impedimento de licitar
e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade;

d) cumprimento das condigdes de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

e) analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos definidos
neste artigo.

“un

12.2.10.1. A sangdo pelas infragdes previstas nas alineas “a” e “e” do subitem 12.2.4 exigird, como condicdo
de reabilitacdo do fornecedor sancionado, a implantagdo ou aperfeicoamento de programa de integridade
pelo responsavel.

12.3. Restard afastada a reincidéncia apds transcorrido 1 (um) ano entre a data do transito em julgado da
decisdo que aplicou a anterior penalidade ao infrator e a data da nova infragao.

12.4. O responsavel pela infracdo sera intimado para apresentacdo de defesa e especificacdo de provas que
pretenda produzir, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis contados do recebimento da intimacao.

12.4.1. Na hipotese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela autoridade competente ou pela Comissdo de Apuragdo de Responsabilidade, o
infrator podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimagao.
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12.4.2. Serdo indeferidas pela autoridade competente ou pela Comissao de Apuragdo de Responsabilidade,
mediante decisdao fundamentada, provas ilicitas, impertinentes, desnecessdarias, protelatérias ou
intempestivas.

12.5. A sancdo estabelecida no subitem 12.2.4 é de competéncia do Presidente do TRE-SC.

12.6. Da aplicagdo das san¢Oes previstas nos subitens 12.2.1, 12.2.2 e 12.2.3 cabera recurso no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data da intimagao.

12.6.1. O recurso de que trata o subitem 12.6 serd dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo
recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard o recurso com sua
motivagdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias
Uteis, contado do recebimento dos autos.

12.7. Da aplicagdo da sangdo prevista no subitem 12.2.4 caberd apenas pedido de reconsideragdo, que
devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacdo, e decidido no
prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

12.8. O recurso e o pedido de reconsideragao terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente.
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e Anexo | - Modelo de Termo de Vistoria



Termo de Vistoria de Imével Locado

Coordenadoria de Infraestrutura/SIS
Rev.03 (de 18/6/2025)

‘ 1 ‘DADDS GERAIS DO IMOVEL
Imével destinado para o Cartdrio(s) Eleitoral(is) de
Area do Imével m2
Enderego
Proprietario(s) / Locador
Data da Vistoria
‘ 2 ‘AN/\LISE DOCUMENTAL (*)
H& Habite-se junto a Prefeitura Municipal? SIM NAO
H& Habite-se junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina? SIM NAO
Projetos arquitetdnico e complementares foram disponibilizados ao TRE-SC? SIM NAO
0 imével estd individulizado na matricula do RI SIM NAO
(*) Req copia dessas di des ao proprietario/locador.
‘ 3 ‘ANALISE DAS CONDICOES TECNICAS DO IMOVEL (**)
Vistoria INICIAL do imével Checklist de ENTREGA do imével
(preencher ANTES da ocupagdo) (preencher ao final da locagdo)
‘AREA EXTERNA
Pintura (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
lluminagdo (condigdes das luminarias e lampadas)
Grades em portas e janelas (avaliar necessidade e adequagdo das grades, se houver)
Cobertura/Telhados (estado de conservagdo; auséncia de patologias)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; funcionamento; integridade)
Area ajardinada
Estacionamento
identificagdo e adequacgdo de vaga para pessoa com deficiéncia (se houver)
Acesso a Pessoa com Deficiéncia (presenga de rampas, corrimdos, guarda-corpo; piso antiderrapante;
largura da rampa e da porta principal)
AREA INTERNA
Pintura de paredes (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de forro/laje (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de esquadrias de portas e janelas (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pisos e rodapés (auséncia de patologias; aderéncia; condigdes gerais)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; vedagdo; funcionamento; integridade)
Largura das portas (em especial, porta do sanitario adaptado a pessoa com deficiéncia)
Sanitério adaptado a pessoa com deficiéncia (dimensdes adequadas & movimentagdo da cadeira de
rodas; existéncia de barras de apoio préximas ao vaso sanitdrio e ao lavatério; torneira adequada)
Bancadas, lougas e metais sanitdrios (qualidade; funcionamento; auséncia de patologias)
Persianas (qualidade e funcionamento, quando houver)
Trincos e fechaduras (estado de conservagdo, funcionamento, eventuais defeitos ou dificuldade no seu
manuseio)
INSTALAGOES
Funcionamento das instalagdes elétricas (organizagdo do QG; funcionamento dos disjuntores;
interruptores; tomadas; numero de lumindrias, nimero de ldmpadas e potencia e fluxo luminoso)
Funcionamento das instalagdes hidrossanitdrias (torneiras; descargas; auséncia de entupimentos;
registros)
Existéncia e adequagdo da rede lgica
Preparagdo para a instalagdo de ar condicionado (infraestrutura de espera para equipamentos,
elétrica e drenagem)
EQUIPAMENTOS (quando houver)
Elevadores (funcionamento; estado de conservagao)
Plataformas elevatoérias (funcionamento; estado de conservagdo)
Aparelhos de ar condicionado (funcionamento; estado de conservagao)
Conjunto motor-bomba (funcionamento; estado de conservagdo)
Combate e Prevengdo a Incéndio (extintores, iluminagdo de emergéncia, placas indicativas de saida)
Outro:
(**) DESCREVER DETALHES DAS CONDICOES DOS ELEMENTOS E MANTER REGISTRO FOTOGRAFICO.
‘ a4 ‘snum;i\o GERAL DO IMOVEL

Limpeza geral das dreas internas (auséncia de vestigios de tinta, poeira, manchas em paredes e pisos)
Limpeza geral das dreas externas (auséncia de vestigios de tinta, manchas em paredes e pisos, jardim)

Chaves (quantidade de chaves entregues - porta principal; condominio; portas internas)

oK

NAO OK

oK

NAO OK

[ s

‘ REGISTRO FOTOGRAFICO (ANEXO)
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