TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA
PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO
PAE n°: 1.185/2025

Documento de Formalizagdo da Demanda

1 ldentificagdo da Demanda
1.1 Titulo

Locagao de Imovel para abrigar o Cartério da 582 Zona Eleitoral de Maravilha

1.2 Unidade Demandante

Unidade [582 ZE - Cartério da 582 Zona Eleitoral - Maravilha |Data [24/01/2025
Responsavel pela demanda | Ademir Hemming Johann

1.3 Vinculagao ao Plano Anual de ContratagGes

Item do plano: 22 - Locag&o de imoveis

1.4 Valor Estimado
R$6.720,00

2 Contexto

2.1 Motivagao

Necessidade de espacgo fisico para abrigar o Cartério Eleitoral da 582 Zona Eleitoral de
Maravilha.

2.2 Resultados Esperados

O espaco deve garantir o bom funcionamento das atividades cartorarias.

2.3 Alinhamento Estratégico
OERS1 e OEPI3

2.4 Qual a expectativa de tempo de utilizagdo ou validade do objeto a ser contratado?
[ 1Menos de 1 ano [x] De 1 a3 anos [ ] Mais de 3 anos

2.5 Unidades que fardo uso da demanda ou serido beneficiadas
[X] 1 unidade [ ]2 unidades [ ] 3 unidades [ ] Mais de 3 unidades




3 Integrante Demandante na Equipe de Planejamento da Contratagao

Nome do Servidor (titular) Ademir Hemming Johann
Telefone 8458

E-mail johann@tre-sc.jus.br

Nome do Servidor (substituto) Rosangela Fontoura da Silva
Telefone 8151

E-mail rosangela.fontoura@tre-sc.jus.br

4 Unidade Técnica

SIS - Secretaria de Infraestrutura e Servigos



Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Necessidade da contratagdo

A Justica Eleitoral ndo dispGe de imével de sua propriedade na cidade de Maravilha, sede da 582 Zona
Eleitoral e ndo ha perspectiva de aquisi¢do no curto ou médio prazo.

2. Alinhamento da contratagao

2.1. Plano de Contratag¢Ges Anual

Anexo |
Item 22

2.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locagdo de imodveis na Administragdo Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragao
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contratacdo ndo realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentavel do
TRE-SC.

2.3. Outros instrumentos

N3o se aplica a esta contratacdo.

3. Requisitos da contratagdo

Imodvel central e acessivel; espago suficiente para atendimento aos publicos interno e externo; arquivo de
processos e procedimentos; banheiro para publico externo com adaptagdo a PCD.

Para total adequacdo as necessidades do Cartério Eleitoral, sera necessaria a construgdo de um banheiro,
instalacGes para copa e colocagdo de divisdrias para separagdo dos ambientes. O locador se
comprometeu, caso seja firmado o contrato, proceder as adaptagGes necessarias no prazo de 30 (trinta)
dias.

Além disso, o imovel deve estar em boas condi¢des de uso e conservacgdo; pintura e piso satisfatérios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condi¢bes de seguranca.

4. Levantamento de mercado

4.1. Iméveis publicos disponiveis

Estd anexa ao presente ETP a Declaragdo de Indisponibilidade de Imdével, oriunda da Secretaria de
Patrimoénio da Unido — SPU, acerca da existéncia de imdveis publicos vagos que atendam ao objeto na
localidade.

4.2. Analise das alternativas possiveis
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Ndo ha recursos para a aquisi¢cdo ou construcdo de imével na localidade, assim como ndo ha imdveis
edificados que possam ser doados por outros Orgdos e, tampouco, imoveis deste Tribunal que possam ser
oferecidos em permuta. Portanto, permanece a necessidade de loca¢do de imovel.

4.2.1. Compartilhamento de imével

O municipio de Maravilha ndo possui unidades da Justica Federal e da Justica do Trabalho. Além disso, foi
consultado o Férum da respectiva Comarca, acerca da possibilidade de cessdo gratuita de espaco para
abrigar o Cartério Eleitoral de Maravilha, ndo se obtendo éxito.

Por fim, registra-se que ndo ha, na localidade, outros 6rgdaos publicos com espago adequado para a
finalidade pretendida.

4.2.2. Solugodes disponiveis no mercado

Dentre as opgdes disponiveis no mercado, para atendimento da presente demanda, optou-se pela locagdo
em razido da indisponibilidade de imével para cessdao ou compartilhamento, conforme informado
anteriormente, assim como a impossibilidade de construgao de um novo imével por conta dos elevados
custos envolvidos.

Produto/Servico 01 Locagdo de Imdvel

Fornecedor Fabio Zatt

Locagdo de Imdvel para abrigar o Cartorio Eleitoral de Maravilha com

Descri¢do 4rea de 170 m2.

Valor Estimado RS 6.500,00

4.2.3. Contratagdes publicas similares

Produto/Servigo 01 Locagdo de Imovel
Instituicdo Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Mafrann Participagdes e Servigos Ltda.

Locagdao de Imdvel para abrigar o Cartério Eleitoral de Dionisio

Descrigao .
¢ Cerqueira.

Valor Estimado RS 7.027,53

Observacdes Contrato n. 36/2019 - Imével com area aproximada de 257 m?
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Produto/Servico 02 Locagdo de Imdvel
Instituicdo Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina - TRE-SC
Fornecedor Radio ltapiranga Ltda.
Descrigao Locagdo de Imdvel para abrigar o Cartério Eleitoral de Itapiranga
Valor Estimado RS 5.513,88
Observagdes Contrato n. 13/2023 - Imdvel com drea aproximada de 158,40 m2.

4.3. Justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solugao a contratar

Nao ha recursos orgamentarios para aquisicdao ou construgdao de imdvel, o queinviabiliza, de plano, essas
solugGes. Além disso, conforme atestado no item 4.1, a Secretaria de Patrimonio da Unido —SPU informou
que ndo ha imoveis publicos vagos na localidade, tampouco, como explicitado no item 4.2.1,
disponibilidade de imdveis publicos para compartilhamento. Dessa forma, resta a locagdo como Unica
solugdo vidvel para atendimento da demanda.

Nesse sentido, considerando que o imével atualmente ocupado pelo cartério apresentou problemas como
infiltragcGes e mofo nas paredes, verificou-se a necessidade de se buscar uma nova locagdo que, além de
atender as expectativas dos servidores locais, preservasse semelhancga as caracteristicas deinstalagdes e
de localizagdo com o imdvel atual, situacdo que restou exitosa.

O imével selecionado detém a singularidade de, com algumas pequenas adaptac¢des, que serdo assumidas
pelo Locador, conforme termo de compromisso firmado em sua proposta, estar totalmente adequado as
necessidades da Administragao.

Quanto ao valor proposto, embora seja superior ao atualmente contratado, conforme se verifica no
quadro abaixo, esclarece-se que o acréscimo decorre da inclusdo de servigos associados, a cargo do
Locador, implicara economia a este Tribunal.

Devido a dificuldade de se encontrar imdveis na cidade de Maravilha com as condi¢Ges necessdrias para
receber o Cartdrio Eleitoral de Maravilha, entende-se justificado o valor proposto para a locagdo, o qual
se encontra adequado ao valor maximo apurado no Laudo de Avaliagdo do imdvel (em anexo).

Ressaltamos ainda que o locador realizard a adaptacdo do imdvel para poder abrigar a estrutura do
Cartoério Eleitoral com a construgcdo de mais um banheiro adaptado para PCD, uma copa para os
servidores e uma divisoria do piso ao teto (pé direito de 5,40m de altura) para dividir a 4rea publica da
area interna do Cartdrio, conforme layout elaborado pela Se¢do de Engenharia e Arquitetura do TRE-SC.

Além disso, o locador deverd arcar com os custos de IPTU, jardinagem, pintura trienal do imovel e devido
a auséncia de hidrémetro separado para a sala comercial, o locador deverd arcar com os custos
estimados do consumo de dgua do Cartdrio Eleitoral no limite de RS 100,00.
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Locacdo Tradicional (sem Locagdo com
servigos associados), Despesas estimadas com a edificagdo facilities (incluindo
conforme avaliagdo do 0s servigos
imovel discriminados)
RS 5.500,00 e Pintura do imdvel* - material e m3o de obra RS 6.500,00

(Periodicidade: 3 anos): RS 12.520,83 (RS
4.173,61 /ano)

e Adaptagdo da edificagdo, valor estimado
incluindo deslocamento e estadia da equipe
de manutenc¢do predial: R$ 15.000,00
Consumo de dgua: RS 1.200,00 / ano
IPTU: RS 100,00 / ano
Jardinagem: RS 1.800,00 /ano

* Os custos da pintura foram calculados com base na planilha elaborada pela Se¢do de Engenharia e
Arquitetura - SEEA do TRE-SC (vide documentos em anexo)

Dessa forma, demonstradas a inexisténcia de imdveis publicos vagos e que atendam as necessidades da
Administragdo, bem como a singularidade do imdvel identificado, verifica-se a inequivoca vantagem na
locagdo do imdvel situado na Avenida Sul Brasil 448, sala 02, Centro, Maravilha - SC, de propriedade do
Senhor Fabio Zatt, com inexigibilidade de licitagcao.

5. Descrigao da solugao

Locacdo de imdvel, com servigos associados (facilities), mediante o regime de execu¢do de prestacdo de
servigos de gerenciamento e manutengao de imovel, destinado a abrigar o Cartdrio da 582 Zona Eleitoral —
Maravilha, onde serdo prestados os servigos e desenvolvidas as atividades correlatas de competéncia da
Justica Eleitoral, com as caracteristicas dos check-lists técnico e administrativo disponibilizados na
Intranet deste Tribunal, no endereco
http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis.

6. Estimativa de area minima

A 582 Zona Eleitoral de Maravilha possui um eleitorado acima de 30 mil eleitores, situagdao que demanda
a configuracdo de drea minima total estimada de 100 m? para o bom desenvolvimento dos trabalhos
cartorarios e distribuidos da seguinte forma :

Area administrativa: 45 m%

Area para a CAE: 30 m%

Volume do arquivo: 7,5 m;

Area para reunides: 12 m2;

Area para sanitarios servidores: 5 m?
Area para sanitarios publicos: 2,5 m?
Area para sanitarios PCR: 3,36 m?
Area para Copa: 9 m?

O imovel para a nova locacido do Cartdrio possui uma drea total de 166,20 m2 Atualmente, o quadro de
pessoal conta com 6 pessoas: 1 magistrado, 2 servidores efetivos e 3 estagidrios. As areas internas do
imodvel sdo suficientes para a realizagdo das tarefas cartorarias, incluindo o atendimento ao publico.
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7. Vigéncia da locagao

O Contrato tera a vigéncia de 5 (anos) anos, na modalidade de locagdo com facilities, observado o
constante no art. 99, Inc | da IN Seges n. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos
termos do art. 107 da Lei n. 14.133/2021.

8. Estimativa do custo de ocupacgao total

Haverd custos com desmobilizacdo e restitui¢do do imdvel atualmente ocupado no valor estimado de RS
20.000,00. A estimativa do custo de ocupacdo total do imdvel locado compreende o custo mensal de
locagdo, que compreendendo o aluguel e os servigos associados, a energia elétrica e a desmobilizagdo,
estimado em: RS 270.000,00 (36 meses).

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagao

Considerando a imprescindibilidade de concentragdo de todos os servigos do Cartdrio Eleitoral em um
Unico imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

10. Demonstrativo dos resultados pretendidos

Em razdo de considerdvel diversidade de atribui¢Ges, principalmente em ano eleitoral, o imdvel que
abrigard o Cartério Eleitoral devera garantir o bom funcionamento de todas as atividades cartorarias.

Vislumbra-se, também, a expectativa de expressiva economia de recursos or¢amentarios e administrativos,
resultante da adogdo da modalidade de locagao com facilities.

11. Providéncias a serem adotadas previamente a celebrag¢do do contrato

Ndo ha providéncias a serem adotadas, exceto a avaliagdo prévia do imdével. O Cartdrio possui quadro de
servidores com experiéncia e, portanto, capacitados para a fiscalizagdo e gestdo contratual.

12. Contratacgdes correlatas e/ou interdependentes

Contrato 17/2019, onde se encontra atualmente instalado o Cartério, cuja vigéncia expira em 02/05/2025.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Nao ha dimensionamento previsivel de possiveis impactos ambientais.
14. Analise de riscos

Conforme planilha anexa.

15. Posicionamento conclusivo sobre a adequagao da contratagao

Restando demonstrada a singularidade do imdével a ser locado, bem como a consequente vantagem para a
Administracdo Publica, nos termos do art. 24, § 32, 11, da IN SEGES n. 103/2022, considera-se dispensavel a
realizagdo de chamamento publico, conforme autorizado pelo art. 20, Il, da mesma normativa. Assim,
considerando que se trata de objeto essencial ao apoio e a continuidade da prestagdo dos servigos da
Justica Eleitoral relativos a 582 Zona Eleitoral - Maravilha, a Equipe de Planejamento da Contratagao
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considera viavel a instalagdo do cartério no imdvel selecionado, mediante a celebragdo de contrato de
locagdo, cominexigibilidade de licitacdo, fundamentada no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.



Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestao
Secretaria de Patrimonio da Uniao

DECLARACAO DE INDISPONIBILIDADE

Consulta Prévia No: SC-0014/2024 Data da solicitagdo da Consulta Prévia: 27/02/2024

Cddigo de Verificacdo: df83ea69-446e-4ab8-8e51-dfcf7666c0e9
Data de Emissdo Declaracgao de Indisponibilidade: 15/04/2024
Validade da Declaracgao de Indisponibilidade: 15/04/2025

Resultado da Consulta Prévia: Na&o existem imoveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas
solicitadas

CNPJ: 05.858.851/0001-93

Administragao: Direta Enderego: Rua Esteves Junior, 68

Esfera: Federal CEP: 88.015-130

Poder: Judiciario Estado: SC
Entidade/Orgéo: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Municipio: Floriandpolis
DADOS DA SOLICITACAO

Finalidade

Tema: Administragdo Publica Uso: Sede/unidade administrativa

Politica/programa governamental:

Pais: Brasil Area do Terreno: 0 até 0

Estado: SC Area Construida: 100 até 200
Municipio: Maravilha Observagoes:

Zona: Urbana

Localizagdo: Centro, Maravilha
Tipo Imoével: Sala

N¢ de servidores: 4

Justificativa / fundamentacao
Descrigao do uso proposto: Para abrigar a sede do cartdrio eleitoral de Maravilha.

Justificativa: O TRESC néo possui imdvel préprio no municipio.

A aceitacdo desta declaragéo estd condicionada a verificagdo de sua autencidade na Internet, no endereco
https://sisrei.economia.gov.br/

Declaracdo emitida com base na Portaria MP/SPU n? 318, de 18/12/2014.

Atengédo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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SOLUCOES DE ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Responsavel Técnico pela Grasiella Martin
Elaboracao do Laudo Moraes
Contato do RT (43) 99654-1504
CREA — Nacional 1720048606

CREA - Parana 194445/D




LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Endereco completo do imével
Avenida Sul Brasil, 448, Sala 02, Centro

Cidade UF
Maravilha Santa Catarina

Objetivo da Avaliacéo
Determinar o valor de mercado | 23/01/2025
de locacdo do imovel avaliando.

Data da Vistoria:

Finalidade da Avaliagao
Locacéao

Solicitante e/ou Interessado
Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

Proprietario
Fabio Jodo Zatt

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)

Comercial

area da loja comercial 170m?

Metodologia
Método Comparativo direto de dados de
mercado

Especificagao (fundamentagao/precisao)
Grau de Fundamentacgao Il / Grau de Precisao

Pressupostos e Ressalvas

Foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianca, devido ao modelo estatistico ser
composto apenas por dados de oferta, e o arredondamento do valor final conforme previsto

em normal ABNT NBR 14653-1 item 6.8.1.

Valor de Avaliacéo do Imdvel ‘ Valor minimo

R$ 5.100,00 R$ 4.800,00

Valor maximo ‘ Perspectiva de Liquidez do Imdvel

R$ 5.500,00 Alta

Nome do Responsavel Técnico | CPF do RT Formacédo do RT | CREA do RT
Grasiella Martin Moraes 083.084.49-64 Eng® Civil PR-194445/D
Nome do Representante Legal | CPF do RL

Grasiella Martin Moraes 083.084.49-64

Nome da Empresa CNPJ

GM Servigos de Engenharia e

53.511.958/0001-03

Consultoria

GRASIELLA Assinado de forma digital GRASIELLA Assinado de forma digital

MARTIN por GRASIELLA MARTIN MARTIN por GRASIELLA MARTIN
MORAES:08308449964 MORAES:08308449964

MORAES:0830844 pados: 2025.01.27 MORAES:083084 pados: 2025.01.27

9964 12:35:11 -03'00' 49964 12:35:38-03'00"

Assinatura do Responsavel Técnico

Assinatura do Representante Legal

Londrina, 27 de janeiro de 2025.
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1. DESCRIGAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imédvel avaliando se trata de uma loja comercial localizada na Avenida Sul Brasil, 448, Sala 02,
Centro, na cidade de Maravilha. O imovel possui uma area de 170m?. O mesmo é uma construcao
comercial em alvenaria, possui vaga de garagem. No momento da vistoria encontrava-se

desocupado.

2. OBJETIVO E FINALIDADE DO IMOVEL

2.1. Objetivo: Determinar o valor de mercado de locagdo do imovel avaliando.

2.2. Finalidade: Locacao.

3. PARTES ENVOLVIDAS

3.1. Proprietario: Sr. Fabio Jodo Zatt, solteiro, estudante, inscrita no CPF n° 005.924.259/08,

residente e domiciliado na Avenida Araucaria, 185, em Maravilha-SC.

3.2. Solicitante: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina, residente na Rua Esteves Junior,
80, centro, em Floriandpolis-SC.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para a elaboracdo do presente trabalho foi consultada a documentacdo a nés enviada pelo
proprietario Fabio Zatt, auxiliado com vistoria "in loco". Nao foram efetuadas analises juridicas da

documentacéio fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sao verdadeiros.

Na presente avaliacdo assume-se que os elementos constantes da documentagao fornecida ao
signatario estdo corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram de boa fé e sao
confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes da NBR 14653-2 e NBR
14653-1 (Normas para Avaliacdo de Imdveis Urbanos da Associagado Brasileira de Normas

Técnicas)

5. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis
Urbanos), e baseia-se:

e Na documentagédo fornecida, constituida por Registro Geral de Imoveis.




e Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em
23/01/2025.
e Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, intermediarios, etc.).

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1. Caracterizagao da regido a qual imovel avaliando esta inserido
6.1.1. Aspectos Gerais

O imovel esta localizado no centro de Maravilha, Santa Catarina, principal polo comercial e de
servigos do municipio. A regido concentra lojas, supermercados, farmacias, bancos, restaurantes
e servicos essenciais, com infraestrutura urbana desenvolvida, como ruas asfaltadas, boa
iluminacgao publica e facil acesso ao transporte. Essa conveniéncia atrai fluxo constante de pessoas
e valoriza os imoveis locais. Estas reforcam caracteristicas do potencial comercial do imovel
avaliado (conforme imagem 01).

Ocupacao principal no local: As principais atividades econémicas sdo de comércio e servigos. Em
relacado a renda, os dados do IBGE indicam que o rendimento médio mensal dos trabalhadores

formais no municipio de Maravilha, em 2022, era de aproximadamente 2,29 salarios minimos.

L
(]
[
[
& Ve
4 Imével
L3 avaliando \%‘35‘\\
-
° \ ' X SV
) © : )
e
2
o
m.
@ Urocenter Dr Bruno o )~ ci o
Neves - Holep em. ° % CaieR
L
o
[T
A
2
2
-
Q.
[«

Imagem 01 — Mapa dos limites do bairro
Fonte — Google Maps.




6.1.2. Aspectos Fisicos

O imovel esta situado no centro de Maravilha, SC, em uma area valorizada pela proximidade com
bairros estratégicos. O Bairro Universitario, com instituicdes de ensino superior, atrai publico
estudantil e procura por servicos e moradias. O Bairro Industrial, polo econdmico da cidade,
combina areas produtivas e residenciais. O Bairro Bela Vista, em desenvolvimento, oferece
transporte e potencial imobiliario. Ja o Bairro Progresso reune espagos residenciais e comerciais,
atraindo familias e pequenos negécios. Esses bairros complementam o centro, ampliando sua

atratividade com suporte em servigcos, comércio e moradias consolidadas.
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Imagem 02 — Imovel avaliando com principais vias de acesso.
Fonte — Google Maps.

6.1.3. Uso e Ocupacgao do solo

Em Maravilha, o zoneamento e as Leis de Uso e Ocupacgao do Solo sdo caracterizados por um uso
do solo predominantemente comercial e de servigos, concentrando lojas, bancos, restaurantes,
clinicas e 6rgéos publicos. Também abrigam imoveis residenciais, principalmente imoveis verticais,
que atendem a demanda por moradia proxima ao comercio e servigos essenciais. A area é bem
urbanizada, com infraestrutura consolidada de pavimentagao, saneamento e iluminagao publica. A
ocupacao do solo é densa e mista, com algumas areas verdes, como pragas, e tem grande

valorizag&o devido a sua localizagdo estratégica no municipio.

6.1.4. Infraestrutura Urbana

O municipio é servido pelos seguintes equipamentos urbanos e melhoramentos tipicos, tais como:

Agua encanada; Energia elétrica publica; Redes de cabeamento de transmissdo de dados;




Pavimentagdo, Comunicagao e televisdo; Telefone; Coleta de residuos sélidos, de acordo com
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica-IBGE (Censo 2022).

6.1.5. Atividades Existentes e Equipamentos Comunitarios

A regido concentra comércio, servigos e equipamentos comunitarios essenciais, como lojas,
supermercados, bancos, farmacias, restaurantes e escritorios, atendendo as necessidades da
populacao local. Também abriga a prefeitura, escolas, creches, lojas, unidades de saude e postos

de atendimento publico, oferecendo suporte completo aos moradores.

6.2. Caracterizagao do terreno do imovel avaliando
A vocacéo principal do imoével é comercial. O terreno do imdvel é um lote urbano, localizado na
Avenida Sul Brasil, 448, Sala 02, - Centro, Maravilha — SC. O terreno tem area construida de 170m?,

obedecendo a legislagdo em vigor do municipio. A rua onde o imdvel estéa localizado é pavimentada.

A regido no entorno imovel €, em sua maioria, composta por edificagées residenciais e comerciais
que nao seguem padrdes arquitetonicos rigidos. A edificagdo onde o imovel avaliando esta inserido
€ composta por loja comercial. Como mostra na imagem 03 abaixo, o imovel avaliando e seus

confrontantes.
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Imagem 03 — Localizagdo do imével e seus confrontantes.
Fonte — Google Maps.

6.3. Caracteristicas das edificagcdes e benfeitorias

Trata-se de uma loja comercial, localizado no centro da cidade, situado na Avenida Sul Brasil, 448,

Sala 02, - Centro, Maravilha - SC, conforme descrito no Registro de Imdveis. O imdvel avaliando




possui uma area de 170m?2. Considerando ao noroeste com extensao de 14,57 metros, ao nordeste
de 50,48 metros, ao sudoeste 50,48 metros e ao sudeste 14,57 conforme levantamento realizado
pelos documentos. O Imovel avaliando encontra - se desocupado pelo proprietario, e 0 mesmo esta
sendo disponivel para locagao.

Durante a avaliagao da sala comercial e em conversa com o proprietario, verificamos que o imovel
necessita de limpeza grossa e recebera uma nova pintura, incluindo a porta do banheiro existente,
atualmente em tom esverdeado. Cada sala possui seu proprio quadro de luz, e o abastecimento de
agua é feito por um unico hidrébmetro. O equipamento de incéndio, que foi retirado, sera recolocado,
incluindo um extintor e duas luminarias de emergéncia.

Esta prevista a constru¢cdo de um banheiro adicional e uma copa. Também serdo instaladas
cantoneiras metalicas nos pilares e ajustados os rodapés. As portas dos quadros de distribuicao
serao recolocadas, com a sugestao de identificar os disjuntores. Além disso, o imdvel necessita de
mais pontos de internet e de pontos de elétricas elevados no lado esquerdo, considerando a parede
que faz diviséria com outra sala comercial.

O estacionamento podera disponibilizar duas vagas nos fundos do terreno. Por fim, sera necessario
encontrar uma solucao para o excesso de sol que incide na parte de vidro, diretamente na area de
atendimento.

O imovel é constituido por uma sala ampla, um banheiro, e vagas de garagem.

A estrutura do imovel é composta por laje e possui acabamento normal, idade aparente de 5 anos

e um estado de conservacido bom, conforme descrito abaixo e tabela.

Fachada Principal Fachada principal com tinta latex na cor branco e
porta de abrir de vidro e vidro fixo

Piso Piso porcelanato na cor cinza claro.

Paredes Em tinta latex em massa corrida na cor branco.

No banheiro revestimento ceramico na cor
branco até o teto.

Teto: O teto é dado por laje. Todos os ambientes sao
compostos por tinta latex na cor branco e forro.
Acabamentos Esquadrias em aluminio e vidro, porta em

madeira pintada em verde claro, pia e vaso

sanitario branco.

Tabela 01 — Descrigdo dos acabamentos
Fonte — Autoria propria.




7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imodvel avaliando esta localizado no centro de Maravilha, onde apresenta boas perspectivas,
considerando a localizagao estratégica e a relevancia dos servigos oferecidos.

A zona em que o imével esta inserido € a regido mais favorecida economicamente e socialmente
da cidade, mas por se tratar de iméveis comerciais de uso misto, o numero de ofertas € alto.
Considerando um bairro composto por uma boa parte de empreendimentos comerciais e
residenciais, ha também atividades comerciais de prestacido de servico, comércio e industria. Este
€ abastecido com equipamentos urbanos, unidades de saude, unidades de ensino.

A quantidade de oferta de bens similares é normal e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada
normal. O imovel avaliando possui padréao construtivo normal e similar ao padrao construtivo com
o conjunto habitacional o qual esta inserido.

Considerando que o mercado apresenta um desempenho alto para os atributos especificos do
imével avaliando, este se classifica como de LIQUIDEZ ALTA e o publico alvo para absorgéo deste
seriam empresas pequeno a medio porte que procuram tranquilidade, seguranga, conforto e
praticidade.

RESUMO:

a) Liquidez: “alta”

b) Desempenho de mercado: “aquecido”

c) Numero de ofertas: “Alta”

d) Absorcao pelo mercado: “Normal’

e) Publico alvo para absorgao do bem: empresas de pequeno a médio porte

f) Facilitadores para negociagcéo do bem: corretores e imobiliarias

8. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboracao deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressao Linear/ Inferéncia Estatistica

conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653 partes 1 e 2.

9. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

| IMOVEL AVALIANDO: | R$ 5.100,00 (Cinco mil e cem reais) |

O valor acima descrito foi obtido em nugdo com a liquidez do mercado local, utilizado o valor de

avaliagao do imovel na presente data deste laudo, a saber: 23 de janeiro de 2025, acatando os




atributos especificos do imdvel, como: suas caracteristicas fisicas, padrdo de acabamento,

reformas, localizacéo, oferta de iméveis semelhantes no mercado imobiliario.

10. CONSIDERAGOES FINAIS

Os anexos presentes de igual modo receberam rubrica e sdo descritos conforme listagem a seguir:
Anexo 01 — Documentacgao Legal

Anexo 02 — Fotografias do imdvel avaliando

Anexo 03 — Planilha de Padr&o de Acabamento

Anexo 04 — ART

Nada tendo a acrescentar, o presente laudo é encerrado com 24 (vinte e quatro) paginas impressas,
todas rubricadas sendo a ultima assinada.

Londrina, 27 de janeiro de 2025.

GRASIELLA Assinado de forma digital

MARTIN por GRASIELLA MARTIN
MORAES:08308449964

MORAES:08308449 paqos: 2025.01.27

264 12:36:09 -03'00'

Grasiella Martin Moraes
Engenheira Civil
194445/D
083.084.499-64
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ANEXO 01 - Documentacao Legal: Registro Geral de
Iméveis

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARAVILHA
CPFI/MF 637.572.229-20
COMARCA DE MARAVILHA

Certidao de Inteiro Teor

LIVRO N.£ 2 - REGISTRO ' REGISTRO DE IMOVE
GERAL MARAVILHA - SC
——Matricula —— ——Ficha
647 -

Data: 27/09/76

IDENTIFICAGKO DO IMOVEL:-Parte do lote urbano n2(6),da quadra*
n2(19),situada nesta Cidade, Municipio e Comarca de Maravilha,
com a area de "SETHCENTOS E TRINTA E SEIS METROS QUADRADOS ™ *
(736 m2),com penfeitorias,sendo:uma casa de madeira coberta de
telhas de barro,medindo 7 x 9 metros;CONFRONTANDO:-ao NOROESTE
com o lote urbano n2(3);-ac SUDESTE, com a avenida Sul Brasil;
ao NORDESTE, com o lote urbanc nQ(Sis-ao SUDOESTE, com terras*
do mesmo lo%e ne(6).-PROPRIETARTA: -LUIZ & ALCIDES ZATT LTDA.,*

firma Juridica com sede a avenida Sul Brasil,4+67,nesta cidade*
de Maravilha,inscrita no "CGC" sob n® 85.,198.158/001.-TITULD *

%%I_JISITIVO:-TI‘ cyito neste Officio,sob n® 4.356,as fls.183,do
vro ne 3 3-3.-@&&_&3 A Oficial.-

R._1/647 -Por ESpritura Puclica de Compra e Venda,lavrada em *
24/09/76,no Livre/ n€ O4O,as f£1s.127 e verso da Tabelid Gentila
Rosa Zamprogna Lichks, do Oficio desta Comarca,a firma LUIZ &
ALCIDES ZATT LTDA., acima qualificada, representada por seu *
procurador Sr. ARMINDO ABEL ZANIN,orasileiro,casado,contapilig
ta,"CPF" n2 028 828 849/15,domiciljado e residente nesta cida-
de,venderam por Cr$ 40.000,00 o imével e penfeitoria objetos *
da presente matricula 3 IUIZ JOKO ZATT, brasileiro,casado, do*
comércio,"CPF" n2 132 540 229, domiciliado e residente nesta *
cidade.-Foi apresentado o "CQ" do INPS sob n? 605872,datado de
21/09/76.-Nao havendo conddgdgs na escritura.-Dou té.Maravilha
27 de setembro de 1.976.-MA Oficial.=--
: cr$ 800,00

Rf 2/647 - Por Formal de Partilha extraldo em 06,10,98, por Ly
c elena do Predo Badia, Tecnico Judiciario Auxiliar da Ser =
ventia Judicial desta Cidede e Comarca de Maravilha, dos autos
sob ¢ n® 042,98,000001=9, de inventario Judicial, homologada !
por sentenga em 10,08,98, transitada em julgado aos 21,09,98,!
deyidamente assinado pelo MM, Juiz de Direito desta Comarca,Dr
Flavic Andre Paz de Brum, dos bens deixadog por falecimento de
Luiz Joko 2ATT, coube ao herdeiro FABIO JoRD ZATT, brasileiro,
solteiro, menor impubere, estudante, portador da CI n2 13R=4,=-
413,155=55P/SC, inscrito no CPF sob g n? 005,924,259/08, domi=-
ciliado e residente na Avenida Arsuceria, n? 185, nesta Cidade
em pagamento de sua heranga, o imovel e benfeitoria objatos da
presente matricula, avaliados em R$ 12,942,00, corrigido para!
R$ 13,910,90, conforme paragrafo Il do artigo 24, da Lei Com =
plementar n2 156, de 15,05,97, ecrescidc pela Lei Complementar
ne 161/97, de 23,12,97.=~ Nao havendo condigoes.~ FRJ recolhidn
aos 25 do corrente, no valor de AS$ 41,80, na Agencia do BESC,!
desta Cidade.- Dou fe.- Maravilha, 26 de jansiro

Documento Assinado Digitalmente por ANDRIELLY TAUANA GLIENKE. CPF: 10390746932

continua no verso

2€697206€01 4d0 "IYMNIITO YNVNVYL ATIIHANY Jod sjuswieybiqg opeuissy ojuawnoog

Avenida Araucaria, 390 - Centro - CEP: 89874-000 Pagina 1/3
Contato: Fone: (0xx49) 3664-0320 - e-mail: orimh@mhnet.com.br

Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracéo sera considerado fraude.




Documento Assinado Digitalmente por ANDRIELLY TAUANA GLIENKE. CPF: 10390746932

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARAVILHA
CPF/MF 637.572.229-20
COMARCA DE MARAVILHA

— Matricula——  ——Ficha
]

Verso Daﬁa:

Maravilha, 26 de janeireo de 1999.- iZZauvéiﬂa A Dficial.=~

AV, 35647 - Por Formal de_Pertilha ragistrado sob o n? 2/647,!
procece-se & esta averbagag para constar gque, as metragens e !
confinantes dags confrontagoes NOROESTE, S ESTE, NORDESTE e SU
DDESTE, do imovel objeto da presente matricula, sact- ag NORO~-
ESTE, na extsnsao de 14,578m, de Telmo Pott;=- ag SUDESTE, na !
extensao de 14,578m3- ap NORDESTE, na extensao de SU,408m, de!
Jorge Licks;=- g SUDDESTE, na extenmsao de 50,488m, de Margal !
Piccoli Hoffmann, Simone Piccqli Hoffmann Pereira e Mozart Pig
coli Hoffmann, e que, dito imovel esta localizado no lado par
da Avenida Sul Brasil, distando aproximadamente 48,00 metros !

da ssquina formada psle Rua Gengral furjco.- Dou fe.= Maravi =
lha, 26 de janeiro de 1999,- szgzavv A Oficial,-

Avenida Araucaria, 390 - Centro - CEP: 89874-000 Pagina 2/3

Contato: Fone: (0xx49) 3664-0320 - e-mail: orimh@mhnet.com.br

Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracéo sera considerado fraude.
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Documento Assinado Digitalmente por ANDRIELLY TAUANA GLIENKE. CPF: 10390746932

ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARAVILHA

CPF/MF 637.572.229-20
COMARCA DE MARAVILHA

Certifico que esta é Certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 647, do Livro n°
02-RG, conforme imagem.

Emolumentos:

01 Certidado de Inteiro Teor.........................R$ 26,46
FRU o R$ 6,01
ISS ceeverrrenn. R$ 0,79
Total s RP 33726

O referido é verdade e dou fé.

Maravilha, 16 de janeiro de 2025.

[ ]1Elira Maria Gotardo - Oficial Registradora

[ ]Francieli Kremer - Substituta Legal

[ ]1Tankliane Scarletty Longo - Escrevente Substituta
[ ]1Paola Cristine Vedana - Escrevente Substituta

[ 1Andrielly Tauana Glienke - Escrevente

Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

I HHX82004-FYY0

selo.tjsc.jus.br

(Destinacdo FRJ: FUPESC - 24,42%; Hon. Assist.
Judiciaria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressar. Atos
Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TJSC - 19,55%)

Certidao fornecida nos termos do item IV, do art 1°
do decreto n° 93.240/86, que regulamenta a Lei n° 7.433/85
VALIDADE 30 DIAS

Avenida Araucaria, 390 - Centro - CEP: 89874-000

Contato: Fone: (0xx49) 3664-0320 - e-mail: orimh@mhnet.com.br

Pagina 3/3

Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracédo sera considerado fraude.
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ANEXO 02 - Fotografias do imével avaliando

Imagem 01: Fachada
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Imagem 02: Fachada com acesso lateral
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Imagem 03: Fachada Lateral

Imagem 04: Fundos
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Imagem 05: Acesso principal

Imagem 06: Area interna
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Imagem 07: Area interna
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Imagem 09: Area interna
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Imagem 11: Ponto de melhoria pilar

Imagem 12: lluminagao interna
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Imagem 13: Interior

Imagem 14: Interior




Imagem 15: Interior

Imagem 16: Interior
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Imagem 17: Banheiro
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ANEXO 03 - Planilha do padrao de acabamento

Conceito

Ambiente Privativo

Apartamento/Casa

Piso

Parede

Forro

Acessorios

Alto (Supe-
rior/Luxo)
Codigo 7

Projetos com Paginagéo Dife-
renciada em porcelanato de
1° linha ou pedras naturais
com dimensdes das pecas
acima do usual

Texturado, tinta acrilica, painéis de-
corativos e/ou revestimento 3D/por-
celanato, pedra natural e/ou e pasti-
Ihas decorativas em areas molha-
das.

Projetos decorativos com san-
cas em pé direito acima do
usual, iluminagao indireta

Registros e torneira de luxo, pias,
tanques em granito ou marmore de
dimensodes amplas, lavatérios de
luxo com bancada em pedra natu-
ral.

Alto (Por predo-
minancia)
Cadigo 6

Revestimento em porcelanato
de 1° qualidade ou pedras na-
turais

Tinta acrilica sobre emassa-
mento/porcelanato, pedra natural
ou pastilhas em areas molhadas.

Projeto com sancas, tinta acri-
lica.

Registros e torneira de 1° linha,
com acabamento de alto padrao,
pias e tanques em granito ou mar-
more, lavatérios

Normal (Com
aspecto de alto)

Cédigo 5

Classificagao Intermediaria

Classificagao Intermediaria

Classificagdo Intermediaria

Classificagao Intermediaria

Normal (Forte
Predominancia)

Cédigo 4

Ceramica de primeira quali-
dade

Tinta acrilica sobre emassa-
mento/ceramica até o teto em areas
molhadas.

Forro de gesso/pintura latex

Registros e torneiras de 1° linha,
pias e tanques em ago ou pedra na-
tural, lavatorios em louga de 1° li-

nha.
Normal (Com
aspecto de . = e e . ~
baixo) Classificagao Intermediaria Classificagao Intermediaria Classificagao Intermediaria Classificagao Intermediaria
Codigo 3
) . A Registros e torneiras de marcas po-
. Tinta aplicada sobre reboco/cera- . . )
Baixo A ; ) X Forro de PVC ou lambri de | pulares, pias e tanques em material
o Ceramica popular mica a meia altura em areas molha- . L e o
Cadigo 2 das madeira/caiagao sintético, lavatérios pequenos sem
bancada.
Minimo Caiagao/ceramica a meia parede no Registros e torneiras em PVC, pias
Codigo 1 Cimentado box e faixa ceramica acima das Sem forro/caiagao e tanques em material sintético, la-
=odido 1 vatorio de dimensdes minimas.

pias e lavatorios.
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ANEXO 04 - ART

; EI ART OBRA OU SERVICO
Yy 252025 9660760-7

Inicial
Individual

Anotacédo de Responsabilidade Técnica - ART CREA-SC b3 H
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 !

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

%

1. Responsavel Técnico

GRASIELLA MARTIN MORAES

Titulo Profissional: Engenheira Civil RNP: 1720048606
Registro: 212374-5-SC

Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Confratante: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina CPF/CNPJ: 05.858.851/0001-93
Endereco: RUA ESTEVES JUNIOR N°: 68
Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: SC

Valor. RS 700,00 Acéo Institucional:

Confrato: Celebrado em: Vinculado a ART: Tipo de Contratante:

CEP:88015-130

3. Dados Obra/Servico

Proprietario: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina CPF/CNPJ: 05.858.851/0001-93
Endereco: Avenida Sul Brasil N°: 448
Complemento: Bairro: Centro

Cidade: MARAVILHA UF: SC

Data de Inicio: 23/01/2025 Previsdo de Témino: 24/01/2025 Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cadigo:

CEP: 89874-000

4. Atividade Técnica

Avaliagcdo Laudo Vistoria
Edificacdo de Alvenaria Para Fins Comerciais
Dimensé&o do Trabalho: 1,00 Unidade(s)

5. Observagtes
Laudo de Avaliagao de Imovel pelo método comparativo com a utilizagdo de inferéncia estatistica.

6. Declaracoes
. Acessibilidade: Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na
legislacdo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
NENHUMA Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
MARAVILHA - SC, 23 de Janeiro de 2025
8. Informacoes

. A ART é valida somente ap6s o pagamento da taxa.
Situacdo do pagamento da taxa da ART: TAXA DA ART PAGA

Valor ART: R$ 103,03 | Data Vencimento: 03/02/2025 | Registrada em: 23/01/2025
Valor Pago: R$ 103,03 | Data Pagamento: 24/01/2025 | Nosso Numero: 14002504000030865
GRASIELLA MARTIN MORAES

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 083.084.499-64

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esta sujeita a verificacdes conforme disposto na Stimula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolucdo 1.025/09 do CONFEA.

Www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br u c REA'sc Contratante: Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107 R Naranan o Somta Cotarn” 05.858.851/0001-93
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@ PINTURA LATEX ACRILICA EM PAREDES E ELEMENTOS ESTRUTURAIS

PINTURA LATEX ACRILICA NO FORRO

EMASSAMENTO COM MASSA LATEX NO FORRO

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

LOCAL:

CARTORIO ELEITORAL DE MARAVILHA
Maravilha - SC

[1]2

ATENDIMENTO AO PUBLICO
Assiaom

PROJETO EXECUTIVO,

ok T
o,,,:f'mum.m\x«““9
y

PINTURA INTERNA

CHEFE DA SECAO DE ENGENHARIA E [RESPONSAVEL TECNICO: PROPRIETARIO:
ARQUITETURA:

Eng. Palmyra F. Reis Repette Tec. Enrique Andres M. Navarro
CREA-SC 085995-2 CRT- 09866001997

,D. 1 PLANTA BAIXA - TERREO i oz ESCALA PRANGHA

INDICADA 0 1
1125 DESENHO: . ARQUIVO: /O 1
Tee Envique Andres M. Navaro “{CLCil i cumTATIvo_E PINTURA R0

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina
CNPY: 05.858.851/0001-93




PLANILHA DE ORCAMENTO GERAL

SERVIGO: EXECUGAO DE SERVIGOS DE PINTURA E CORREGAO DE PATOLOGIA NO CARTORIO ELEITORAL DE MARAVILHA
PROPRIETARIO: TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA
ENDEREGO DO LOCAL DOS SERVICOS: . MARAVILHA/SC

MAO DE OBRA MATERIAIS EQUIP IOUTRO! VALOR TOTAL REFERENCIAIS DE PRECOS
Tabelas Referéncia SINAP] data de referéncia
ITEM DOS SERVICOS CLASS | UNID. | QUANT PRECO UNIT PRECO TOTAL PRECO UNIT PREGO TOTAL PRECO UNIT PREGO TOTAL UNIT. TOTAL técnica 13/01/2025, SEINFRA-CE e IPPUJ.
1.0 SERVICOS PRELIMINARES RS 696,27
1.1 Limpeza e RS 696,27
) SEINFRA-CE /
PLAGA PADRAO DE OBRA - TIPO BANNER (1,00<2,00m) seroe | m2 200] RS 982 | RS 1964 | RS 12199 | RS 24398 | RS - |rs - |rs st Rs 26362 | Gisar-aterada | SINAPI/ cotagbes
CARGA MANUAL DE ENTULHO DE AO E DEMOLICAO, INCLUSIVE TRANSPORTE E (EXCETO GESSO) SERCG | m3 500| RS 1375 | RS 6875 | RS 7278 | RS 363.90 | RS - |Rs - |rs 8653 | RS 43265 72897 - alterada SINAPI + cotages.
Rs - RS -
EXECUGAO DA PINTURA INTERNA RS 8.750,11
Pintura interna com tinta latex acrilica RS 1.930,01
COLOCAGAO DE FITA PROTETORA PARA PINTURA. A7_ 0112020 [serca [ m [ erso[rs 15 [ rs 7774 [ ms s [ v 007 [ v S ~[rs 158 | Rs 106,61 Toorie Siaet
PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICAGAO MANUAL EM PAREDES, UMA DEMAO % SERCG | m2 % 285.77] RS 280 | RS 80015 | RS 358 | RS 1.023.05 | RS - % RS - % RS 638 | R 1.623.20 8848 - alterada SINAPL
22 Pintura em teto RS 6.820,10
2.21 | COLOCACAO DE FITA PROTETORA PARA PINTURA. AF_01/2020 SER.CG m 8414 RS 115 | RS 96,76 | RS 043 | RS 36,18 | RS - RS - RS 158 | RS 13294 100718
‘COM WASSA LATEX, APLICAGAO EM TETO, UMA DEMAO, LIXAMENTO MANUAL. AF_0412023 seroG | m2 17020[ rs 17.44 | RS 296820 | RS 643 RS 100430 | RS - |rs - [rs 2367 Rs 406267 sasa
APLICACAO MANUAL DE PINTURA COM TINTA LATEX ACRILICA EM TETO, DUAS DEMAOS SER.CG m2 170,20 RS 784 | RS 1.33437 | RS 758 | RS 1.290,12 | RS - R$ - RS 1542 | RS 2.624,48 88488
4.0 EXECUGAO DE PINTURA EM MADEIRA RS 118,56
44 Pintura de portas, RS 118,56
4.1.1_|LIXAMENTO DE MADEIRA PARA APLICACAO DE FUNDO OU PINTURA. AF_01/2021 SER.CG m2 567 RS 152 | R§ 862 | RS 082 | RS 4865 | RS - RS - RS 234 | RS 1327 102193 SINAPL
4.2 | PINTURA TINTA DE ACABAMENTO (PIGMENTADA) ESMALTE SINTETICO ACETINADO EM MADEIRA, 2 DEMAOS, AF_01/2021 SERCG | m2 567| RS 1064 | RS 6033 | RS 703 | RS 4496 | RS - |Rs - |rs 1857 | Rs 105,20 102219 SINAPI
ADMINISTRAGAO LOCAL RS 180,35
Administragéo local RS 180,35
TECNICO DE EDIFICACOES COM ENCARGOS COMPLEMENTARES [serca [ n | 5,00 RS 2210 | Rs 110,50 | RS 216 | 10,60 | RS - |Rs - |rs 2426 | RS 121,30 100533 SINAPL
'SERVENTE COM ENCARGOS COMPLEMENTARES % SER.CG % n % 2 so% RS 19,64 % RS 4910 % RS 398 | RS 995 | Rs - |rs - |rs 2362 | RS 59,05 86316 SINAPL
7.0 LIMPEZA FINAL RS 389,76
74 Limpeza final RS 389,76
7,11 | LIVPEZA DE PISO GERANIGO OU PORGELANATO GOV PANG UMIDO, AF 0472016 [seroo | me | ool rs 705 [ RS 2848 | RS 036 | R o127 | RS ~ [rs ~ [rs 228 | Rs 380,76 99603 SINARL
Valor Total MO Valor Total MAT Valor Total EQ
5.922,73 421231 - R$ 10.135,04
COMPOSIGAO BDI - SERVIGOS
Observagdes Gerais: RISCO E IMPREVISTOS 127%
DESPESAS FINANCEIRAS 125%
1 Duragao estimada dos servigos: 5 (cinco) semanas 'SEGURO + GARANTIA 0,80%
2 Planilhas de Referéncia para orgamento: SINAPI (Abrangéncia Nacional, Localidade Florianopolis, referéncia técnica 13/01/2025); Catalogo de Referéncia de Pregos e Custos, IPPUJ, 25® Edigéo, reviséo jun.2016; SEINFRA-CE). ADMINISTRACAO CENTRAL 4,00%
3 Encargos Sociais Nao Desonerados SINAPI = 108,32% (hora). LUCRO 7.40%
Encargos Sociais Nao Desonerados IPPUJ = 98,89% (hora). TRIBUTOS 6,65%
Planilha Orgamentaria sem desoneragéo, conforme permitido pela Lein. 13.161/2015. Caso a contratada esteja inscrita em beneficio da CPRB (art. 9°, paragrafo 16), devera haver reequilibrio antes de iniciados os servigos. ISSQN (MARAVILHA/SC) 3,00%
4 Adotado BDI médio para obras de edificagées, conforme Acérdao TCU n. 2622/2013. |COFINS 3,00%
5 Adotado ISSQN igual a 4% PIS 0,65%
6 Administragao local composta por um Técnico em Edificagdes (1 hora/dia) e um Servente (30 min/dia). TOTAL FINAL 23.54%
BDI SERVIGOS l 23,54% ]
TOTAL GERAL - SEM BDI]
=o]]

TOTAL GERALCOM BDI|




Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

TERMO DE REFERENCIA

1. Defini¢cdo do objeto
Locac¢do de imdvel destinado a abrigar o Cartério da 582 Zona Eleitoral —Maravilha, onde serdo prestados

os servigos e desenvolvidas as correlatas atividades de competéncia da Justica Eleitoral.

2. Fundamentag¢ao da Contratacgdo

Conforme explicitado no Documento de Formalizagdo da Demanda e no Estudo Técnico Preliminar.

3. Descri¢do da solugdo

Locagdo de imdvel situado na Avenida Sul Brasil, 448, sala 02, Centro, Maravilha - SC, de propriedade do
Senhor Fabio Zatt, com servigos associados (facilities), mediante o regime de execu¢do de prestagdo de
servigos de gerenciamento e manutencado de imdvel, destinado a abrigar o Cartdrio da 582 Zona Eleitoral —
Maravilha, onde serdo prestados os servicos e desenvolvidas as atividades correlatas de competéncia da
Justlga Eleitoral, com as caracteristicas do check//stdlsponlblllzado na Intranet deste Tribunal, no enderego

3.1. Estudo Técnico Preliminar

O Estudo Técnico Preliminar estd anexado ao PAE n. 1.185/2025.

4, Requisitos da contratagao

Imdvel central e acessivel; espago suficiente para atendimento aos publicos interno e externo; arquivo de
processos e procedimentos; banheiro para publico externo com adaptagdo a PCD.

Para total adequacgdo as necessidades do Cartério Eleitoral, sera necessaria a construgdo de um banheiro,
instalacGes para copa e colocagdo de divisdrias para separagdo dos ambientes. O locador se
comprometeu, caso seja firmado o contrato, proceder as adapta¢Ges necessarias no prazo de 30 (trinta)

dias.

Além disso, o imovel deve estar em boas condi¢des de uso e conservac¢ao; pintura e piso satisfatérios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condi¢Ges de seguranca.

5. Modelo de execuc¢ao do objeto

O espaco deve garantir o regular funcionamento das atividades cartorarias, inclusive o bom atendimento
ao publico.

5.1. Prazos

O Locador deverd, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da assinatura do contrato, realizar as adaptagdes
no imovel relativas a construgdo de banheiro acessivel e copa, com as respectivas instalagdes
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hidrossanitarias e equipamentos para utilizagdo (lougas e metais), instalagdo de divisdrias para dividir
os ambientes do Cartorio, conforme layout desenvolvido pela Se¢cdo de Engenharia e Arquitetura - SEEA.

5.2. Pagamento

O valor total serd de RS 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), sendo RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos
reais) referentes a locagdo do imével e RS 1.000,00 (um mil reais) referentes aos servicos associados,
cujas prestacdes serdo pagas mensalmente, e o prazo maximo para a sua efetivagdo sera de 10 (dez) dias
Uteis apds o encerramento do periodo de referéncia.

5.3. Vigéncia da contratagdo

O Contrato terd a vigéncia de 5 (cinco) anos, na modalidade de locacdo com facilities, observado o
constante no art. 99, |, da IN SEGES. 103/2022, podendo ser prorrogado até o limite decenal, nos termos do
art. 107 da Lei n. 14.133/2021.

5.4. Obrigag¢des da Contratante

5.4.1. promover, por meio da equipe designada no subitem 6.2, o acompanhamento e a fiscalizagdo da
locagdo, anotando em registro préprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer
fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte do LOCADOR;

5.4.2. efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com as condigdes de prego e prazo estabelecidas no
contrato;

5.4.3. comunicar ao LOCADOR, a qualquer tempo, por escrito, a intencao de desocupagdo das salas
comerciais, objeto deste Contrato, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

5.4.4. pagar as despesas com locac¢do (incluindo os servicos associados), energia elétrica e o valor
excedente a RS 100,00 (cem reais), no que se refere ao custo de dgua e esgoto; e

5.4.5. indenizar, na ocasido da devolugdo do imdvel, com base nos custos unitdrios estabelecidos na
forma dos servigos, materiais e insumos diversos descritos nas tabelas do Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e indices da Construgdo Civil — SINAPI, os reparos necessarios ao restabelecimento das
condigBes em que o imdvel se encontrava no momento da disponibilizagdo, conforme termo de vistoria a
que se refere o item 1.3 do Anexo I.

5.5 Obrigac¢des da Contratada
5.5.1. Locar oimdvel nas condig¢des, no prego e no prazo estipulados neste Contrato;

5.5.2. Nao transferir, no todo ou em parte, o objeto do presente Contrato, sem prévia comunica¢ao ao
LOCATARIO;

5.5.3. Manter durante a execu¢do do Contrato todas as condic¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas
no PAE n. 19.129/2024;

5.5.4. Responsabilizar-se, em relagdo a mao de obra disponibilizada para as manutengGes no imdvel,
por todas as despesas decorrentes da execug¢ao dos servigos;

5.5.5. Contratar seguro anual predial e deincéndio para o imdvel objeto do presente Contrato;

5.5.6 Realizar, no prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir da assinatura do contrato, as seguintes
adaptagdes no imdvel: construcdo de um banheiro adaptado para PCD, instalagGes para copa e colocagado
de divisorias para separagdo dos ambientes, conforme layout desenvolvido pela Segdo de Engenharia e
Arquitetura do TRE-SC e termo de compromisso consignado na proposta de locagao;
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5.5.7 Realizar o pagamento dos seguintes encargos locaticios: IPTU, dgua e esgoto no limite de RS
100,00 (cem reais) e taxa de condominio;

5.5.8. Realizar as seguintes manutenc¢des, conforme proposta de loca¢do do imovel:
5.5.8.1. Pinturainterna e externa:

O servigo de pintura devera ser executado a cada 3 (trés) anos e possui carater preventivo,
devendo ser realizado mesmo que ndo haja registro de danos ou problemas aparentes na
area interna ou externa do imdvel.

Os servigos deverdo ocorrer, preferencialmente, de segunda a sexta-feira, das 8 as 17 horas,
ou outro hordrio a ser previamente combinado com o Chefe do Cartério, sem prejuizo ao
andamento das atividades nos locais.

Deverdao ser empregados todos os materiais, ferramentas e equipamentos necessarios a
execugdo dos servicos dentro da técnica adequada e das normas pertinentes,
responsabilizando-se pela reposi¢do dos materiais danificados em virtude da ma execugao
dos servicos, incluindo aqueles necessarios ao seu refazimento.

A drea interna do Cartério (paredes e teto) devera ser pintada com tinta premium na cor
branca fosca. A drea externa devera ser pintada com tinta premium seguindo o padrao de
cores da edificagao.

Os servicos deverdao ser executados de acordo com as normas de seguranga do trabalho,
adotando os procedimentos necessarios para a seguranga dos trabalhadores, incluindo a
utilizagdo obrigatdéria dos equipamentos de protegdo individual (EPI) e, quando necessario,
equipamentos de protegdo coletiva (EPC), em vista do risco que o servigo oferece.

Os servigos deverdo ser executados em conformidade com as recomendagdes das normas da
ABNT, INMETRO e demais legislagdes vigentes.

Os servicos deverdo ser executados de acordo com a melhor técnica aplicavel, com zelo e
diligéncia, utilizando inclusive mao de obra especializada, se necessaria, bem como manter
as areas de trabalho continuamente limpas e desimpedidas, observando o disposto na
legislagcdo e nas normas relativas a protecdo ambiental, fazendo, inclusive, a remog¢ao dos
entulhos.

O locador respondera pela guarda e preservacdo de seus materiais e equipamentos durante
todo o servigo até a sua entrega.

Serd de responsabilidade do Locador o pagamento de eventuais multas aplicadas por
quaisquer autoridades federais, estaduais e municipais, em consequéncia de fato a ela
imputdvel e relacionado com os servigos e fornecimento contratados.

O Locador responsabilizar-se-a pelos encargos provenientes de qualquer acidente que venha
a vitimar um ou mais dos empregados alocados na execug¢do dos servigos contratados,
assim como pela indenizagdo que porventura se originar e por tudo mais quanto as leis
sociais, trabalhistas e fiscais estabelecerem.

O locador deverd reportar ao Locatdrio, imediatamente, qualquer anormalidade, erro ou
irregularidades que possam comprometer a execugao dos servicos e o bom andamento das
atividades.

O servigo devera ser realizado com a periodicidade de 3 (trés) anos, a contar do inicio da
vigéncia do contrato de locagdo.

5.5.8.2. Jardinagem:

A manutencdo do jardim precisa ser realizada, no minimo, uma vez ao més, quando sdo
verificados os seguintes itens: retirada das folhas velhas e mortas de plantas herbaceas
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para que as folhas jovens possam brotar com mais vigor; poda de arbustos e replantio de
novas plantas de acordo com a necessidade, buscando manter o jardim limpo e organizado,
com todas as plantas bem cuidadas e em bom estado de apresentacdo.

5.5.9. Disponibilizar 2 (duas) vagas de garagem em area adjacente, para uso do Locatdrio.

5.5.10. Designar um representante legal do Locador, com poderes para resolugdo de possiveis ocorréncias
e quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato, informando também
telefones, e-mail e outros meios de comunicag¢do para contato.

6. Modelo de gestdao do contrato

6.1 Gestor de contrato

6.1.1. Caberd ao gestor do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu
substituto, em especial:

a) coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica e administrativa;

b) acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato das ocorréncias relacionadas a execugdo
do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia;

c) acompanhar a manutengdo das condi¢Ges de habilitagdo da Contratada, para fins de empenho de
despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao e do pagamento
da despesa no relatério de riscos eventuais;

d) coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico de gerenciamento
deverd conter todos os registros formais da execugdo, a exemplo do registro de ocorréncias, das
alteragOes e das prorrogagdes contratuais, e elaborar relatdrio com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao;

e) coordenar os atos preparatdrios a instrugdo processual e ao envio da documentagdo pertinente as
unidades competentes, para a formalizagdo dos procedimentos relativos a prorrogacdo, a altera¢do, ao
reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicagdo de sangdes e a extingdo dos contratos, entre outros;

f) elaborar o relatdrio final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos que tenham justificado a
contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracdo, com as informac¢des obtidas durante a execugdo do contrato;

g) coordenar a atualizacdo continua do relatério de riscos durante a gestdo do contrato, com apoio dos
fiscais técnico e administrativo;

h) emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico e administrativo quanto
ao cumprimento de obriga¢des assumidas pelo contratado, com meng¢ao ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes conforme disposto em
regulamento; e

i) tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de
aplicacdo de sangdes.

6.1.2. Cabera ao fiscal técnico do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu
substituto, em especial:

a) prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informacdes pertinentes as suas
competéncias;
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b) anotar no histdrico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, com a descricdo do que for necessdrio para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados;

c) emitir notificagdes para a corregao de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada,
com a defini¢do de prazo para a corregdo;

d) informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou adogdo de
medidas que ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for
0 caso;

e) comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a
execugdo do contrato nas datas estabelecidas;

f) fiscalizar a execugdo do contrato para que sejam cumpridas as condi¢Ges estabelecidas, de modo a
assegurar os melhores resultados para a administragdo, com a conferéncia das documentag¢des exigidas
para o pagamento;

g) comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a renovag¢do tempestiva ou a prorrogagdo contratual;

h) participar da atualizagdo do relatdrio de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em conjunto com
o fiscal administrativo; e

i) auxiliar o gestor do contrato com as informag¢des necessarias, na elaboracdo do documento
comprobatério da avaliacdo realizada na fiscalizacdo do cumprimento de obrigacdes assumidas pelo
contratado.

6.1.3. Caberd ao fiscal administrativo do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais,
a0 seu substituto, em especial:

a) prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato, com a realizagdo das tarefas relacionadas
ao controle dos prazos relacionados ao contrato e a formalizagdo de apostilamentos e de termos aditivos,
ao acompanhamento do empenho e do pagamento e ao acompanhamento de garantias e glosas;

b) verificar a manutengdo das condi¢Ges de habilitagdo da contratada, com a solicitagdo dos documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario;

c) examinar a regularidade no recolhimento das contribuigdes fiscais, trabalhistas e previdenciarias;

d) atuar tempestivamente na solucdo de eventuais problemas relacionados ao descumprimento das
obrigag¢des contratuais e reportar ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia;

e) participar da atualizagdo do relatdrio de riscos durante a fase de gestdao do contrato, em conjunto com o
fiscal técnico; e

f) auxiliar o gestor do contrato com as informagdes necessarias, na elaboracdo do documento
comprobatdrio da avaliacdo realizada na fiscalizacdo do cumprimento de obriga¢des assumidas pelo
contratado; e

g) realizar o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater administrativo
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6.2. Gestdo e fiscalizagdo

Titular ou substituto das unidades

Gestor da contratagdo Cartério da 582 Zona Eleitoral.

Fiscais técnicos Secdo de Engenharia e Arquitetura

Oficial de Gabinete da Secretaria de Infraestrutura e Servigos

Fiscais administrativos | Secdao de Gerenciamento de Contratagdes

Secdo de Preparagdo de Pagamentos e Andlise Tributaria

6.3. Acompanhamento do Contrato

O Locador deverd designar um representante legal da empresa, com poderes para resolugdo de possiveis
ocorréncias e quaisquer eventuais problemas que possam surgir durante a vigéncia do Contrato,
informando também telefones, e-mail e outros meios de comunicag¢do para contato.

6.4. Alocagao de riscos

Ndo se aplica a esta contratacdo.

7. Reajuste

Os pregos inicialmente contratados serdo reajustados apds 1 (um) ano da apresentacdo da proposta,
utilizando-se, para o calculo, o indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, publicado na ocasiio, ou,
na hipdtese de extingdo deste indice, utilizar-se-a o que venha a substitui-lo, com possibilidade de revisao
do valor do aluguel quando houver variagdo do valor de mercado na regido e a comprovacgdo de ndo
existir outro imdvel que atenda as necessidades da Administracdo.

8. Forma e critérios de selecao do imovel
8.1. Parcelamento e adjudicagdo

Considerando a imprescindibilidade de concentracdo de todos os servigos do Cartdrio Eleitoral em um
Unico imdvel, ndo é possivel o parcelamento do objeto.

8.2. Selegao do imével

O imovel selecionado atende aos requisitos estabelecidos nos check-lists técnico e administrativo
disponibilizados na Intranet deste Tribunal, no enderego
http://intranet.tre-sc.gov.br/governanca-e-gestao/gestao-dos-bens-imoveis.

O valor da locacgdo, considerando a drea total de 166,20 m?, corresponde a um custo de R$39,11/m?,
compativel com a realidade do mercado local.

8.2.1. Modalidade de licitagao e critério de julgamento
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A locagdo do imodvel serd contratada por meio de inexigibilidade de licitagdao, com fundamento no art. 74,
V, da Lei n. 14.133/2021.

9. Estimativas do valor da contratagdo

O valor mensal da locagio, incluindo os servicos associados, é de R$6.500,00, sendo:

e Valorda locacdo: RS 5.500,00;
e Custos de servicos associados (facilities, IPTU e dgua): RS 1.000,00.

Além da locacdo, a Unica despesa mensal fixa é com energia elétrica, estimada em RS 450,00.

10. Alinhamento da contratacao
10.1. Plano de Contrata¢ées Anual

Anexo |
Item 22

10.2. Plano de Logistica Sustentavel

A locagdo de imdveis na Administracdao Publica deve pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geragao
excessiva deresiduos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

Ainda, a presente contratacdo ndo realiza conflito com o objeto do Plano de Logistica Sustentdvel do
TRE-SC.

10.3. Outros instrumentos

N3o se aplica a esta contratacdo.

11. Adequagao or¢camentaria

Item Programa de Trabalho Elemento de Despesa Valor

Locacdo deimével | 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.36e3.3.90.39 6.500,00
Julgamento de Causas e
Gestdo Administrativa no
Estado de SC

Indenizac¢Ges e 02.122.0033.20GP.0042 - | 3.3.90.93, Elemento de | 450,00
restituicGes Julgamento de Causas e | despesa: Indenizagdes e

Gestdo Administrativa no | Restitui¢Ges, Subitem 02 -

Estado de SC Restitui¢oes

Total | 6.950,00

12. Descumprimento contratual e penalidades

12.1. Nos termos da Portaria P n. 39/2023, o licitante ou o contratado serda responsabilizado
administrativamente pelas seguintes infragdes:
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a) dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) dar causa a inexecugdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
e) ndao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

h) apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa
durante a licitagdo ou a execug¢do do contrato;

i) fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execu¢do do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

|) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n212.846, de 12 de agosto de 2013.

12.2. Serdo aplicadas ao responsavel, pelas infragdes administrativas previstas no subitem 12.1, as
seguintes sang¢des:

a) adverténcia;
b) multa;
c) impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta da Unido;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta da
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios;

12.2.1. A sanc¢do de adverténcia consiste em comunica¢do formal ao fornecedor que deu causa a
inexecugdo parcial do contrato, conforme previsto na alinea “a” do subitem 12.1.

12.2.1.1. A adverténcia retira do fornecedor a condi¢do de infrator primario, de modo que, em caso de
reincidéncia, san¢do mais severa poderd lhe ser aplicada, devendo ser observado o disposto no subitem
12.3.

12.2.2. A san¢do de multa tem natureza pecunidria e podera ser moratdria ou compensatdria, observados
0s seguintes termos:

a) o atraso injustificado na execugdo do objeto deste Termo de Referéncia sujeitara o contratado, a juizo da
Administragdo, a multa moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento), acrescidos de 0,25% (zero virgula
vinte e cinco por cento) ao dia, a partir do segundo dia de mora, sobre o valor mensal contratado, esua
aplicacdo ndo dispensa a contratada do cumprimento da obrigagdo inadimplida;

b) a inexecugdo parcial do objeto sem extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da
Administracdo, a multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal contratado;

c) inexecugdo parcial do objeto com extingdo contratual sujeitara o contratado, a juizo da Administracdo,
a multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o resultado da multiplicagdo do valor mensal pelo
numero de meses restantes para o encerramento da vigéncia do contrato, a contar do més do
inadimplemento;

d) a inexecugdo total do objeto com extingdo contratual sujeitard o contratado, a juizo da Administragdo, a
multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado total do contrato.



Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

12.2.2.1. A pena de multa poderd ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢bes estabelecidas
neste Termo de Referéncia.

12.2.2.2. Ultrapassados 30 (trinta) dias de mora, serd avaliada a possibilidade de aplicacdo da conversdo
da multa de mora para a compensatdria por inexecugdo contratual.

12.2.2.3. A multa podera ser aplicada em dobro se o infrator for reincidente, ou seja, se tiver sido
sancionado por este Tribunal apds decisdo transitada em julgado, observando-se o disposto no subitem
12.3.

12.2.2.4. A aplica¢do de multa de mora ndo impedira que a Administracdo a converta em compensatéria e
promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangbes previstas neste
Termo de Referéncia.

12.2.2.5. Amulta aplicada sera:

a) retida cautelarmente dos pagamentos devidos pela Administracdo e recolhida em definitivo ao Erario,
apos o transito em julgado da decisdao que a impos;

b) descontada de eventuais faturas pendentes de pagamento;
c) paga pelo fornecedor por meio de GRU;

d) descontada do valor da garantia prestada; ou

e) cobrada judicialmente.

12.2.3. Asangdo de impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica Direta e Indireta da
Unido podera ser aplicada pelas infragdes previstas no subitem 12.1, “b” a “g”, pelos seguintes prazos, de
acordo com a infragdo cometida:

a) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo ou dar causa a inexecugdo total do contrato: Prazo - 6 (seis)
meses;

b) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame: Prazo - 15 (quinze) dias;

c) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado: Prazo - 15
(quinze) dias;

d) ndo celebrar o contrato ou n3do entregar a documentacdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta: Prazo - 2 (dois) meses;

e) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado: Prazo -
2 (dois) meses.

12.2.4. A sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica
Direta e Indireta da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios poderd ser aplicada pelas infragdes
previstas no subitem 12.1, “h” a “I”, pelos seguintes prazos, de acordo com a infragdo cometida:

a) apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa
durante a licitagdo ou a execugdo do contrato: Prazo - 3 (trés) anos;

b) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato: Prazo - 4 (quatro) anos;

c) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza: Prazo - 4 (quatro) anos;

d) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo: Prazo - 5 (cinco) anos;

e) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n212.846, de 12 de agosto de 2013: Prazo - 6 (seis) anos.
12.2.5. Na aplicagdo das sangGes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
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b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos
orgdos de controle.

12.2.6. As sangOes previstas nos subitens 12.2.3 e 12.2.4 poderdo ser majoradas em 10% (dez por cento)
para cada agravante, até o limite legal, em razdo de:

a) restar comprovado que o responsavel pela infragdo administrativa tenha registro de penalidade
aplicada no ambito do TRE-SC, por pratica de quaisquer das condutas tipificadas no presente Termo de
Referéncia, nos 12 (doze) meses que antecederam o fato em decorréncia do qual serd aplicada a
penalidade;

b) restar comprovado que o infrator tenha sido desclassificado ou inabilitado por ndo atender as
condigdes do edital, quando for notdria a sua impossibilidade de atendimento ao estabelecido;

c) o licitante ou fornecedor participante da dispensa eletrénica ndo responder as diligéncias destinadas a
esclarecer ou a complementar a instrugcdo do processo de contratagado; ou

d) restar comprovado que o fornecedor tenha prestado declaracdo falsa de que é beneficidrio do
tratamento diferenciado concedido em legislagdo especifica.

12.2.7. As penas previstas nas alineas “b” a “e” do subitem 12.2.3 poderdo ser reduzidas em 50%
(cinquenta por cento), uma Unica vez, apds a incidéncia das majoragGes previstas no subitem 12.2.6,
quando ndo tenha havido nenhum dano a Administragdo, em decorréncia de qualquer das seguintes
atenuantes:

a) a conduta praticada tenha sido, desde que devidamente comprovada, decorrente de falha escusavel do
fornecedor;

b) a conduta praticada seja decorrente da apresentagdo de documentagdo que contenha vicios ou
omissOes para os quais ndo tenha contribuido, ou que ndo sejam de facil identificacdo, desde que
devidamente comprovado; ou

c) a conduta praticada seja decorrente da apresentacdo de documentacdo que ndo atendeu as exigéncias
do edital, desde que reste evidenciado equivoco em seu encaminhamento.

12.2.8. Quando a agdo ou omissdo do responsavel pela infragdo administrativa ensejar o enquadramento
de concurso de condutas, aplicar-se-a a pena mais grave.

12.2.9. A aplicagdo das sangGes previstas no subitem 12.2 ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparac¢do integral do dano causado a Administragao Publica.

12.2.10. E admitida a reabilitacdo do licitante ou do contratado sancionado, exigidos, cumulativamente:
a) reparacédo integral do dano causado a Administra¢do Publica;
b) pagamento da multa;

c) transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacdo da penalidade, no caso de impedimento de
licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade;

d) cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

e) anadlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos
definidos neste artigo.
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“un

12.2.10.1. A sangdo pelas infragdes previstas nas alineas “a” e “€” do subitem 12.2.4 exigird, como
condicdo de reabilitacdo do fornecedor sancionado, a implantagdo ou aperfeicoamento de programa de
integridade pelo responsavel.

12.3. Restara afastada a reincidéncia apds transcorrido 1 (um) ano entre a data do transito em julgado da
decisdo que aplicou a anterior penalidade ao infrator e a data da nova infracgdo.

12.4. O responsavel pela infracdo sera intimado para apresentagdo de defesa e especificacdo de provas
que pretenda produzir, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis contados do recebimento da intimacao.

12.4.1. Na hipdtese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela autoridade competente ou pela Comissdo de Apuracgdo de Responsabilidade,
o infrator podera apresentar alegacgdes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da
intimacgao.

12.4.2. Serdao indeferidas pela autoridade competente ou pela Comissdo de Apuragcdo de
Responsabilidade, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes, desnecessarias,
protelatérias ou intempestivas.

12.5. Asangdo estabelecida no subitem 12.2.4 é de competéncia do Presidente do TRE-SC.

12.6. Da aplicagdo das sang8es previstas nos subitens 12.2.1, 12.2.2 e 12.2.3 caberd recurso no prazo de
15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimagdo.

12.6.1. O recurso de que trata o subitem 12.6 serd dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo
recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso com sua
motivagdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias
Uteis, contado do recebimento dos autos.

12.7. Da aplicagdo da sangdo prevista no subitem 12.2.4 cabera apenas pedido de reconsideragdo, que
deverad ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacéo, e decidido no
prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

12.8. O recurso e o pedido de reconsideragao terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até
que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.
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e Anexo | - Modelo de Termo de Vistoria



Termo de Vistoria de Imével Locado

Secdo de Engenharia e Arquitetura / CIS / SAO / TRE-SC
Rev.02 (de 9.5.2022)

| 1 |DADOS GERAIS DO IMOVEL
Imével destinado para o Cartdrio(s) Eleitoral(is) de
Area do Imével m’
Enderego
Proprietdrio(s) / Locador
Data da Vistoria
| 2 |ANALISE DOCUMENTAL )
H& Habite-se junto a Prefeitura Municipal? SIM NAO
Ha Habite-se junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina? SIM NAO
Projetos arquitetdnico e complementares foram disponibilizados ao TRE-SC? SIM NAO
(*) Req copia dessas des ao proprietario/locador.
| 3 |ANALISE DAS CONDIGOES TECNICAS DO IMOVEL "
Vistoria INICIAL do imével Checklist de ENTREGA do imével
(preencher ANTES da ocupagdo) (preencher ao final da locagdo)
[AREA EXTERNA
Pintura (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
lluminagdo (condi¢des das luminarias e ldampadas)
Grades em portas e janelas (avaliar necessidade e adequagdo das grades, se houver)
Cobertura/Telhados (estado de conservagdo; auséncia de patologias)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; funcionamento; integridade)
Area ajardinada
Estacionamento
identificagdo e adequagdo de vaga para pessoa com deficiéncia (se houver)
Acesso a Pessoa com Deficiéncia (presenga de rampas, corrimaos, guarda-corpo; piso antiderrapante;
largura da rampa e da porta principal)
AREA INTERNA
Pintura de paredes (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de forro/laje (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pintura de esquadrias de portas e janelas (qualidade da pintura; auséncia de patologias)
Pisos e rodapés (auséncia de patologias; aderéncia; condigdes gerais)
Esquadrias de portas e janelas (estado de conservagdo; vedagdo; funcionamento; integridade)
Largura das portas (em especial, porta do sanitario adaptado a pessoa com deficiéncia)
Sanitdrio adaptado a pessoa com deficiéncia (dimensGes adequadas a movimentagdo da cadeira de rodas;
existéncia de barras de apoio proximas ao vaso sanitario e ao lavatdrio; torneira adequada)
Bancadas, lougas e metais sanitarios (qualidade; funcionamento; auséncia de patologias)
Persianas (qualidade e funcionamento, quando houver)
Trincos e fechaduras (estado de conservagdo, funcionamento, eventuais defeitos ou dificuldade no seu
manuseio)
INSTALAGOES
Funcionamento das instalag@es elétricas (organiza¢do do QG; funcionamento dos disjuntores;
interruptores; tomadas; numero adequado de lumindrias; funcionamento das ldmpadas)
Funcionamento das instalages hidrossanitarias (torneiras; descargas; auséncia de entupimentos; registros)
Existéncia e adequagdo da rede légica
Preparagdo para a instalagdo de ar condicionado (infraestrutura elétrica e drenagem)
EQUIPAMENTOS (quando houver)
Elevadores (funcionamento; estado de conservagdo)
Plataformas elevatérias (funcionamento; estado de conservagdo)
Aparelhos de ar condicionado (funcionamento; estado de conservag&o)
Conjunto motor-bomba (funcionamento; estado de conservagao)
Combate e Prevencdo a Incéndio (extintores, iluminagdo de emergéncia,
Outro:
(**) DESCREVER DETALHES DAS CONDICOES DOS ELEMENTOS E MANTER REGISTRO FOTOGRAFICO.
| 4 |snunci\o GERAL DO IMOVEL

Limpeza geral das areas internas (auséncia de vestigios de tinta, poeira, manchas em paredes e pisos)
Limpeza geral das areas externas (auséncia de vestigios de tinta, manchas em paredes e pisos, jardim)

Chaves (quantidade de chaves entregues - porta principal; condominio; portas internas)

oK NAO OK

oK NAO OK

5

|REGISTRO FOTOGRAFICO (ANEXO)
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