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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SANTA CATARINA
PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO
PAE n°: 37.864/2020

Documento de Oficializagao da Demanda

1 Identificagdo da Demanda
1.1 Titulo

Locagao de imovel para abrigar o Cartorio Eleitoral de Capinzal - 372ZE.

1.2 Unidade Demandante

Unidade |372 ZE - Cartério da 372 Zona Eleitoral - Capinzal |Data |24/09/2020
Responsével pelademanda | Graciela Ramos

1.3 Vinculagdo ao Plano de Aquisigoes

Item do plano: 12 - Locacao de imovel

1.4 Valor Estimado
R$ 3.012,21

2 Contexto
2.1 Motivagao

Necessidade de espago que possa abrigar o Cartério Eleitoral de Capinzal - 372ZE.
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2.2 Resultados Esperados

O espacgo deve garantir o bom funcionamento das atividades relativas ao Cartorio Eleitoral de
Capinzal - 372ZE , nao so para os servidores desempenharem suas atividades, como garantir o
bom atendimento do publico.

2.3 Alinhamento Estratégico
OE1 e INI1.6

2.4 Qual a expectativa de tempo de utilizagéo ou validade do objeto a ser contratado?
[ ]Menosde 1ano [ ] De 1 a3 anos [x] Mais de 3 anos

2.5 Unidades que faréo uso da demanda ou serédo beneficiadas
[X] 1 unidade [ ]2 unidades [ ]3 unidades [ ] Mais de 3 unidades
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3 Integrante Demandante na Equipe de Planejamento da Contratagao

Nome do Servidor (titular) Graciela Ramos

Telefone

E-mail graciela@tre-sc.jus.br

Nome do Servidor (substituto) Eduardo Dadalt

Telefone

E-mail eduardo.dadalt@tre-sc.jus.br

4 Unidade Técnica

CIS - Coordenadoria de Infraestrutura e Servicos
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ESTUDOS PRELIMINARES

1. Analise de Viabilidade da Contratacao

1.1. Contextualizagao

A Justica Eleitoral ndo dispée de imovel de sua propriedade na cidade de
Capinzal e ndo ha perspectiva de aquisigao no curto ou medio prazo.

Atualmente, o Cartorio de Capinzal esta instalado em uma sala locada, por meio
do Contrato n. 138/2015, cuja vigéncia expira em 18/12/2020. O espago utilizado
encontra-se em otima localizagdo, de conhecimento do eleitorado e atende as
necessidades para acomodagao do cartdrio, uma vez que possui metragem
suficiente. O local ja possui acessibilidade e banheiro de PNE. O espaco interno
permite o atendimento de cadeirante. Dessa forma, o atual imoével atende os
requisitos para permanéncia nas instalagdes. Registro que o TRESC ja loca este
espaco ha mais de 10 anos.

Trata-se de sala comercial localizada na Rua Narciso Barison, n. 171, Centro,
Capinzal/SC, medindo 119,92m? de area total, sendo: 64,82m? no térreo e
55,10m? no pavimento superior.

1.2. Equipe de Planejamento da Contratagao

Integrante Demandante Graciela Ramos
Substituto Eduardo Dadalt
Integrante Técnico Valeria Luz Losso Fischer
Substituto Luciana Ferreira
Integrante Administrativo Victor Pereira de Castro
Substituto Giovanni Turazzi

1.3. Definicao e Especificagdo dos Requisitos da Demanda

Locacdo de imovel destinado a abrigar o Cartério de Capinzal - 372 Zona Eleitoral
—, onde serao prestados os servigos e desenvolvidas as correlatas atividades de
competéncia da Justiga Eleitoral. A sala possui area total de 119,92 m?, sendo o
custo beneficio adequado ao valor de mercado, localizado em area central do
Municipio de Capinzal/SC

1.3.1. Requisitos Funcionais

Imovel central; sala com acessibilidade; espaco suficiente para atendimento ao
publico interno e externo; arquivo de processos e procedimentos; banheiro para
publico externo com adaptagao a PNE, banheiro para publico interno.

1.3.2. Requisitos Nao Funcionais

Imoével em boas condicbes de uso e conservacao; pintura e piso satisfatorios,
portas, janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e com condigdes
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de seguranga.

1.3.3. Requisitos Externos

O imovel deve possuir registro imobiliario com a construgdo devidamente
averbada.

1.4. Produtos/Servigos Disponiveis no Mercado

Nao ha imovel da Unido disponivel, conforme manifestagdo do Patriménio da
Unido. Nem tampouco existe imovel com possibilidade de cessdo. Com relagao a
possiblidade de aquisicdo ou construgao de imovel proprio, nao ha previsdo nem
a curto, nem a medio prazo. Portanto, permanece a necessidade de locagao de
imovel.

1.5. Contratagdes Publicas Similares

Servico 01 Locacao de Imovel
Instituicao Publica Tribunal Regional de Santa Catarina
Fornecedor Darcisio A. Muller Advogados Associados S/S
Descricao Locacao de imovel para abrigar o cartorio de Videira
Valor Estimado R$ 3.900,00
Observacoes CT 039/2019 — Im6vel com 200,83 m?
Servico 02 Locacao de Imovel
Instituicao Publica Tribunal Regional de Santa Catarina
Fornecedor Mafrann Participacdes e Servigos Ltda.
- Locagao de imovel para abrigar o cartorio de Dionisio
Descrigao Cerquira P )
Valor Estimado R$ 5.500,00
Observacgoes CT 036/2019 — imo6vel com 257 m?

1.6. Outros Produtos/Servigos Disponiveis

Nao aplicavel a esta contratagao.

1.7.Alternativas de Software Livre ou Publico incluindo Portal do Software Publico
Brasileiro

Nao aplicavel a esta contratacdo.

1.8. Analise dos Produtos/Servigos Identificados

Origem Observancia
Software
Livre ou Outras MNI ICP- Moreq
Produto/Servigo | Fornecedores| Publico | Instituigdes X Brasil -Jus
[se for o Publicas *) (**) (**)
caso]
Locagao de imovel X
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para abrigar o
Cartério de
Capinzal

1.9. Custos Totais da Demanda

Item (insumos, servigos,

Solugao : Custo mensal
garantia)
Locagao de Imovel para o
Cartdrio de Capinzal/SC Sala Comercial de R$ 3.012,21
119,92m?

Total R$ 3.012,21
O valor da demanda a ser contratada, qual seja, o aluguel de imével em Capinzal
com area total de 119,92m? corresponde R$ 3.012,21 mensais, cujo valor do
metro quadrado equivale a R$ 25,11.

1.10. Escolha e Justificativa do Objeto

O imovel escolhido deve atender aos requisitos de localizacdo, acessibilidade,
banheiro para PNE, espaco suficiente e adequado para abrigar as atividades
ordinarias do Cartdrio e também aquelas relativas ao periodo eleitoral. Além
disso, deve possuir o registro imobiliario, com area construida devidamente
averbada.

1.10.1. Descrigao do Objeto

O imodvel a ser locado esta localizado em area central do Municipio de Capinzal,
com area de 119,92 m?, cujo custo beneficio esta adequado ao valor de mercado,
além de atender as demais condicées definidas no item 1.10.

1.10.2. Alinhamento do Objeto

Considerando a inexisténcia de imovel préprio pela Justiga Eleitoral no Municipio,
tem-se que a locacdo de espaco € indispensavel para a realizagao das atividades
do Cartdrio, ndo havendo conflito com qualquer outro servigo da Justica eleitoral.

1.10.3. Beneficios Esperados

Garantir a permanéncia dos servigos e atividades prestados pelo Juizo da 372
Zona Eleitoral — Capinzal.

1.10.4. Relagao entre a Demanda Prevista e Contratada

Locacdo de sala comercial.
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1.11. Adequagao do Ambiente

Natureza Adequacées necessarias
Infraestrutura Tecnoldgica N&o ha adequacao a ser realizada
Infraestrutura Elétrica Nao ha adequagéo a ser realizada
Logistica de Implantagéo N&o ha adequacédo a ser realizada
Espaco Fisico N&o ha adequacao a ser realizada
Mobiliario N&o ha adequacao a ser realizada
Impacto Ambiental Nao ha adequacao a ser realizada

1.12. Org¢amento Estimado

No plano anual de contratagcées - 2020, item 12 — locagado de imoveis, o valor
previsto para as locagées neste exercicio corresponde a R$ 3.225.239,64 (trés
milhdes, duzentos e vinte e cinco mil, duzentos e trinta e nove reais e sessenta e
quatro centavos).

O valor mensal para a locagado do imoével destinado a abrigar o Cartorio da 372
Zona Eleitoral/SC é de R$ 3.012,21, para uma sala comercial com area total de
119,92 m?

2. Sustentacao de Contrato

2.1.Recursos Materiais e Humanos

Os recursos humanos e materiais serdo fornecidos pelo Locatario, para a
execucao dos servigos para a instalagao e funcionamento do cartorio.

2.2.Continuidade do Fornecimento
Nao se aplica a esta contratacao.
2.3. Transigao Contratual

Toda a logistica de mudanca da sede do cartério é feita pelo TRESC, sem
prejuizo das atividades do cartério. Mas registro que o cartério ja se encontra
instalado neste local ha mais de 10 anos.

2.4.Estratégia de Independéncia Tecnologica (se for o caso)

Nao se aplica a esta contratagao.

3. Estratégia para Contratacao

3.1.Natureza do Objeto

Locacdo de imével para abrigar o Cartério Eleitoral de Capinzal — 372 Zona
Eleitoral.

3.2.Parcelamento do Objeto
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Trata-se de objeto Unico, locagdo de imodvel, ndo sendo possivel o seu
parcelamento.

3.3. Adjudicagao do Objeto
Nao se aplica a esta contratacao.
3.4.Modalidade e Tipo de Licitagao

A contratagdo sera por meio de dispensa de licitagao, com fundamento no art. 24,
X, da Lei n. 8.666/1993.

3.5.Classificagao e Indicagao Orgamentaria

Item Programa de Trabalho Elemento de Valor
Despesa
Locagao de 02.122.0033.20GP.0042 | 3.3.90.39 R$ 3.012,21
imovel — Cartério | — Julgamento de mensal
Eleitoral de Causas e Gestao
Trombudo Administrativa no
Central —=572 Estado de SC.
Zona Eleitoral
Total | R$ 3.012,21

3.6.Vigéncia da Prestagao de Servigo

O contrato de locagao tera vigéncia de 60 meses a contar de 19/12/2020.
Considerando que a contratagcdo vai se estender por mais de um exercicio
financeiro, o Locador tera direito ao reajuste do contrato.

3.7.Gestor da Contratagao

A gestéo e a fiscalizagao do contrato € de competéncia da Chefe de Cartorio da
372 ZE, ou seu substituto.

4. Analise de Riscos

RISCO 1: impossibilidade de renovagéo do contrato

Probabilidade: (x ) Baixa 1 ( ) Média 3 ( )Alta5

Impacto: ( ) Baixo 1 (x ) Moderado 3 ( )Alto 5
?I;::tlaggilslzgg X ( ) Baixo 1" (x ) Médio 3-5™ ( )Ele\fdo ( )Extiemo
Impacto): 9-15 25
Danos potenciais: falta de local para abrigar o cartério eleitoral.

Acgao mitigatoria 1: permanéncia no imével até encontrar outro local adequado.

Recursos requeridos: | humanos e materiais

Responsavel: Chefe da 372 ZE
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| Gestor do Risco: | Chefe da 37° ZE |

5. Declaracao de Viabilidade ou nao da contratacao

Com base nas informagdes levantadas ao longo dos estudos preliminares e
considerando que se trata de objeto essencial ao apoio e a continuidade da
prestacdo dos servigos da Justi¢ca Eleitoral relativos a 372 ZE — Capinzal, a equipe
de planejamento considera viavel a locagao de imovel para abrigar o referido
cartorio, considerando ainda, que o cartorio ja se encontra instalado no local.



[Relacionar aqui os potenciais fornecedores do objeto escolhido]
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Anexo A - Lista de Potenciais Fornecedores

#

Nome

Nome: Nome do Fornecedor

Site na web: www sitedofornecedor.com.br
Telefone:

Email:

Contato:

Nome: Nome do Fornecedor

Site na web: www.sitedofornecedor.com.br
Telefone:

Email:

Contato:

Nome: Nome do Fornecedor

Site na web: www sitedofornecedor.com.br
Telefone:

Email:

Contato:

Ol N oo
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Anexo B - Contratacoes Publicas Similares

[Incluir aqui o extrato dos contratos similares realizados pelo Poder Pliblico Federal]
Incluir o aqui o texto...
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Anexo C - Memorias de Calculos

[Demonstra aqui os célculos realizados para estimar o custo total do objeto]
Incluir o aqui o texto...
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PROJETO BASICO / TERMO DE REFERENCIA

1. Objeto da Contratacao

Locacdo de imovel destinado a abrigar o Cartério de Capinzal - 372 Zona Eleitoral
—, onde serao prestados os servigos e desenvolvidas as correlatas atividades de
competéncia da Justica Eleitoral.

2. Fundamentacao da Contratacao

2.1. Motivagao

Inexisténcia de imovel de propriedade da Justica Eleitoral no Municipio de
Capinzal e a necessidade de um imovel com condigbes de abrigar a sede do
cartorio, com boa localizagao, banheiro para PNE e acessibilidade, além de
permitir a locomog¢ao de uma pessoa que utilize cadeira de rodas, no interior do
cartorio.

2.2. Objetivos, Resultados Esperados e Beneficios

Locacdo de imovel destinado a abrigar o Cartério Eleitoral de Capinzal — 372 Zona
Eleitoral, onde serdo prestados os servicos e desenvolvidas as correlatas
atividades de competéncia da Justica Eleitoral.

2.3. Alinhamento Estratégico

Alinhamento Estratégico Objetivos, Acdes e Iniciativas
Objetivo estratégico 01 — fortalecimento da governanga;
PEJE Acédo estratégica 01 - aperfeicoar a governanga das
contratagoes.
Objetivo estratégico — qualidade de vida no ambiente de
trabalho;
PLS

Agao estratégica — adotar medidas para promover um ambiente
fisico saudavel e seguro.

2.4, Estudos Preliminares do Objeto
Documento juntado ao Pae n. 37.864/2020.

2.5. Demanda Prevista x Quantidade a ser contratada

- Bem / Servigo Demanda Prevista Quantidade a ser
contratada
1 | Sala comercial de 119,92 m? Locagéo 60 meses

2.6. Objetos Disponiveis
Conforme levantamento realizado nos Estudos Preliminares.

2.7. Caracterizagao e Composigao do Objeto

A Justica Eleitoral ndo dispée de imovel de sua propriedade na cidade de
Capinzal e nao ha perspectiva de aquisigao no curto ou médio prazo.
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Atualmente, o Cartodrio de Capinzal esta instalado em uma sala locada, por meio
do Contrato 138/2015, cuja vigéncia expira em 18/12/2020. O espaco utilizado
encontra-se em otima localizagdo, de conhecimento do eleitorado e atende as
necessidades para acomodagao do cartdrio, uma vez que possui metragem
suficiente. O local ja possui acessibilidade e banheiro de PNE. O espaco interno
permite o atendimento de cadeirante. Dessa forma, o atual imoével atende os
requisitos para permanéncia nas instalagdes. Registro que o TRESC ja loca este
espaco ha mais de 10 anos.

Trata-se de sala comercial localizada na Rua Narciso Barison, n. 171, Centro,
Capinzal/SC, medindo 119,92m? de area total, sendo: 64,82m? no térreo e
55,10m? no pavimento superior.

2.8. Servigos Adicionais

Nao se aplica a esta contratagao.

2.9. Parcelamento e Adjudicagao

Trata-se de objeto Unico, locagcdo de imoével, ndo sendo possivel o seu
parcelamento.

2.10. Selegao do Fornecedor

O imovel selecionado apresenta a construgao devidamente averbada no registro
imobiliario, conforme comprova a certiddo de Registros Imobiliarios juntada aos
autos. Alem disso, o imovel possui metragem adequada. A localizagdo € bem
central, de facil acesso para os eleitores, tanto para deslocamento a pé, por carro
e por transporte publico.

Registra-se que o imovel selecionado, e atualmente ocupado possui
acessibilidade, permitindo o acesso para pessoas com defici€éncia ou mobilidade
reduzida. O espaco interno permite a movimentagdo de uma pessoa com cadeira
de rodas e possui banheiro de PNE.

2.10.1. Critérios de Habilitagao
Nao se aplica a esta contratagao.

2.10.2. Critérios Técnicos Obrigatodrios

Nao se aplica a esta contratagao.
2.10.3. Critérios Técnicos Opcionais (Licitagao tipo "melhor técnica" e "técnica e prego")
Nao se aplica a esta contratacao.

2.10.4. Critérios de Preferéncia e de Desempate

Nao se aplica a esta contratacao.

2.11. Modalidade e Tipo de Licitagao

A locagao do imovel sera contratada por meio de dispensa de licitagdo, com
fundamento no art. 24, X, da Lei n. 8.666/1993.
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2.12. Impacto Ambiental

Nao ha qualquer impacto ambiental com a presente contratagao.
2.13. Conformidade Técnica

Nao se aplica a esta contratagao.

2.14. ObrigagGes da Proponente

Nao se aplica a esta contratacao.

2.15. Obrigagdes do Locatario

O Locatario se obriga a:

- promover, através de seu representante, o servidor titular da fungao do Chefe do
Cartério da 572 Zona Eleitoral, ou seu substituto, o acompanhamento e a
fiscalizagdo da locacdo, anotando em registro proprio as falhas detectadas e
comunicando as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério, exijam
medidas corretivas por parte do LOCADOR,;

- efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com as condi¢gdes de prego e
prazo estabelecidas no contrato,

- desocupar ap6s comunicagao escrita do LOCADOR, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, o imovel comercial objeto do Contrato; e

- pagar as despesas referentes a energia elétrica, agua e IPTU.

2.16. Obrigagoes do Locador

- Locar o imovel comercial nas condigdes, no prego e no prazo estipulados na sua
proposta e no contrato;

- comunicar ao Locatario, a qualquer tempo, por escrito, a necessidade de
desocupagao do imovel comercial, objeto do contrato; e

- manter durante a execug¢do do contrato, todas as condi¢cdes de qualificagao e
habilitacao exigidas no procedimento PAE n. 37.864/2020.

2.17. Custo estimado da contratagao
O custo estimado da locagéo € no valor de R$ 3.012,21, mensal.

O valor mensal estimado com energia elétrica é de R$ 170,00 (concessionaria
CELESC).

IPTU de 2020 foi de R$ 750,71.

Valor mensal estimado com fornecimento de agua: R$ 45,00 (SIMAE).

3. Especificagao Técnica Detalhada

3.1. Requisitos Técnicos

Locacdo de sala comercial localizada na Rua Narciso Barison, n. 171, Centro,
Capinzal/SC, medindo 119,92m? de area total, sendo: 64,82m? no térreo e
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55,10m? no pavimento superior.

3.1.1. Marcas e Modelos / Codigos de Referéncia
Nao se aplica a esta contratagao.

3.1.2. Codigos SIASG

Nao se aplica a esta contratacao.

3.1.3. Vigéncia

O presente Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a partir de 19/12/2020.
3.2. Modelos de Documentos

Nao se aplica a esta contratagao.

Floriandpolis, em 04 de novembro de 2020.
Graciela Ramos
Integrante Demandante

Valeria Luz Losso Fischer
Integrante Técnico

Victor Pereira de Castro
Integrante Administrativo
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Anexo | — Plano de Fiscalizagao

1. Execucao e Gestao do Contrato

A gestao e a fiscalizagao do contrato € de competéncia do Chefe do Cartoério da
372 Zona Eleitoral, ou seu substituto.
1.1. Papéis a serem desempenhados pelos principais atores do TRESC e da Contratada

Sera formalizado contrato com o Locador, cuja vigéncia sera de 60 meses a
contar de 19/12/2020.

1.2. Dinamica de Execucdo, Etapas e Cronograma
Nao se aplica a esta contratacao.

1.3. Instrumentos Formais

Sera firmado contrato de locagéo.

1.4. Prazos de Garantia

Nao se aplica a esta contratacao.

1.5. Acompanhamento do Contrato

O acompanhamento do contrato sera realizado pelo Chefe do Cartorio da 372
Zona Eleitoral, ou seu substituto.

1.6. Recebimento Provisorio e Definitivo

Nao se aplica a esta contratacao.

1.7. Pagamento

O pagamento sera feito em até 05 (cinco) dias uteis em favor da contratada,
mediante depdsito bancario, apos o transcurso do periodo de referéncia.

1.8. Transferéncia de Conhecimento
Nao se aplica a esta contratacao.
1.9. Direitos Autorais

Nao se aplica a esta contratagao.
1.10. Qualificagao Técnica

Nao se aplica a esta contratacao.
1.11. Descumprimento Contratual

Se o Locador descumprir as condigdes do contrato, ficara sujeito as penalidades
previstas na Lei n. 8.666/1993.

1.12. Penalidades
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Nos termos do art. 87 da Lei n. 8.666/1993, pela inexecugao total ou parcial do
contrato, o Locatario podera aplicar ao Locador, as seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) no caso de inexecugao parcial, sem rescisao contratual, multa de 20% (vinte
por cento) sobre o valor mensal do contrato;

c) no caso de inexecugao parcial, com rescisdo contratual, multa de 20% (vinte
por cento) sobre o resultado da multiplicagao do valor mensal pelo numero de
meses restantes para o encerramento da vigéncia do contrato, a contar do més
do inadimplemento;

d) no caso de inexecugao total com rescisdo contratual, multa de 20% (vinte por
cento) sobre o valor total do contrato;

e) suspensao temporaria de participagao em licitagdo e impedimento de contratar
com a Administracao, por prazo nao superior a 2 (dois) anos; e
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f) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo
Publica enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que
seja promovida a reabilitagcdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que o Locador ressarcir a Administracao
pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sancdo aplicada com
base no inciso anterior.

FOTOS CARTORIO

FACHADA/ENTRADA
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BANHEIRO PNE
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INTERIOR CARTORIO




