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ESTUDOS PRELIMINARES
Locacgao de sala para o Cartoério Eleitoral de Videira — 0362 ZE.
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1 Analise de Viabilidade da Contratagao

1.1 Contextualizagao

Atualmente o Cartoério Eleitoral da 362 Zona eleitoral esta instalado em imovel
proprio, numa sala comercial de 2 andares, localizada no centro de Videira.

Contudo, o referido imoével nao possui acessibilidade aos portadores de
necessidades especiais, trazendo inlmeros transtornos, uma vez que para permitir o
atendimento, o eleitor que possui algum tipo de deficiéncia, muitas vezes tem que ser
carregado até dentro do cartorio, para possibilitar a prestacao do servico.

A Secao de Engenharia e Arquitetura, ao longo dos anos, efetuou uma série de
estudos que pudesse viabilizar o acesso de PNE. Contudo, a unica solucao possivel
envolvia alterar a fachada do edificio onde o imovel se localiza, o que nao foi
aprovado em assembleia geral do condominio. Registro que o imével em questao
possui unidade comercial e unidades residenciais.

Alem disso, o atual imével ndo conta com tamanho adequado para o exercicio das
atividades normais do cartorio, pois € dividido em dois andares e a area de
atendimento aos eleitores € muito pequena. Com a mudan¢a para atendimento
biométrico, para que fossem instaladas as quantidades de Kits previstas, foi
necessario trocar as mesas de servidor por mesa de micro. Isto prejudicou bastante
os servidores que precisam trabalhar nessas mesas, por serem muito pequenas e
nao trazendo o conforto necessario para o cumprimento das tarefas.

Em razao disso, ndo sera mais possivel permanecer no imovel, razao pela qual, foi
feita uma busca em imobiliarias locais, para identificacdo de imdveis que pudessem
abrigar o Cartorio Eleitoral. Apos isso, foram selecionados 6 imoveis, que passaram
por vistoria de servidora da Sec¢ao de Engenharia e Arquitetura, para avaliacéo de
todos os itens necessarios para abrigar um cartorio eleitoral.

1.2 Equipe de Planejamento da Contratagao

Integrante : -
Demandante Anténio Carlos Zucolotto Janior
Substituto Riguelme Henderson Rocha da Costa
Int'egr§nte Roberta Maria de Castro Sepetiba Quezado
Tecnico
Substituto Sidinei Maciel de Souza
Integrante . L
Administrativo Simone Resquetti Tarifa dos Santos
Substituto Giovanni Turazzi




PAE n°® 17.195/2019, Pag. n° 10

Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina

1.3 Definicao e Especificacao dos Requisitos da Demanda

Uma sala comercial com area privativa em torno de 200m?, sendo o custo beneficio
adequado ao valor do mercado, localizada em area central de Videira/SC.

1.3.1 Requisitos Funcionais

Imovel central; sala térrea e com acessibilidade; espaco suficiente para atendimento
ao publico interno e externo, arquivo de processos e procedimentos, guarda e
configuragao de urnas; boa iluminacao, banheiro para PNE e copa.

1.3.2 Requisitos Nao Funcionais

Imovel em boas condi¢cdes de uso e conservacao; pintura e piso satisfatorios; portas,
janelas e fechaduras em bom estado de funcionamento e que apresente condi¢cdes
de seguranca nas janelas e portas.

1.3.3 Requisitos Externos

O imovel deve possuir registro imobiliario, com a construcao devidamente averbada.

1.4 Produtos/Servigos Disponiveis no Mercado

Apesar do imével atual ser préprio, 0 mesmo nao possui acessibilidade e ndo ha
condi¢cdes de se realizar qualquer alteracdo para permitir a acessibilidade adequada.
A Uniao nao dispde de outro imovel, conforme manifestacdo do Patriménio da Uni&o,
em documento a ser juntado aos autos. Nem tampouco existe imovel com
possibilidade de cessdao. Com relacédo a possiblidade de aquisi¢ao ou construcao de
imovel préprio, ndo ha previsdo nem a curto, nem a médio prazo.

Portanto, permanece a necessidade de locacao de imavel.

1.5 Contratacoes Publicas Similares

Servico 01 Locacéo de imovel
Instituicao Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina
Fornecedor HR Imdveis Ltda.
Descricao Locacdo de imoével para abrigar o Cartério Eleitoral de Orleans
Valor mensal R$ 3.500,00
Observacoes CT TRESC 078/2018
Servigo 02 Locacdo de imovel
Instituicao Publica Tribunal Regional Eleitoral de Santa Catarina
Fornecedor Jefferson Adriano
Descricao Locacdo de imoével para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Tijucas
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Valor mensal R$ 7.000,00
Observacoes CT TRESC 011/2018

1.6 Analise dos Produtos/Servicos Identificados

Observancia [se for o

Origem caso]
Software
Livre ou | Outras MN | ICP- Moreq-

Servico :ornecedore Publico Instituicoe | | Brasil Jus
[se for o s Publicas | (%) (**) (***)
caso]

Locacéo de

imével para o X

Cartorio de

Videira

1.7 Custos Totais da Demanda

O valor da demanda a ser contratada, qual seja, o aluguel de imével em Videira, cujo
imével avaliado possui area de 200,83m?2, representa o valor mensal de R$ 5.500,00,
com valor do metro quadrado de R$ 27,38.

1.8 Escolha e Justificativa do Objeto

Considerando que nao € mais possivel permanecer no atual imovel, pois, mesmo
sendo proprio ele nao possui acessibilidade, e depois de estudos nao ha como
implantar qualquer adequacao, foi necessario a busca por um imovel a ser locado.
Este imoével foi selecionado, apos uma vistoria realizada em conjunto com o Chefe de
cartorio e a servidora da Secao de Engenharia e Arquitetura do TRESC, onde foram
avaliadas todas as condi¢cOes necessarias para abrigar um cartorio eleitoral, como
melhor localizacao para atender ao eleitor, acessibilidade, banheiro para PNE,
espaco suficiente e adequado para abrigar as atividades ordinarias do cartorio e
tambem aquelas relativas ao periodo eleitoral.

Alem disso, como vai ser feito o recadastramento eleitoral nos municipios que
compdem aquela ZE, o novo imoével vai permitir que os trabalhos ocorram neste novo
local, dadas as condicOes ideais para abrigar tal atividade.

1.8.1 Descricao do Objeto

O imodvel a ser locado € localizado em area central da cidade de Videira, medindo
200,83m?, cujo custo beneficio esta adequado ao valor do mercado, além de
obedecer as demais condi¢cdes definidas no item 1.8.
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1.8.2 Alinhamento do Objeto

Considerando que o imoével préoprio da Justica Eleitoral no municipio nao tem
condicdes de abrigar mais o atual cartério, principalmente em razdo da falta de
acessibilidade e da impossibilidade de qualquer adequac¢ao para tanto, a locacao de
espaco € indispensavel para a realizacao das atividades do cartério, nao havendo
conflito com qualquer outro servi¢o do eleitoral.

1.8.3 Beneficios Esperados

Garantir a permanéncia dos servicos e atividades prestados pelo Juizo da 36 ZE -
Videira/SC.

1.8.4 Relacao entre a Demanda Prevista e Contratada
Locacao de sala comercial.

1.9 Adequacao do Ambiente

Infraestrutura Nao ha adequacao a ser feita.
Tecnologica
Infraestrutura Elétrica Nao ha adequacao a ser feita. Apenas as luminarias

serao substituidas por luminarias padrao do TRESC, -
servico realizado pela equipe de manutencao predial

do TRESC.

Logistica de Implantacdo | N&o h& necessidade de adequacéo.

Espaco Fisico O proprietario ira pintar uma das vagas em frente ao
imovel a ser disponibilizada para PNE

Mobiliario Nao ha adequacao

Impacto Ambiental Nao ha adequacao

1.10 Orgamento Estimado

No plano anual de contratacbes - 2019, item 13 — locacdo de imobveis, o valor
previsto é de R$ 3.282.902,76 (trés milhdes, duzentos e oitenta e dois mil,
novecentos e dois reais e setenta e seis centavos).

O valor mensal para a locacao de imovel para abrigar o cartério de Videira é de R$
5.500,00, para um local com area de 200,83m?2.

2 Sustentacao de Contrato

2.1 Recursos Materiais e Humanos

Os recursos humanos e materiais serao fornecidos pelo Locatario, para a execucao
dos servicos para a instalacao e funcionamento do cartorio.
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2.2 Transicao Contratual

Toda a logistica de mudanca da sede do cartério € feita pelo TRESC, sem prejuizo
das atividades do cartorio.

3 Estratégia para Contratacao

3.1 Natureza do Objeto
Locacao de imovel para abrigar o cartorio eleitoral da 362 ZE - Videira/SC.

3.2 Parcelamento do Objeto

Trata-se de objeto Unico, locagao de imével, ndo sendo possivel o seu parcelamento.

3.3 Modalidade e Tipo de Licitagao

A contratacao sera por meio de dispensa de licitacao, com fundamento no art. 24, X,
da Lei n. 8.666/1993.

3.4 Classificacao e Indicacao Orcamentaria

Item Programa de Trabalho Elemento de Valor Mensal
Despesa
Locacédo de imovel — 02.122.0570.20GP.0042 — | 3.3.90.39 R$ 5.500,00
Cartério de Videira Julgamento de Causas e
Gestédo Administrativa no
Estado de SC.

3.5 Vigeéncia da Prestacgao de Servigo

O contrato de locacao tera vigéncia de 60 meses a contar da data de assinatura do
contrato.

Considerando que a contratacao vai se estender por mais de um exercicio financeiro,
a Contratada tera direito ao reequilibrio econémico financeiro do contrato.

3.6 Gestor da Contratagao

A gestao e a fiscalizagao do contrato sdo de competéncia do Chefe de Cartério a 362
ZE - Videira, ou seu substituto.
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4 Analise de Riscos

RISCO 1: locacao de espaco que nao permita o armazenamento de urnas em ano
eleitoral — necessidade de locagao de outro espago

Probabilidade: ( ) Baixa 1 ( ) Média 3 (X) Alta 5
Impacto: ( ) Baixo 1 ( X) Moderado 3 ( )Alto 5
?Fffféfﬁnﬁ'iﬁg x | ()Baixo1 | (X)Medio3- (X)Elevado | (') Extremo
Impacto): S 9-15" 25"

Danos potenciais:

A necessidade de servidores de se deslocarem em dois
enderecos diferentes, o que demanda maior trabalho e a
necessidade de mais pessoal, para nao comprometer os
servi¢os; alem disso ha um maior gasto de recursos publicos

com a locacao de outro imodvel.

Acao mitigatoria
1:

Tentar local cedido pela prefeitura ou comodato.

Recursos Recursos humanos
requeridos:
Responsavel: Chefe de Cartorio da 362 ZE

Gestor do Risco:

Chefe de Cartério da 362 ZE

5 Declaragao de Viabilidade ou nao da contratagao

Com base nas informac¢des levantadas ao longo dos estudos preliminares e considerando
que se trata de objeto essencial ao apoio e a continuidade da prestacdo dos servicos da
Justica Eleitoral relativos a 362 ZE - Videira, que € alta a probabilidade de o risco se
concretizar, mas ha acdo mitigatdria prevista e eficaz, caso haja necessidade, a equipe de
planejamento considera viavel a locacdo de imével para abrigar o Cartério Eleitoral de

Videira.



